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Arsredovisning

for

KGA Fastigheter AB

559006-4167

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KGA Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen

1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-27.
Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Karlstad 2025-07-18

Petix Carlzon



KGA Fastigheter AB
Org.nr 559006-4167

Styrelsen f6r KGA Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet &dr att {6rvalta och hyra ut fastigheter.
Bolager dger fastigheten Karlstad Strandslutet 5 som fardigstdlldes i maj 2016.

Fastigheten uthyres externt.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad 1 Varmlands ldn.

Flerarsaversikt (Tkr) | 2024
Nettoomsittning 2313
Resultat efter finansiella poster 66
Soliditet (%) 6

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2023
2521
1111

Balanserat

resultat

562 4384

140 404

702 888

Styrelsen fGreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rdkning Sverfores

2022
2310

170

Arets

resultat

140 404

-140 404
130 743
130 743

702 888
130 743
833 631

833 631
833 631

2021
37
-2 040

1 (7)

2020
385
138

Totalt

752 888

0
130 743
883 631

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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KGA Fastigheter AB

Org.nr 559006-4167

Resultatriknin Not Aa-01-ul
5 -2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2312 697

Summa rorelseintikter 2 312 697

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader . -1341 513

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -166 663

Summa rorelsekostnader -1 508 176

Rorelseresultat 304 521

Finansiella poster

Rénteintidkter 1 069

Réntekostnader -739 749

Summa finansiella poster -738 680

Resultat efter finansiella poster ; 65 841

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag | - 0

Fordandring av periodiseringsfonder 65 000

Summa bokslutsdispositioner 65 000

Resultat fore skatt 130 841

Skatter

Skatt pa arets resultat -98

Arets resultat 130 743

2(7)

2023-01-01
-2023-12-31

2321 297
2 521 297

-568 722
-151 063
-719 783
1 801 512

7361
-698 121
-690 760

1110 7352

-1 000 000
30 000
-970 000
140 752

-3438
140 404
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Balansrikning . Not 2024-12-31 2023-12-31
ya
) TILLGANGAR 1
o
o Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 910 550 15 061 613
Inventarier 4 | 66 000 0
Pagaende nyanldggningar 5 0 238 824
Summa materiella anléiggningstilleangar 16 976 550 15 300 437
Summa anliggningstillgangar 16 976 550 15 300 437

Omsittningstillgangar

Kortﬁistiga fordringar u
Kundfordringar 10 6938 32 037

Fordringar hos koncernforetag 0 565 375
Ovriga fordringar 51 348 606 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 484 19 142
Summa kortfristiga fordringar 92 530 1222 730

Kassa och bank |
Kassa och bank 74 051 107 179

Summa kassa och bank 74 051 107 179
Summa omsiittningstillgangar 166 581 1329 909
SUMMA TILLGANGAR 17 143 131 16 630 346
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KGA Fastigheter AB
Org.nr 559006-4167

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sumima obeskattade reserver

Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2y

Not

2024-12-31

50 000
50 000

702 888
130 743
833 631
883 631

80 000
860 000

15363 750
15363 750

146 293
497 689

26 174
145 594
815 750

17 143 131

4 (7)

2023-12-31

50 000
50 000

562 485
140 404
702 889
752 889

145 000
145 000

15363 750
15 363 750

129 390
0

62 934
176 383
368 707

16 630 346
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

o Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna

S rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer | 5

Not Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning | 16 000 000 16 000 000
16 000000 16 000 000

Not Uppgiiter om moderforetag

Moderforetag 1 den stdrsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Carizon
Invest 1 Karlstad AB med organisationsnummer 556681-2235 med site 1 Karlstad.

Not 2 Driftskostnader

2024 2023
Driftskostnader inkl. administration 523 348 383 943
Reparation och underhall | 687 765 54 380
Fastighetsskatt 130 400 130 400 .

/H 1341 513 568 723
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KGA Fastigheter AB
Org.nr 559006-4167

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier

Ingdende anskatfningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁeude redovisat viirde

Not 5 Pagaende nyankiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

I'rfaller senare én 5 ar

2024-12-31

15 972 990
2 000 000
17 972 990

-911 377

-151 063
-1 062 440

16 910 550

2024-12-31

25 440

81 600
107 040

-25 440

-15 600
-41 040

66 000

2024-12-31
238 824

-238 824
0

2024-12-31

14 103 750
14 103 750

6 (7)

2023-12-31

15972 990

15 972 990

-760 314
-151 063
-911 377

15 061 613

2023-12-31

25 440

25 440

-25 440

-235 440

2023-12-31

0
238 824

238 824

238 824

2023-12-31

14 103 750
14 103 750
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Karlstad 2025-06-25

Revisorspateckning

Auktoriserad reVisor
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AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 KGA Fastigheter AB
Org.nr. 559006-4167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for KGA Fastigheter AB {6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av KGA Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till KGA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer ar
nédvindig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedé6mningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



AELIAS REVISION AB

» identifierar och bedémer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

A beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa

k. | risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {or

%:j mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet fill f6ljd av oegentligheter ar

:w% hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

;_F’{ - agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgidrder som dr limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen. |

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten.

- Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sdtt som ger en réittvisande bild. .

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
é;lq'alribland de eventuella betydande brister i1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning t6r
KGA Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till KGA Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om niagon styrelseledamot
1 ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
 panagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder elier f6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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AELIAS REVISION AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har

E@ en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

i forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

i&: rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella
P bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
o sddana atgirder, omrdden och forhallanden som dr vésentliga t0r verksamheten och dér avsteg och

Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fO6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriaftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Anders | lias
Auktoriserad revisor
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