2025671880319

Fastighets AB Spangahusen 1(11)
559273-6317

Arsredovisning
Fastighets AB Spangahusen
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Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg | . .
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststillts pa arsstimma.. 3 C) \’) ot 2O TD

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga personer som

enligt lag ska underteckna dessa.
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Fastighets AB Spangahusen
559273-6317

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheter.

Bolaget édger fastigheten Stockholm Idun 24.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

2(11)

Bolaget har under ret férvirvats av Slatté VAIll Bostad Stockholm AB och ingar numera i Slétté Value Add Ill koncernen.

Bolaget har under aret gjort en utdelning pa 129 000 tkr pa extra bolagsstamma.

| évrigt har inga andra vasentliga héandelser intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 28 670 23 815
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 498 -15 363
Soliditet (%) 26,4 23,6
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2022-01-01
-2022-12-31

20 346
-149
24,9

2020-09-28
-2021-12-31

2732
-6 095
24,4

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Utdelning

Balanseras | ny rakning
Uppskrivning av anlaggningstillgang
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

S0

Uppskrivn.-
fond

171 973

171 973

Balanserat
resultat

155053
-129 000
~19 131

6922

Arets
resultat

-19 131

19 131

-9 498
-9 497

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick per arsskiftet till 160 000 tkr (160 000 tkr).

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras | ny rakning
Summa

Resultatdispositionen ar angiven i kronor.

6921 875

-9 497 357
-2 575 482

-2 575 482

-2 575 482

Foretagets resultat och stallning | 6vrigt framga av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Summa
135972
-129 000

171 973
-9 498
169 448
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Resultatrakning

Not
123

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roreiseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4

Réntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Férandring av overavskrivningar
Ssumma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

28 670
495
29 165

=7 127
-2 273
-6 736
=16 136

13029

216

-22 743
-22 527

-9 498

-

-9 498

-9 498
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2023-01-01
2023-12-31

23 815

1228
25 043

-13 481
-4 200
-17 681
7 362
184

-22 909
-22 725

-15 363

-3 500

-3 531

-18 894

-237

-19 131




Fastighets AB Spangahusen
559273-6317

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

477 704
0
260

49 408
527 372

527 372

2 296

74 994

77 250

42 638

42 638

119 928

647 300
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2023-12-31

267 722
360
28

22 716
290 826

970
970
291 796

4 981
281 029
170

608

286 788

3 397

3 397

290 185

581 981
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avséattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Not

10

12

2024-12-31

50
171973
172 023

6922
-9 497
-2 575

169 448

1718
155

1873

44 618
44 618

410 860
558
411 418
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2023-12-31

50

50

155 053
-19 131
135 922
135 972

1718
155
1873

419 444
1150
420 594
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

11

7 340
1822

35
10 746
19943

647 300

7(11)

6 588
3 599
1259
4312
7784
23 542

581 981
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen &r upprittad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Bolaget uppréttar inte ndgon koncernredovisning enligt ARL 7 kap. 38.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 33ar
Inventarier, verktyg och Installationer 5ar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar | 203r

Ovriga materiella anldggningstiligdngar avser markanlaggning.

Not 2, Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intréaffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till SIattd VAlll Bostad Stockholm AB, org, nr 559508-4194, som har sitt sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern dér koncernredovisning uppréttas ar Slatté Value Add Ill AB, org. nr 559467-5323, med

site | Stockholm.

Not 4, Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortftistiga fordringar pa
och andelar i koncernforetag som ar omsattningstiligang 0

Ranteintdkter och liknande resultatposter uppgar till totalt saldo 216 tkr (184 tkr).

Not 5. Rantekostnader och liknande resuitatposter
2024-01-01
2024-12-31

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 0
Rantekostnader och liknande resultatposter uppgar till totalt saldo -22 743 tkr (-22 909 tkr).

2023-01-01
2023-12-31

0

2023-01-01
2023-12-31

0
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Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassiﬁceringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivni ngar

Arets uppskrivni ngar
Arets avskrivningar p3 uppskrivet belopp
Utgéende‘uppskrivningar

Redovisat virde
Not 7. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2024-12-31
276 034

0

276 034

-8 312
-6 381
-14 693

216 590
~227
216 363

- 477 704

2024-12-31
600

-600

0

240
240
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2023-12-31
277 527

-1 493

276 034

-4 240
4 072
-8 312

-

267 722

2023-12-31
600

600

-120
-120

360
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
40

600

640

-12

-240
-128

260

Not 9. PAgaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvéarden
Nedlagda utgifter
Rorelseférvarv

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Not 10. Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rékenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Not 11. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stédllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stalida sakerheter
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2024-12-31
22716

26 692

0

49 408

49 408

2024-12-31

171 973
171973

2024-12-31

439 208
439 208
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2023-12-31
40

0

40

28

2023-12-31
0

0
22716
22716

22 716

2023-12-31
0
0

2023-12-31

439 208
439 208
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Not 12. Balansposter som tas upp i fler an en post

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Chockholm 2015 - 0650

Johan Karlsson
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2024-12-31

410 860

2024-12-31

7 340
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2023-12-31

419 444

2023-12-31

6 588



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Spangahusen, org. nr 559273-6317

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Spangahusen for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Spangahusens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens §vriga delar.
Vi tilistyrker dédrfor att bolagsstdamman faststdiler resuitatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till Fastighets AB Spangahusen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér &r 2023 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2024 har

didrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omddéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efterscm oegentligheter kan innefatta
agerande [ maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Fastighets AB Spangahusen, org. nr 559273-6317, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forts#tta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar |

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisninagen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Spangahusen for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Spangahusen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt -

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd&mtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| ndgot vasentligt avseende: '

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, elier

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detia, ar aft
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 30 juni 20256

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsf6érvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utftirs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om f&rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Spangahusen, org. nr 559273-6317, 2024 2 (2)



