Arsredovisning

for

Skalleby Fastighets AB

556771-0891

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skalleby Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Torsby den 30 jun1 2023
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Skalleby Fastighets AB
Org.nr 556771-0891

2(38)

Styrelsen for Skalleby Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor. Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksambhet bestar 1 att dga och {6rvalta industrifastigheter.

Foretaget dgs till 100 % av Gibob AB 556349-0613.

Foretaget har sitt séte 1 Torsby.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resuitat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
350
263

43

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2021
300
218

36

Balanserat
resultat

633 589
124 131

737 720

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

2020 2019
300 106
206 19
29 32
Arets Totalt
resultat
124 131 857 720
-124 131 |
151 242 151 242
151 242 1 008 962
757 720
151 242
908 962
908 962
908 962

Foretagets resultat och stadllning 1 6vrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Skalleby Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 556771-0891

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomséttning 350 000 300 000

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 350 000 300 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -29 267 -28 496

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar -9 689 -9 689

Summa rorelsekostnader -38 956 -38 185

Rorelseresultat 311 044 261 815

I'inansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -4°7 667 -43 727

Summa finansiella poster -47 667 -43 727

Resultat efter finansiella poster 263 377 218 088

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av periodiseringsfonder -63 000 -52 000

Forandringar av dveravskrivningar -9 689 -9 689

Summa bokslutsdispositioner ~72 689 -61 689

Resultat fore skatt 190 688 156 399

Skatter

Skatt pa arets resultat -39 446 -32 268

Arets resultat 151 242 124 131
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Skalleby Fastighets AB 4 (8)
Org.nr 556771-0891

a

A TILLGANGAR

{c;;;;

,‘T‘i Anliggningstillgangar

]
Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark 3 280 995 290 684
Summa materiella anliiggningstillgangar 280 995 290 684
Summa anlidggningstillgangar 280 995 290 684
Omsittningstillgdngar
Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2495 170 2 454 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 743 2 690
Summa kortfristiga fordringar 2497 913 2 456 926
Summa omsittningstillgangar 2 497 913 2 456 926
SUMMA TILLGANGAR 2 778 908 2 747 610
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Skalleby Fastighets AB
Org.nr 556771-0891

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egct kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2023-06-29 20:07:55 UTC

Not

4,5

2022-12-31

100 000
100 000

7577 720
151 242
908 962
1 008 962

160 000
67 823
2277 823

1 250 000
1250 000

200 000
59 393
21 87
10 855

292 123

2778 908

Oneflow ID 5183483 Sida 5/9
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2021-12-31

100 000
100 000

633 590
124 131
757 721
837 721

97 000
58 134
155 134

1 450 000
1 450 000

200 000
38 377
18 750

7 628

284 755

2 747 610




Skalleby Fastighets AB 6 (3)
Org.nr 556771-0891

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

AvsKkrivning

Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berfiknande livslédngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden f6r under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggmngstillgangar:

Bygegnader ‘
Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan ndmda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt (20,6 %) 1 f6rhdllande till

balansomslutningen.

Nettoomsitining:
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkskorrigeringar.

Reultat efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intidker och kostnader, men {0re extraordinéra intdkter och kostnader.

Fordringar:
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsviarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernuppgifter:
Av foretagets totala inkdp och forsdljning maitt 1 kronor avser 0 % av inképen och 100 % av

forsdljningen andra f6retag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.
Internvinsten pa transaktioner inom koncernen uppgar till O tkr.
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Skalleby Fastighets AB
Org.nr 556771-0891

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskattningsvirden
Utgiaendc ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022

47 667
47 667

2022-12-31

484 457
484 457

-193 773
-9 639
-203 462

280 995

2022-12-31

450 000
450 000

7 (8)

2021

43727
43 727

2021-12-31

484 457
484 457

-184 084
-9 689
-193 773

290 684

2021-12-31

650 000
650 000

Foretagets banklan om 1 450 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

1 250 000
1250 000

200 000
200 000

2021-12-31

1 450 000
1 450 000

200 000
200 000

I januari 2023 har fastigheten Skalleby 3:3 forvérvats fran Torsby Kommun {6r 15 000 000 kr.

Hyresavtal med systerbolaget Swed-jam AB dr uppréttat.
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Skalleby Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 556771-0891

Not 7 Uppgifter om modertoretag

Skalleby Fastigheter AB koptes 2016 av Gibob AB som &ger 100% av aktierna.
Gibob AB har organisationsnummer 556849-0618 och har sitt sdte 1 Torsby, Virmland.

Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 600 000 4 600 000
4 600 000 4 600 000

Torsby den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Goéran Bodén Ingrid Bodén
Ordférande
Birgitta Bjork Tony Holmberg

Var revisionsberittelse har limnats en dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Lindh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SKALLEBY FASTIGHETS AB 556771-0891

Signerat med Svenskt BankID

Sverige

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: GORAN BODéN

Gdoran Bodén
Ordfdrande

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fréan Svenskt BanklD: INGRID BODéN

Ingrid Bodén

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BIRGITTA BJORK

Birgitta Bjork

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bengt Tony Holmberg

Tony Holmberg

| 2023-06-26 10:05:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-26 10:41:43 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
2023-06-26 09:00:17 UTC

Datum

- Leveranskanal; E-post

2023-06-26 08:33:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankliD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HENRIK LINDH

Henrik Lindh

Aulktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-29 20:07:55 UTC
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Datum .

 Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

g gy Ty

Till bolagsstdmman i Skalleby Fastighets AB, org.nr 556771-0891

A g g

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skalleby Fastighets AB for ar 2022.

nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen cch ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Skalleby Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Skalleby Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Skalleby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedadmer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skalleby
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens l[edamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1 av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Skalleby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

- Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmita
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnhingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Lindh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID THERE 2023-06-29 20:07:11UTC =~
Namn returnerat fran Svenski BankID: HENRIK LINDH ; | o Damﬂnj._i o '
Henrik Lindh

Aultoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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