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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Strumento Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 29/ 2023. Arsstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Stockholm den 2'[1/"‘ 2023

Styrelseordidrande




Strumento Fastigheter 1 AB
559291-7966

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Strumento Fastigheter 1 A
arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

B, 559291-7966, med séte | Stockholm, far hdrmed avge

Foretaget ags till 100% av Strumento Fastigheter Holding AB, org.nr. 559296-5668, med séte |
Stockholm. Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467.

Foretaget &ger och forvaltar fastigheter. |

18 1 Aspudden, Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Bolaget &ger fastigheterna Instrumentet 13 och Instrumentet

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
. 2022 20217
Nettoomsatining 8 041 467 5240 716
Resultat efter finansiella poster 26 543 ~-305 324
Soliditet, % 1 1
*2020-12-17-2021-12-31
Forandringar I eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 25 000 1 030 494
Aktieagartillskott, erhalina 1 200 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -500 000
Arets resultat -1 603 269
Vid arets slut 25 000 127 225
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, 127 225 kronor disponeras enligt féljande:
palanserat resultat 1730494
arets resultat -1 603 269
Totalt 127 225
disponeras for
balanseras i ny rakning 127 228
127 225

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2020-12-17-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 8 041 467 5240716
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 8 041 467 5240 716
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 427 612 -797 102
Ovriga externa kostnader -545 421 -530 304
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 120 580 -578 292
Summa rorelsekostnader -3 093 613 -1 905 698
Rorelseresultat 4 947 854 3 335 018
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 79137 2 389
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -5 000 448 -3 642 731
Summa finansiella poster -4 921 311 -3 640 342
Resultat efter finansiella poster 26 543 -305 324
Bokslutsdispositioner

Ldmnade Koncernbidrag -99 109 -
FOrandring av periodiseringsfonder -936 966 -610 793
Summa bokslutsdispositioner -1 036 075 -610 793
Resultat fore skatt ~1 009 532 -916 117
Skatter

Skatt pa arets resultat -593 737 -378 389
Arets resultat -1 603 269 -1 294 506
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Balansrakning )
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 108 757 156 109 877 736
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 1788713 1097 186
summa materiella anlaggningstillgangar 110 545 869 110 974 922
Summa anlaggningstillgangar 110 545 869 110 974 922
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1 100 891 500 000
Ovriga fordringar 3 239 53 031
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 516 116 193
summa kortfristiga fordringar 1 227 646 669 224
Kassa och bank

Kassa och bank 4 055 963 2 590 160
Summa kassa och bank 4 055 963 2 590 160
Summa omsattningstiligangar 5 283 609 3 259 384
SUMMA TILLGANGAR 115 829 478 114 234 306
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1730 494 2 325 000
Arets resultat -1 603 269 -1 294 506
summa fritt eget kapital 127 225 1 030 494
Summa eget kapital 192 225 1055 494
Obeskaltade reserver

Periodiseringsfonder 6 1647 759 610 793
Summa obeskattade reserver 1647 7359 610 793
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 43 155 000 43 155 000
Summa langfristiga skulder 43 155 000 43 155 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 66 277 000 66 277 000
L.everantérsskulder 135 457 283 746
Skulder till koncernféretag 118 226 143 102
Skatteskulder 1279 511 378 389
Ovriga skulder 607 850 385 635
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier - 2 556 450 1 945 147
Summa kortfristiga skulder 70 974 494 69 413 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 829 478 114 234 306
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar: t,
-Byggnader 20

Definition av nyckeltal

Nelttoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-12-17-
2022-12-31 2021-12-31

Rénteintakier, 6vriga /9137 2 389
Summa 79 137 2 389

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-12-17-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -3 452 400 -2 407 090
Rantekostnader, dvriga -1 503 410 -1 020 839
Ovriga finansiella kostnader -44 638 -214 802

Summa -5 000 448 -3 642 731
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 110 456 028 -
-Nyanskaftfningar - 24 187 906
-Overvérde vid fusion - 86 268 122

110 456 028 110 456 028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -578 292 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 120 580 578 292

-1 698 872 -578 292
Redovisat varde vid arets slut 108 757 156 109 877 736
Varav mark
-Vid arets borjan 82 440 832 -
-Nyanskaffningar - 7 387 566
-Overvéarde vid fusion - 75 053 266
Redovisat varde vid arets slut 82 440 832 82 440 832
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 1 097 186 -
Arets inkop 691 527 1 097 186
Redovisat varde vid arets slut 1788713 1 097 186
Not 6 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2021 610 793 610 793
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2022 936 966 -

1 547 759 610 793

Not 7 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 43 155 000 43 155 000

43 155 000 43 155 000
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sdkerheter

Panter och darmed jamforliga s&kerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

75 860 000

75 860 000

lngé

75 860 000

75 860 000

Inga
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Not 9 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 5569299-5467, som upprattar

koncernredovishing.

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

/ bt 2023

Stockholm den

_, Andreas Rutili
Styrelseord{orande Styrelseledamot
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Revisionsbheratlelse

Till bolagsstamman i Strumento Fastigheter 1 AB, org.nr 559291-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Strumento
Fastigheter 1 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Strumento
Fastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslfagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fGr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder. beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Strumento Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelisens ansyar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvayr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer vi riskerna for vésentliga
~ felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som d&r tilirdckliga och
dandamalsenliga for att utgdéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en viasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentiligheter-ar hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktiq
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektivitefen i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tili datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kirav enligt lagar och andra
foriattningar

itolonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Strumento Fastigheter
1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Strumento Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckiiga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvoy

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag till
utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om
utdelningen adr forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation OChMr_EJ;msL&.Xoung ’S“B
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta mnefattarx

bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad==~

sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
ravisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styreiseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagetis
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse t0r
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
peslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens fdérslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023
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