Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Baridi Fastigheter AB

559139-7087

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Baridi Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
drsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrdkningen har
faststillts pa Arsstimma den 29 juni 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 29 juni 2023

Patrick Hfalmarsson
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Baridi Fastigheter AB 1 (22)
Org.nr 559139-7087

Styrelsen for Baridi Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning 16r
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget #ger och forvaltar andelar i dotterbolag och har sitt siite i Orebro. Bolaget #gs till 50% av
Karaffen Forvaltnings AB, org nr 556459-3837 samt 50% av Johan Gortz Invest AB, org nr

359044-5960.

Koncernen fger och forvaltar 5 fastigheter i Eskilstuna och Orebro bestdende av bostider, lokaler samt
parkeringshus och parkeringsplatser.

Koncernstruktur

Bolaget dr moderbolag i en koncern bestaende av de heldgda bolagen In Frigore AB, org nr 559139-7095,
In Frigore 1 AB, org nr 559258-0103, In Frigore 2 AB, org nr 559144-0861, In Frigore 3 AB, org nr
559158-3405 samt Apelsintorget AB, org nr 559170-3813. Apelsintorget AB &ger 67% av andelarna 1
Hegasus AB, org nr 559170-2252 som 1 sin tur dger samtliga andelar 1 Hegasus Gullvivan AB, org nr
559169-2784. Baridi Fastigheter AB ir dven majoritetsdgare till In Frigore 5 AB, org nr 559058-2853.

Utdver ovan ndmnda bolag har Baridi Fastigheter AB dven imtresse 1 MCC Property Development AB,
org nr 559273-2266, Kvalitena Industrihus Orebro Holding AB, org nr 559209-5748 samt Lannamarken

AB, org nr 559381-5565.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I dotterbolaget In F;’igore' 1 AB har byggnationen av 201 bostdder samt 5 restauranglokaler slutforts 1
kvarteret Piloten i Orebro. Dirmed har nettoomséttningen for koncernen okat visentligt.

Byggnation pagdr av 73 bostidder samt lokaler 1 dotterbolaget In Frigore 5 AB 1 omradet Adolfsberg 1
Orebro. Inflyttning 1 bostiiderna sker under varen 2023.

Under aret har dotterbolaget In Frigore 4 AB, org nr 559187-6270 avyttrats och 50% av andelarna 1
bolaget Lannamarken AB, org nr 559381-5565 har 16rvérvats.

Bolaget har valt att dndra redovisningsprincip till K3-regelverket. Overgéngen har skett per 2021-01-01
men inte foranlett till nigra justeringar och dérfor har inga jamforelsesifiror riknats om. Majoriteten av
dotterbolagen har ocksa dndrat redovisningsprincip till K3 och 1 ett antal bolag har detta medtort

justeringar. Koncernméssiga effekter av 6vergéngen framgér av koncernens rapport dver fordndringar 1

eget kapital.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetstaktorer

Koncernen upplever en hég efterfragan pa framforallt bostider i Orebro men ocksé i Eskilstuna vilket
medfor 1ag grad av vakanser. Utvecklingen av rénteldget dr en risk dér styrelsen f6ljer utvecklingen och
arbetar aktivt med atgirder for att minimera effekterna.
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Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Flerarsoversikt (Tkr)

2 (22)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 29 083 14 959 13 339 12 630
Resultat efter finansiella poster -3 814 -3 815 251 29238
Soliditet (%) 4,0 4.0 8,0 17,0
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 166 -313 -2'72 27 616
Sohditet (%) 19.3 11,9 15,3 47,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 27 234 347
arets vinst 166 087
27 400 434
disponeras sa att
1 ny ridkning 6verfores 277 400 434
27 400 434

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansridkningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Koncernens
Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda fGretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anlédggningstillgdngar

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hintorligt till moderforetagets aktiefigare
Hénforhgt till innehav utan bestdimmande inflytande

" Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC

Not

N Ln

2022-01-01

~2022-12-31

29 082 812
743 842
29 826 654

-11 073 926
-2 087 088

-9 562 437
-22 723 451

7 103 203

-28 805

2 650 500
-200 000

14 472

-13 352 915
-10 916 748
-3 813 545
-3 813 545
-1 552 110
-5 365 655

-5 463 561
97 906
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2021-01-01
-2021-12-31

14 959 456
44 113
15 003 569

-8 555 392
-731 781

-5 045 335
-14 332 508

671 061

0

0

0

9 000

-4 494 726
-4 485 726
-3 814 665
-3 814 665
-205 177
-4 019 842

-4 465 625
445 783



G72111371

2023

Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 intressefretag och gemensamt styrda fOretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC

Not

11

16

14
15

2022-12-31

358 857 560
13 597 876

187 321 986
739 777 422

61 471

2 622 500
100 000
2783 971
762 561 393

5071 256

12 680

60 827

2 877619
758 936
8 781 318

3 900 879
12 682 197

775 243 590
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2021-12-31

307 794 144
63 361

291 018 266

598 880 771 .

4235 000

611 250

100 000

4 946 250
603 827 021

742 8172

0

0

742 522
251 902
1737 236

24 033 060
25 770 296

629 597 317
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Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital héinforligt till moderforetagets
aktieigare

Aktickapital

Uppskrivningsfond

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderfiretagets
aktiedgare

Innehav utan bestdimmande inflytande
Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda

fOretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC
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2022-12-31

50 000
15 880 000
16 179 205

32 109 205

1591 660

33 700 865

7327016
7327 016

377576 731

71 231 618
56 411 946

705 220 295

4 585 000
13 024 100

478 453
146 215
369 185
10 392 461
28 995 414

775 243 590
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2021-12-31

50 000
0
21 642 766

21 692 766

1 493 754

23 186 520

1796 043
1796 043

353 945 909

110 344 7766
96 385 983

560 676 658

1 585 000
31625 301

13 248

456 834
7382784
2 874 879
43 938 (096

629 597 317
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Baridi Fastigheter AB

Org.nr 559139-7087

Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Belopp vid
jamforelsearets
ingang enligt
faststilld BR

Uppskjuten skatt
efter dvergang K3

Justerade belopp vid
jamforelsearets

ingang

Tillkommande
minoritet

Arets resultat
Aktiedgartillskott
fran minoritet

Utgaende eget kapital
2021-12-31

Ingaende eget kapital
2022-01-01

Uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital
2022-12-31

o Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

S0 000

Uppskrivnings-
fond

0

0

0

0

15 880 000

15 880 000

Balanserad vinst

inkl.

arets resultat

27 813 664

-1 705 273

26 108 391

-4 465 625

21 642 766

21 642 766

-5 463 561

16 179 205

Summa

27 863 664

-1 705 273

26 158 391

-4 465 625

21 692 766

21 692 766

15 880 000
-5 463 561

32 109 205

Minoritets
-infresse

938 808

938 808

4163

445 783

105 000

1493 754

1493 754

97 906

1 591 660

Oneflow ID 5223358 Sida 7/24
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Totalt eget
kapital

28 802 472

-1 705 273

27097 198

4163
-4 019 842

105 000

23 186 520

23 186 520

15 880 000
-5 3635 655

33 700 865



Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r avskrivningar
Betald skatt

- Kassafléde frin den lépande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Utdelning fran intressebolag |
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férdndring kortfristiga finansiella skulder
Transaktioner med minoritetsintressen
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

o Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC
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2022-01-01
-2022-12-31

-3 813 545
9562 437
-312 634

5236 258

-4 328 444
2 654 811
-18 601 201
969 188
-19 379 010

-150 459 088
4 200 000
-26 471

-2, 011 250
-148 296 809

3 000 000

0

144 543 638
147 543 638

-20 132 181

24 (033 060
3 900 879
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2021-01-01
-2021-12-31

-3 814 665
> 045 335
122 798

1 353 468

-742 812
78 233

31 625 301
-4 603 198
27 711 042

-278 910 125
785 000

0

-11 250

-278 136 375

1 585 000
109 162

241 451 232
243 145 394

-7 279 939

31 312 999
24 033 060
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Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Moderbolagets
Resultatrikning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag |

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som 4r
anldgeningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

. Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o/ Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC
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2022-01-01
-2022-12-31

-127 473
~-127 473

-127 473

-214 634
2 650 500
-200 000
4 825 445
-6 767 751
293 560
166 087
166 087

0

166 087
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2021-01-01
-2021-12-31

-161 674
-161 674

-161 674

0

O

0

5 358 331
-5 509 782
-151 451
-313 125
-313 125

0

-313 125



Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar

Andelar 1 koncernféretag 12
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag 13
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

tOretag 14
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC

2022-12-31

21 922 534
117311 417
61471

2 622 500
160 000

0

142 017 922
142 017 922

12 630
| 881
14 561

209 282
223 843

142 241 765
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2021-12-31

21 822 534
201 696 391
4 235 000

611 250
100 000
200 000

228 665 175
228 665 175

0
| 880
1 880

109 535
111 415

228 776 590
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Org.nar 559139-7087

Not 2022-12-31 2021-12-31
. Moderbolagets
" Balansrikning
x
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
5
|
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital , 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller forlust - 2’7 234 347 27 547 472
Arets resultat 166 087 313 125
27 400 434 27 234 347
Summa eget kapital 27 450 434 27 284 347
Langfristiga skulder 18
Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda
fOretag 57123 111 98 236 259
Ovriga skulder 56 411 946 06 385 983
Summa Iangfristiga skulder 113 535 057 194 622 242
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 971 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 478 453 0
Ovriga skulder 200 000 6 850 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 563 850 20 001
Summa kortfristiga skulder 1256 274 6 870 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 142 241 765 228 776 590

v Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC Oneflow ID 5223359 Sida 11/ 24



Baridi Fastigheter AB
Org.nr 559139-7087

Moderbolagets rapport over foridndringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Resultatdisposition enligt beslut av arets
stamma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Resultatdisposition enligt beslut av arets

stamma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

« Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC

Aktie-~
kapital

S0 000

50 000

S0 000

50 000

Balanserat

resultat

27 819 681

-2772 209

27 547 472

277 547 472

-313 125

27 234 347

Arets
resultat

-272 209

2772 209
-313 125

-313 125

-313 125

313 125
166 087

166 087

Oneflow ID 5223359 Sida 12/ 24
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Summa
eget kapital

27 597 472

0
-313 125

27 284 347

27 284 347

O
166 087

27 450 434 -
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas for forsta gangen 1 enlighet med BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har i moderbolaget inte f6ranlett nagra
andringar 1 resultatrakningen, balansrikningen, kassaflédesanalys eller noter och nagon effekt 1 det egna
kapitalet har med anledning av dvergéngen till K3 inte uppkommit.

Effekter av K3-0vergangen framgar 1 Rapport éver fordndring 1 eget kapital.

Moderforetaget och koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper om mte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren.

Inték er har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och intdkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bidrag som erhallits for férvérv av en anlédggningstillgang reducerar anldggningstillgangens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas 1 posten Ovriga rorelseintikter.

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis tdcks av forsdkringsersétining redovisas en beridknad
forsdkringserséttning nédr denna kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt. Forsakringserséttningar redovisas 1
posten Ovriga rérelseintékter.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden., Detta innebir att f6rviirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad f6rvéirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsviirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingar utgifter som direkt

kan hénforas till f6rvirvet av tillgangen.

o’ Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC Oneflow ID 5223359 Sida 13/ 24
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Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och niir
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anléggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och

Materiella anldggr

[

underhall redovisas som kostnader.

ingstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och grund
Tak |
Fasad

I'Onster

Inre ytskikt
Installationer
Inventarier och verktyg
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Inkomstskatter

100 ar
40-50 ar
40-100 ar
40 ar
20-30 ar
15-50 ar
5 ar

10 ar

20 ar

20 ar

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

till £6]jd av tidigare hindelser.

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boki6rda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas ufifran géllande skattes

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra :

ramtida skattemissiga avdrag

redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.
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Offentliga bidrag

14 (22)

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt och sikert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att

tdcka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas

anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, f6rutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda uppgéar 1 koncernen till

Moderbolaget har inga anstéllda och inga ersittningar har betalats ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Andelar 1 In Frigore 4 AB

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen

Kvailitena Industrihus i Orebro Holding AB

Moderbolaget

Utdelningar pa andelar 1 intresseforetag

o Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC
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Not 5 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen
2022 2021
Nedskrivning av 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar -200 000 0
-200 000 0
Moderbolaget -
2022 2021
Nedskrivning av évriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar -200 000 0
-200 000 0
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Rinteintdkter fran intresseforetag 13 430 9 000
Ovriga rdantemntikter 1 042 0
14 472 9000
Moderbolaget
2022 2021
Rénteintdkter koncernforetag 4 812 014 5 349 331
Ovriga rintemtikter 13 431 9 000
4 825 445 5 358 331
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen .
2022 2021
Ovriga rintekostnader 13 352 915 4 494 726
13 352 915 4 494 726
Moderbolaget
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 494 0
Ovriga rintekostnader 6767 257 5509 782
6 767 751 5 509 782
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -141 138
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -1 410 972
Totalt redovisad skatt -1 552 110
Avstimning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -3 813 546
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 785 590
E; avdragsgilla kostnader -2 996 201
Ej skattepliktiga intékter 546 046
Schablonintikt periodiseringsfonder -1 237
Eftekt av skillnader 1 avskrivningar -363 798
Effekt av SKM direktavdrag 1 572 040
Effekt av 6kade temporira skillnader -1 268 045
Effekt av ej virderade SKM underskott 173 495
Redovisad effektiv skatt -40,70 -1 552 110
Moderbolaget
2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 0
Totalt redovisad skatt 0
Avstimning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp
Redovisat resultat {6re skatt 166 087
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -34 214
Fj avdragsgilla kostnader | -432 697
E; skattepliktiga intdkter 546 003
Effekt av ej virderade SKM underskott -79 092
Redovisad effektiv skatt 0,00 0
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Not 9 Byggnader och mark
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaftningsvérden 321 153 149 241 321 764
Ink&p 13 297 690 2404 913
Ombklassificeringar 281 775 656 67 301 839
Avgar statligt investeringsstod -54 754 320 0
Aktivering vid 6vergang K3 0 10 124 633
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 561 472 175 321 153 149
Ingaende avskrivningar -13 359 005 -8 335 840
Arets avskrivningar -9 255 610 -3 807 420
Avskrivningar vid 6vergang K3 0 -1 215 745
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 614 615 -13 359 005
Arets uppskrivningar 20 000 000 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 20 000 000 0
Utgaende redovisat viirde 558 857 560 307 794 144

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéirden 110 854 110 854
Ink&p 854 795 0
Omklassificeringar 12 981 547 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 947 196 110 854
Ingaende avskrivningar -42 493 -20 323
Arets avskrivningar -306 827 22 170
Utgaende ackumulerade avskrivningar -349 320 -42 493
Utgaende redovisat virde 13 597 876 68 361

Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 291 018 266 91 939 526
Tillkommande under aret 191 060 923 264 709 296
Omklassificering -294 7757 203 -67 301 839
Aktivering vid dvergang K3 0 1 671 283
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 187 321 986 291 018 266
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Not 12 Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 822 534 4 249 034
Forvarv 0 2 428 500
Avytiringar -100 000 0
Aktiedgartillskott 350 000 15 145 000
Nedskrivningar -150 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 922 534 21 822 534
Utgaende redovisat viirde | 21 922 534 21 822 534
Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4235 000 5 020 000
Ink6p | 26 471 0
Forsdaljningar -4 200 000 0
Aktiedgartillskott 0 -785 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 61 471 4 235000
Utgaende redovisat virde 61 471 4 235 000
Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 611 250 600 000
Tillkommande fordringar 2 022 500 11 250
Avgaende fordringar -11 250 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 622 500 611 250
Utgaende redovisat virde 2 622 500 611 250
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Not 15 Andra lﬁngfrisﬁga virdepappersinnehay
Koncernen
Moderbolaget

Ingaende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Specifikation andelar finansiella anliggningstillgangar

Koncernen

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
MCC Property Development AB 40% 40%
Kvalitena Industrihus Orebro
Holding AB 15% 15%
[Lannamarken AB 50% 50%

Org.nr Site

MCC Property Development AB 559273-2266 Orebro
Kvalitena Industrihus Orebro
Holding AB 559209-5748 Stockholm
Lannamarken AB 559381-5565 Orebro

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporéira skillnader
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran °

Skatteméssiga underskottsavdrag 1 788 817
Uppskjuten skatt obeskattade reserver
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
byggnader |

1788 817
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2021-12-31

500 000
500 000
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Bokiort
virde
20 000

15 000
26 471
61 471

Resultat
104 058

-21 790
-7 661

Totalt

1 788 817
-378 089

-8 137 744
-7 327 016
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2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Totalt
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag | 2 047 523 2 047 523
Uppskjuten skatt obeskattade reserver -331 042 -331 042
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
byggnader -3 512 524 -3 512 524
2 047 523 -3 843 566 -1 796 043
Forindring av uppskjuten
skatt
Belopp vid Redovisasi  Redovisas mot Belopp vid
arets ingang resultatrik. eget kapital arets utgang
Skatteméssiga
underskottsavdrag 2 047 523 -258 706 1788 817
Uppskjuten skatt obeskattade
reserver -331 042 47 047 -378 089
Uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader
byggnader -3 512 524 -1 105 220 -4 120 000 -8 737 744
-1796 043 -1 410 973 -4 120 000 -7 327 016
Moderbolaget saknar uppskjuten skatt.
Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 577 576 731 353 945 909
Ovriga skulder 56 411 946 96 385 983
Skulder till intressefGretag 71 231 618 110 344 766
705 220 295 560 676 658

Skulder till kreditinstitut férfaller inom fem ar. Bolagens avsikt dr att forldnga eller ldgga om samtliga
kredaiter.

Ovriga skulder samt skulder till intresseforetag klassificeras som langfristiga skulder da faststillda
amorteringsplaner saknas.

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 56 411 946 96 385 983
Skulder till intressefOretag 57123 111 98 236 259
113 535 057 194 622 242
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

21 (22)

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalkostnader 209 468 115 235
Forskottshyror 7 844 605 2277 464
Upplupna rdntekostnader 1344 720 124 815
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 993 668 357 365
10 392 461 2 874 879
Not 20 Stillda sidkerheter
Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 625 820 000 485 820 000
625 820 000 485 820 000
Moderbolaget har inga stéllda sidkerheter.
Not 21 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Generellt borgensatagande {or In Frigore 1 ABs
kreditataganden 0 355 788 750
0 355 788 750

Generellt borgensatagande foreligger for dotterbélagen In Frigore 1 AB, In Frigore 2 AB samt In Frigore
3 AB.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Styrelsen beddmer att oroligheterna i omvérlden skulle kunna fa en negativ effekt pa koncernens resultat
pa det nya aret, 1 dagsldget gar det dock inte att bedéma hur stor effekten kan bli.

Moderbolaget

Styrelsen bed6mer att oroligheterna 1 omvérlden skulle kunna fa en negativ effekt pa bolagets resultat pa
det nya aret, 1 dagslidget gar det dock inte att bedéma hur stor effekten kan bli.

I borjan av 2023 har andelarna i Kvalitena Industrihus Orebro Holding AB avyttrats.
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Orebro den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Patrick Hjalmarsson Johan Gortz
Ordforande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

+/ Sigherat 2023-06-29 20:14:59 UTC Oneflow ID 5223359 Sida 23/ 24



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med E-signering 2023-06-29 20:14:59 UTC
Hans Olsson Datum
Partner

Leveranskanal: E-post

JOHAN GORTZ Sverige
Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-29 18:10:05 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN GORTZ Datum
Johan Gortz

Leveranskanal. E-post

PATRICK HIALMARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-29 18:45:54 UTC

Nami returnerat fran Svenskt BankiD: PATRICK HIALMARSSON Datum

Patrick Hjalmarsson
i everanskanal: E-post

«f Signerat 2023-06-29 20:14:59 UTC Oneflow 1D 5223359 Sida 24/24



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Baridi Fastigheter AB, org.nr 559139-7087

AL

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Baridi Fastigheter AB fér ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovishingen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for Baridi Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.
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Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i t6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyidignet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Aulktoriserad revisor
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