Arsredovisning

for

Sjoraet Hyresritter AB

556979-7490

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sjoraet Hyresrdtter AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen
i drsredovisningen har faststillts pa Arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 12 juni 2025

o . g L

Erik ansson
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Sjoraet Hyresrétter AB 1 (8)
Org.nr 556979-7490

Styrelsen f6r Sjoraet Hyresrétter AB avger f6ljande arsredovisning 10r rikenskapséret 2024.

') Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

5 Forvaltningsberittelse

707,26

Verksamheten

=
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Allmant om verksamheten
Bolaget ska investera, dga och forvalta fastigheter och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
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Bolaget dger fastigheten Sjoraet 1 beldgen 1 Umea.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) ddar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissionir, Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet {Or
Lansa Fastigheter ABs rdkning och vid arets slut 6verférs kommissionédrens skatteméssiga resultat till
kommittenten.

Foretaget har sitt sdte 1 Géteborg.

Viisentliga hindelser under ridkenskapsaret
Under aret har Riksbanken genomfort flertalet rintesdnkningar vilket har paverkat bolagets resultat
positivt pa grund av ldgre rantekostnader. Hantering av rénterisk inom koncernen sker genom

rantesdkring i1 form av rdnteswapar som tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar 16pande omvirldsférdndringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar dtgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, 13 143 12 607 12 311 12 118
Resultat efter finansiella poster -920 -1 619 2 818 3 453
Soliditet (%) 0,2 0,2 0,2 0,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 210 111 0 310 111
Arets resultat -642 -642
Belopp vid arets utgang 100 000 210 111 -642 309 469
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Resultatdisposition

% Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

L)

C~]

s balanserad vinst 210 111
l‘ﬁi arets forlust -642
s 209 469
N

fg‘l:fg_ disponeras sd att

= 1 ny rdkning Overfores 209 469
o 209 469
t."‘l*»l

%i Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Sj0raet Hyresriétter AB

Org.nr 556979-7490
Resultatrikning ll\Iot

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

2

Resultat efter finansiella poster

Kommittentresultat

Resultat tore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

13 143 076
13 143 076

-4 982 896
-3 446 476
-8 429 372
4 713 704

232 798
-5 866 060

-5 633 262

-919 358

918 916

-642

-642

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

12 607 126
12 607 126

-4 397 229
-3 440 756
-7 837 985

4769 141

314 074
-6 701 965
-6 387 891

-1 618 750

1618 750

0

0
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Sj0raet Hyresritter AB
Org.nr 556979-7490

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pdgdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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- 2024-12-31

141 158 098
520 680

0
141 678 778

141 678 778

60 629

10 386 886
]

127 558
10 575 074

2016 696
2 016 696

12 591 770

154 2770 548

4 (8)

2023-12-31

144 126 406
712 838

5 859
144 845 103

144 845 103

159

10 183 222
1

306 645
10 490 027

2 187 488
2 187 488

12 677 515

157 522 618



Sjoraet Hyresrétter AB
Org.nr 556979-7490

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[everantOrsskulder

Skulder till koncernfOretag
Ovriga skulder

s | 2AMENQIiNe E-Signing

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31

100 000
100 000

210 111
-642
209 469

309 469

97 000 000
215 605

35 674 366
7 826

1 063 232
153 961 079

154 270 548
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2023-12-31

100 000
100 000

210 111
0
210 111

310 111

98 600 000
235 069

56 950 096
1271

1426 071
157 212 507

157 522 618
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Noter

253332

Not 1 Redovisningsprinciper

U0

{™~
ﬁ Allmanna upplysningar
= Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
E’:;f;ﬂ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
=
e Avskrivning
&3 Tilldmpade avskrivningstider:
-% Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Intdktsranta koncern
Rinteintiakter bankmedel

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader skulder t1ll kreditinstitut
Réntekostnader koncernbolag

Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader
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2024

203 664
29 134
232 798

2024

4 682 667
1 133 328
365

49 500

5 866 060

2023

296 599
17 475
314 074

2023

5 858 928
311 602
0

31 435

6 701 965
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Sjoraet Hyresritter AB
Org.nr 556979-7490

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden

Arets inkop
Omklassificeringar pagaende nyaldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaftningsvirden
Arets ink0p

Omklassificeringar inventarier, verktyg och mnstallationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
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2024-12-31

166 788 300
286 010

167 074 310

-22 661 894
-3 254 318
~25 916 212

141 158 098

2024-12-31
1 092 663

0
0
1 092 663

-3°79 825
-192 158
-571 983

520 680

2024-12-31
5 859

280 151
-286 010

0

7(8)

2023-12-31

166 788 300

166 788 300

-19 413 296
-3 248 598
-22 661 894

144 126 406

2023-12-31
938 339

4() 872

113 452

1 092 663

-187 667

-192 158
-379 825

712 838

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31
119311

0

-113 452

5 859

5 859



Sioraet Hyresrédtter AB
Org.ar 556979-7490

Not 7 Skulder till kreditinstitut

3 (8)

Foretagets banklan om 97 000 000 kronor (98 600 000 kr) redovisas som kortfristig skuld 1
balansrdkningen. I balansrdkningen redovisas krediter med f6rfall under kommande rdkenskapsar som

kortfristiga skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar f6rvéntas refinansieras

t1ll aktuell volym.

2024-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen 97 000 000
97 000 000
Not 8 Stillda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000
160 000 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

98 600 000
98 600 000

2023-12-31

160 000 000
160 000 000

Moderforetaget 1 den storsta koncernen dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r

Lansa Fastigheter AB, org.nr. 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Claes Malmbvrist

Claes Malmkvist

Date: 2025-05-27 09:31 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Styrelseledamot ordf.

Bélﬁznll Kron

Bengt

Date: 2025-05-27 16:46 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad revisor
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Erik Johansson

Erik Johansson

Date: 2025-05-27 13:24 CEST
Signed with Swedish Bank|D
Role: Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjoréet Hyresratter AB, org.nr 556979-7490
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjoraet Hyresratter AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Sjéraet Hyresratter ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Sjéraet Hyresratter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sjoraet Hyresratter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sadkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sjéraet
Hyresratter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjoraet Hyresrétter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en htg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare |

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-05-27 14:46:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON

Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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