ﬂgm 556261-8610

Rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Un%rtwkmd S‘E}rmi% edamot 1 Ytera Fastighetstorvaltning AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstimma den 30 juni 2025.
besiot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

ﬁLMU 2025-06-30

Peter ]’ ONRSOMN
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Ytera Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556261-8610

FORVALTNINGSBERATTELSEF

styrelsen {Gr Ytera Fastighetstorvaltning AB
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

[,

Information om verksamheten

et bedriver fastighetsforvaltning for sina dotterbolag,

Siite
Foretagets har sitt séite 1 Malmg, Ski

Ane lan.

2250717144

Viisentliga hiandelser under rikensk

dotterbolagen, vilket ir

apsiret
agets dotterbolag har terupptagits efter en period av inaktivitet. Detta har genererat dverskott 1

oderbolaget har kunnat tillgodoriikna sig i form av erhéllna koncernbidrag.

Viasentliga hindelser efter rikenskapséret utgang

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rdkenskapsirets utga

ng som paverkar bolagets resultat, stillning eller framtida utveckling

Agarforhillande
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Xtera fastighetsfdrvaltning AB (2

.

Flerarsoversil

t

..... £

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1175 48 48 37 60
Balansomslutning 199 529 144 584 62 060 56 182 46 172
Soliditet (%) 78,47 21,0 1,0 1,0 1,2

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget ks

Aktickapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat  Summa eget
fond resuliat kapital
Belopp vid rets ingéng 50 000 540 554 21 903 22 596 981 23 200 438

Balanseras 1 ny rikning 22 596 981 -22 5§96 981
4 97 385065
22 618 884 02 B85 065 116 094 503

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

ag till vinstdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst 79 618 884
arets vinst 0

115 503 949

i ny rikning Sverfores 115 503 949

Siula 2 av 10
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Riorelsens infikfer m.m.

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncemitretag
Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resu

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodisering:
Andra bokslutsdispositioner

fonder

Resultat fore skatt

skatt pa arets resultat

Arets resultat

v Signerat 2025-06-30 15:42:30 UTC

ltatposter

Not

Sida 3 av 10

2024-01-01
2024-12-31

-7 237 200
30 118
-0

7207 091
=7 230 649

-42 000 000

120 145 383

118 914 734

-26 029 66Y

2023-01-01

-9 000 000

28 232 000
268 433 206
-3 836 225

22 596 981

Oneflow ID 11216699 Sida 2/ 1




Org.nr. 556261-8610

TILLGANGAR

Ytera Fastighetsforvaltning AB

2024-12-31 2023-12-31
Not

Anliggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgiangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncermnforetag

79 180 128 70 158 535R%

o Lod
[
Lo
e
: it
LA
ko
I

97 798 750 ' 83 777 180

Summa anldggningstillgdngar 92 798 730 83 777 180

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 87 216 399 57 370 360
Ovriga fordringer 67 __ 33

87 217 266 57 458 502

Kassa och bank |
Kassa och bank 19 513 434 3324 169

.................................. : T — ; -

Summa kassa och bank 19513 434 3324 169

Summa omsattningstillgangar 106 730 700 60 782 671
SUMMA TILLGANGAR 199 529 450 144 559 851

Sida 4 av 10
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Ytera Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556261-8010

BALANSRAKNINC

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
E%@mmmﬁ mmm

Summa eget kapital

beskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade r

CServer

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Skulder till koncernféretag
Akmﬁila skatteskulder
Ovriga skulder

Ummlﬁm kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

+ Signerat 2025-U6-30 15:42:30 UTC

1A EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 5 av 10

2024-12-31

5%' 55&%

22618 834
92 8835 065

116 094 503

Si Q00 060

278 738

0

31 864 826
155 483
135 900

32 434 947

199 529 450

2023-12-31

50000
34() 354

06 209 509

106 209 509

{
235 875
5 Mé M%

144 559 851

Oneflow 1D 11216699 Sida 5/ 77
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Ytera K
Org.nr, 556261-8610

astighetsforvaltning AB

Not 1

Redovisnings- och varderingsprineciper

Alldmdnna upplysningar
Argr@wsﬂmgm m upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars
koncernredovisning,

redovisning och

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Ovriga tillgdngar, avsétiningar och skulder

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhilllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersitiningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Koncernforhdllande

FOretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderfiretaget Xtera Fastighetsforvaltning
ARB, organisationsnummer 556164-2017 med site 1 Malmd, Skane Lin, upprittar koncernredovisning.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Anldggningstillgdngar
Immateriella och materiella nliggningstillgangar redovisas till anskafins
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

gsvirde med avdrag for ackumulerade

F inansiella instrument

Andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 mﬂm’f@mﬁag redovisas fill amkaﬁﬁ:m;wér&% efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |
ﬁmkﬁﬁhmgﬁ?méﬁ% ingar kipe _mlmgﬁn som erlagts for aktierna samt forviirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs tm Mﬁkﬂﬁmn@wmm nér de uppkommer.

Anses andelamna 1 dotterforetagen ha ett tillférlithigt och bestaende viirde som Gverstiger bokiort virde sa
sker vérderingen utifrin detta.

Inkomsiskati

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats, o R

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av tidigare transaktioner

eller hiéndelser.

Uppskjuten ﬂkm berdiknas pd tempordra skil Emdm‘ Eﬁ temporir sklﬂmd finns nér det redovisade virdet pa en tillgang elle
skuld skiljer sig ﬁ%ﬁ det skatmmﬁmm wmiﬂ Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hiinforliga till lmﬂmwz‘mgm i
datterforetag, filialer, intresseféretag eller ]mm Wﬁmlr*% om foretaget kml styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte &r uppenbart att den t temporira a skillnaden kommer att dterforas inom en 6verskadhig framtid.
Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillging eller skuld
savida inte den hdnfdrliga transaktionen &r ett rorelseforvary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller
tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning

det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga Gverskott.

Uppskjutna mmmmw Som ar hanforlig till obeskattade reserver siirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

bruttobeloppet i balansrdkningen.

Sida Gav U

v Signerat ZUZ5-06-30 15:42:30 UTC Oneflow 1D 1127166499 Sidat /1]




Yters
Org.nr, ﬁﬁéﬁﬁlw%m

NOTER

Uppskatiningar och bedomningar

Uppriittandet av m}m}m och tilldmpning av red ingsprinciper, baseras ofta pd ledningens
beddmningar, uppskattningar och ﬁmagmém som anses vara mmkg& vid fim fgépmm da beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmmingar ér bﬁﬁﬁmda gm historiska erfarenheter och ett antal andra fﬁh@mﬂ
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade viirdena pa tillgdngar och skulder, som im% annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

5071714482

Zi

Inga vasentliga killor f1ll osdkerhet i ﬁpmkmmmgm och antaganden pd balansdagen bedbms kunna
:i.ﬁmmra en betydande risk for en viisentlig justering av redovisade viirden {Or mﬁgﬁﬁgm mh. skulder

under nésta rikenskapsar

Nvckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter

samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning

Not2  Bokslutsdispositioner 2024 2023

“rhallna koncermnbidrag 168 245 383 N

Limnade koncernbidrag -100 000 ’“2 GW WQ

Avsittning till periodiseringsfonder =42 000000 . -9000 000
126 145 383 28 632 000

Sida Tav 10
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Ytera Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556261-8610

NOTER

Not3  Andelar i koncernforetag

Faretag
Org.nummer Antal

varde

Siite Kap.andel %

YT1 Fastighets AR
350061-7606
Malmé 100,00% 1127 657

YT2 Fastighets AB
356645-9540
Malmé 100,00% 14 742 833

YT3 Fasti ghﬁ s AB
559049-6658
100,00% 50 000

YT4 Fastighets AB
559122-1865
100,00% 6 528 157

YTS5 Fastighets AB
559349-6309
100,00% 50 000

koron Hus 1 Lar
556657-2607
100,00% 10273 447

KOFE Startnyckeln 1 AB
339205-2518
Landskrona 100,00%

Tullstorp Fastigheter AB
559337-5495
Bjarred 100,00% 11 000 350

Orja fastighetsfdrvaltning AB
556928-1750
Landskrona 100,00% 16 258 770

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 62 921 358 62 921 358
okép 1625870 @ _________ 0

Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden 79180128 629

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedsk

Utgéende redovisat viirde

Sida 8 av 10
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2025071714484

Ytera Fastighetsforvaltning

Org.nr. 556261-8610

NOTER

Not 4

Not s

Fordringar hos koncernfioretag

Ingdende anskatin

Ut

Utgaende redovisat virde
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Léngfristiga skulder

skulder till koncernforetag

v Signerat 2025-06-30 154230 UTC

mgsvirde
craende ackumulerade anskaiin

Sida 9 av 10

2024-12-31

2024-12-31
0

2023-12-31

13618 622

2023-12-31

340 554

2023-12-31

Oneflow 1D 11216699  Sida @/ 1



Ytera Fastighetsforvaltning
Org.nr. 556261-8610

g underskrift

MALMO, den dag som framgér av vér elektronisk

Peter Jonsson
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av
var elektroniska underskrift

Ohrlings Pricewater

Sofia Gétmar Blomstedt Asa Markefors
Auvktoriserad revizor Auktorizserad revisor

Huvudansvarig revisor

Sida 10 av 10
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Undertecknare

NMamn returnerat fran Svenski BanklD: Anne Sofia Gotmar Blomstedt

Sofia Gotmar-Blomstedt
Partrier

Undertecknare

Mamn retumerat frén Svenskt BankiD: ASA MARREFORS

Asa Markefors
Director

FUTURE X AB 55933

Undertecknare

Mamn returnerat frén Svenskt Bankl

Peter Jonsson
styrelseledamot

" Signerat 2025-06-30 154230 UTC

8-1683 Sverige

: Swer FPeler Jonsson

Leveranskanal. E-post

2025-06-30 15:42:30 UTC

Latum

Leveranskanal: Epost

a:5f UTC

Leveranskanal E-post

Cneflow 1D 1M2166949  Sida 11/ 1



sionsberittelse

Uttalanden
Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Ytera Fastighetsforvaltning AB for ar 2024.

pport om arsredovisningen

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
u‘émmlia m‘smmm f‘étwimm% bi d av ‘ﬂem Fmt%gmtag%walm%ng ABs finansiella stalining per den 31
dece edovisningslagen. Férvaltningsberétt

fmsméig

ém edov gnmg@m mfﬂgﬁ ﬁmlm

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Yiera

Fastighetsfrvaltning AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Ytera Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrAckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

kS

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
gen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nodvandig for att

mrﬁd@wm%ﬁgﬁ@
mpmm en émrﬁdwmmm som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Wﬁ umr%t@mﬁet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta

De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan atf fortsatta
mh att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
%WF%[EW avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
qora nagot av detila,

Revisoms ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Swrég% alltid kommer att mmmka en
vasentli ig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes! ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av émmwiﬁﬁmgw ?m% ﬁé Rmimmimg&ktimﬁm
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. De 1s]

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Ytera
Fastighetsforvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande be ?agms vinst eller forlust,
bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberatielss

Vi tillstyrker att
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

an och beviljar

lalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Ytera Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v Signerat 2025-06-30 15:27:24 UTC Oneflow ID 11231615
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

adgenheter. Detta innefattar
agets organisation ar

lagets organisation och forvaliningen av bolagets ange
ddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bo

Styrelsen ansvarar for b
bland annat att fortiopande be

utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att me

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleds
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En viterigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Anmarkning

mo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Gétmar-Blomstedt Asa Markefors
éukzma“immi@ revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

d rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

w.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Oneflow 1D 11231615 Sida 2/ 3
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2025-06-30 15:01:51 UTC

Undertecknare Diatum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Anna Sofia Gotmar Blomstedt

Sofia Gotrmar-Blomstedt

Auktoriserad revisor
Leveranskanal B-post

Signerat med Svenskt BankID _

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ASA MARKEFORS

Asa Markefors

Auktoriserad revisor
Levveranskanal Bpost

Oneflow ID 11231615 Sida 3/ 3




Styrelsen far harmed avlamna drsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 -- 2024-12-31.

o Signerat 2025-06

~30 13535 UTC Oneflow 1D N216404  Slda 1/ 26




Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017

Styrelsen for Xtera Fastighetsforvaltning AB

g och koncernredovisning for

Arsredovisningen ar upprittad i KSEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning av industrifastigheter och forvaltning av virdepapp

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo, Skane Lin.

llanden
ett heldgt dotterbolag till Handy UK Ltd, med siite 1 London, England.

Agarforhé
Bolaget dr

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapsdret har ett av koncernens dotterbolag genomfort en avyttring av en fastighet, Forsiljning

genomfordes under juli manad och affaren resulterade 1 en positiv resultateffekt.

en

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut i
a viasentliga hdndelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang som paverkar bolagets resultat, stillning
amtida utveckling,

ﬁlle

Flerarsjamforelse (Tkr)

Koncernen
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Moderbolag
Nettoomsitining

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

W Signerat 2025-06-30 150535 UTC

2024
196 931
150 386

40,0

2024
164 937
101 738
273 890

2023
183 662
145 150
464 743

2023
180 232
0% 098
411 229
71,10

Sida 2 av 25

125 967
499 466
48,3

2022
157 494
129 146
466 466

53,30

158 548
112114
498 306

28,4

2021
154 059
84 060
463 929
32,00

2020
125 694
88 397
474 025

32,2

2020
123 968
92 294
443 654
35,60
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Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017
Forandringar i eget kapital, H Annat eget
koncern o . Ovrigt kapital inkl
Aktickapital = g0 tet drets Sum
kapital resultat
Belopp vid arets ingiang 6 000 1 200 320 952
Justering ingdende balans 2229
Utdelning till aktiedgare -60 000 -60 000
\rets resultat 117 363 117 363

02002682

E

2:? 3

Belopp vid 4rets utgéng 6000 1200 378315 385515

Forindringar i eget kapital

Moderbolaget. bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 6 000 1 200 125 671 31 569 184 440
Resultatdisp. enl. beslut av
51 569 -31 569 {
Utdelning till aktiedgare -60 000 -60 000
Arets vinst 81 967 81 967
Belopp vid arets utging 6 000 1 200 117 240 851 967 199 207

Forslag till vinstdisposition

lagets vinst

Forslag till disposition av bo

Till arsstdimmans forfogande star

balanserad vinst 117 239 697

drets vinst - 81966 970
199 206 667

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 60 000 000

i ny rdkning 6verfores 139 206 667
199 206 667

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foresldr att utdelning ldmnas med 60 000 000,00 kr. vilket m

otsvarar 500,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstdmman.

Styrelsen anser att den f _
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolag
likviditet och stdllning i Gvrigt,

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Féretagsledningen
planerar inga vésentliga fordndring ntlig
eller avveckling.

Sida 3 av 25
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Xtera Fastighetsforvaltning AB

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017

RESULTATRAKNING, Koncernens

Raorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella po
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

w Sianerat 2045-06-30 15:35:35 UTC

Sida 5 av 25

2024-01-01
2024-12-31

196 931
6 497

2023-01-01
2023-12-31

183 662
5 299

203 428

148 008

3 458
-1 080

150 386

53 839
20 816

188 961

117 363

Oneflow 1D N216404 Sida 57 26




Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017

2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgeangar

Materiella anliiggningstillgdngar
tt mh mark 350419
640
837
378

8
9

t ler

Inventarier, “*.fwm}fg och installationer
P%gﬁemﬂe aymlaggnmgm och forskott avseende materiella

. r—
—

12 6718

358 992

358 992

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16

2023-12-31

352 383
735
1121
437

Kassa och bank 23 141 667
Summa omsittningstillgangar 169 468

SUMMA TILLGANGAR 528 460

Sida 6 av 25
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Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017

2024-12-31
Mot

Annat eg

eget kapital, koncern ' 385 515

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 32 183

et kapital inklusive arets resultat 378 315 :

2023-12-31

6 000
1 200
318 723

52 330

Sunmma avsidttningar 32183

Langfristiga skulder 20

Ovriga skulder _ 5258

Summa langfristiga skulder 5258

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 360
Leverantorsskulder 5382
Aktuell skatteskuld _ -
Ovriga skulder 10 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intékte

12 721

12721

6 184
3 546
16 350
47329

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAP

Sida 7 av 25

17 49 482

713 769

464 743
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2002687

Te
€]
O

Koncernens

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingir i kassaf
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafliéde fran fordndringar av
rirelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
teriella anlaggningstillgangar

A

Forsdljning av me
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

v Signerat 2025-06-30 152535 UTC

Sida 8 av 25

S s ik el n B A

2024 2023

145 559 135 754

-31 623
109 486
-2 339
-106 909

141 667
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Xtera Fastig
556164-2017

RESULTATRAKN

2024-01-01
2024-12-31
Rérelsens intiakter m.m

Nettoomsittning 3.4 164 937
Ovriga rorelseintékter 413
165 350

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader .
Personalkostnader § -731
Av- och nedskrivni

L 3
f
o0

Rorelseresultat 08 942

Resultat frin finansiella poster
Riénteintdkter 2 967
Rintekostnader och liknande resultatposter -171

2023-01-01
2023-12-31

180 232
5293

185 525
67 275
-1 084

7729
-13 323

tat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Forindring av dvriga obeskattade reserver

-89 411

96 114

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 103 923

Skatt pd irets resultat - 7 -21 956

Arets resultat 81 967

Sida 9 av 25
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Xtera Fastighetsforvaltning
556164-2017

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

mﬁa goningstillging
* onader och mark
Mﬁrmﬁlﬁnmgr
Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Ar

Aﬁéﬁlﬁi‘ 1 kmﬁﬂmtﬁg
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
K.assa och bank

Summa omsédttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

' Signerat 2025-06-30 153535 UTC

Not

13
14

16

23

Sida 10 av 25

2024-12-31

178 234
640
448
338

179 660

50
50

179710

1 439

1 566
239
3 244

90 936

90 936

94 1

50

273 890

Onefiovw 1D

2023-12-31

185 332

57 582
2 050
2 338

30
172

62 172

40 048

102 220

411 229

D 1216404 Sida 10/ 26
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2025

Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Ralanserat resultat
Arets resultat

Mot

18

2024-12-31

117 240
81 967

2023-12-31

199 207

125 671
51 569

177 240

Summa eget kapital 206 407

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver 21 0 136172

Summa obeskattade reserver 0 136 172

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Q%W ga skulder

SKULDER 273 890 411 229

Sida 11 av 25
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Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164~2017

Moderbolagets

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar {6r poster som inte ingdr 1
kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten

4 3.

fore forandringar av riorelsekapital

Kassaflode frin forindringar ay

rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillging
Forsaljning av materiella anldgenings
Investeringar 1 finansiella anldggningsti
Avyttring/amorteringar av finansiella
anldggningstillgangar

llgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
vid drets borjan

Likvida medel

Likvida medel vid drets slut

v Signerat 2025-06-30 15:35:35 UTC

Sida 12 av 25

2023

98 098

7 899

-20 780

85 217

-53 736
109 104
-1 450

-102 244

36 891

-5 670
39 961
> U0

11 000

-9 761
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Xtera Fastighetsfirvaltning AB
5560164-2017

NOTER
Not 1 Redovisningsprineiper

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppelittad 1 enlighet med drseedovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3)

Principerna fir oférindrade jamfirt mmed foregdende dr,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknag inflyta,

(vriga tillpdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsitmingar och skulder har viirderats till anskaffuingsviirden om inget annat anges nedan.

Inté@kisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som crhéllits eller kommer att erhitllas. Foretaget redovisar dérior
inkomsten till nominellt viinde (fakturabelopp) om erséitiningen erbdlls i likvida medel divekt vid leverans, Avdrag gbrs
fiir limnade rabatter.

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Andelar § koncernfiivefag, intresseforetag, pemensant stvrda firvetag och fivetag som det finns dparintresse |
Forelaget dr moderfdretag men med hiinvisning fill undantagsreglerna 1 draredovisningslagen 7 kap 2§

upprattas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderfdretaget Xtera Fagtighetsforvalining

AB, organisationsnummer 556164-2017 med site § Malmé, Skidne Lin, upprittar koncernredovisning,

Materielly anldggningstilipdngar
Immateriella och materiells anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsviirde med avdrag for ackumulerade

avakrivningar och eventuella nedskrivaingar, Tillgdngarna skrivs av linjirt Gver tillgdnparnas beddmda nyttjandeperiod
firutom mark som inte skrivs av. Nyttjandepernioden omprivas per varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder

tilldmipas:

Avskrivning sker lingéirt dver den fdrviintade nyttjandeperioden med hnsyn till vsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Antal ir
1 5-50
27
10-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Andelar | dotterfretag redovisas till anskaffringsvirde cfier avdrag fr eventuella nedskrivaingar, |
anskaffningsvirdet ingdr képeskillingen som erlagts fiir aktierna samt forviirvskostnader, Bventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsviirdet ndr de uppkommer.

Avpses andelarna 1 doterforetagen ha ett tilHorlitligh och bestiende virde som dverstiger bokfort virde sd
sker viarderingen ufifrin detta.

Finansiella instrument

Finansiells tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part | det Anansiella instrumentets
avialsmiissiga villkor, Finansiella tillgingar fas bort frdn balansr@kningen nir den avialsenliga riitten till kassafladet
frin tillgangen upphdr eller regleras, eller nir de visker och fHrdelar fOrknippade med tllgdngen Sverfies tll anman
part. Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen néir den avtalade forpliktelsen fuligdrs eller upphiir.

Kundferdringar/kortiristiga fordringar
Kundtordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillzngar till det belopp som
fBrvantas pli inbetalt efter avdrag fir individuellt bedbmda osikra fordringar,

Sida 13 av 25
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Xtera Fastichetsforvalining AB
556164-2017

NOTER

Leasing

D4 de ekonomiska nisker och fordelar som 8r forknippade med tllgangen mte har Gvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgngar som {Gretapet r leagegivare
av redovisas som anligeningstillging eller som omgittningstillgdng beroende av ndir leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjiirt dver leasingperioden.

Samtliga leasingavial kostnadsides linj8ct dwver leasingperioden.

Inkomystskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for inmevarande rliikenskapsr som avser drets skattepliktiea resultat och den del av
tidigare rikenskapsdrs inkomstskait som @nnu inte har redovisats,

Aktucll skatt viirderas till det sannelika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som gilier pd balansdagen,

Uppskjnten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskate for skattephiktigh resultat avseende framtida rikenskapsir till foljd av tidigare
transaktioner eller hiindelser,

Uppskjuten skatt berfiknas pa tempordea skillnader. En tempordr skillnad finng nfir det redovizade virdet pd en tillging
cller skuld skiljer sig frdn det skattemiissiga viirdet. Temporira skillnader beaktas ¢f 1 skillnader hinfBrliga (ll
investeringar i dotterforetag, {ilialer, intressettretag eller joint venture om [Oretaget kan styra tidpunkten for dterfring
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporiiva skillnaden kommer att Ateritras inom cn
Gverskidlig framtid, Skillnader som hiinyr frin den fGrsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
redovisningen av en tillgdng eller skuld sdvida inte den hiinfirliga transaktionen Ar ett rbrelsefBrviiry eller pdverkar
skatt eller redovisat resultat utgbr inte heller temporira skilinader,

Uppskjuten skaticfordran avseende underskotisavdrag elicr andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
amfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemisgiga Gverskott,

Uppskjutna skatteskulder som dr hiinfirlig till obegkattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansriikningen.

Laneskulder ock leverantdrsskulder

Lineskulder och leverantOrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag e
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppot fran det belopp som ska dterbotalas vid
forfallotidpunkten perindiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver Hnets 1optid med hjilp av
instrumentets effektivrénta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Xtera Fastigheisfiirvaltning AB
556164-2017

NOTER

Koucernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncermnredovisningen har uppriittats enhgt forviirvsmetoden. Detty innebdr att {6rvilrvade verksambeters
identifierbara tillglngar och skulder redovisas till marknadsviirde enligt upprittad f6rviirvsanalys.
Orverstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forviintade
nettotitlgdngarna enligt frviirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill,

Koncernens sammanséttning

Kancernens sammansattning ser ut enligt filande;

Atera Fastighetsfdrvaltning AB ger samtliga andelar | Ytera Fastighetsférvaltning AB (556261-8610) och som | sin
tur dger samtliga andelar i f0ljande bolag;

¥T1 Fastighets AB (556061-7606)

Y12 Fastighets AB [556645-9540)

YT3 Fastighets AB {559049-6658)

¥YT4 Fastighets AB (559122-1865)

Y15 Fastighets AB (559349-6309)

- ¥T5.1 Fastighets AB (558349-6291)

- ¥T15.2 Fastighets AB (559345-5897)

-~ ¥T5.3 Fastighets AB (559349-5905)
Tullstorp Fastigheter AB (559337-5485])
Kron Hus i Landskrona AB (556657-2607)
KOFE Startnyckeln 1 AB (559295-2518)
Crja Fastighetsutveckling AB (556928-1750)

Dotterforetog

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in | koncernredovisningen fran och med tidpunkten for férvarvet till
och med den tidpunkt dd moderforetaget inte ldngre har etf bestirmmande inflytande éver dotterfiretagest.

Eliminering av transaktioner mellan koncermnfiretag och intresseftretag

Kancerninterna fordringar och skulder, ntdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkomimer
vid transaktioner mellan koncernftrotag, elimineras 1 sin helhet, Orealiserade vinstor som uppkommer vid
transaktioner med mtressefretag elimmeras 1 den uistrickning som motsvarar koncernens fgarandel § forefaget.
Orealiserade forluster elimineras pa samma st som orealiserade vinster, men endast | den uistelickning det inte finns
ndgon indikation pd ndgot nedskrivningsbehov,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsadttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoint8kter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning,
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356164-2017

rvalining AB

NOTER

Mot 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokshit och tllimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
bedbmningar, uppskattingar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di beddmuningen
ghirs. Uppskattningar och bedbmningar ir baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra fakiorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Besuliatet av dessa anviinds fr att bedéma de
redovisade virdena pd tillgdngar och skulder, som inte annars framgdre tydligt frn andra kiillor, Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dossa uppskatiningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga viisentliga killor till osiikerhet 1 uppskattningar och antaganden pd balansdagen bedéms kunna
innebfira en betydande risk fér en visentlig justering av redovisade viirden e tillgdngar och skulder
under nasta rdkenskapsar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Mot 3 Inkip och forsaljningar som skett €ill andra foretag i
koncernen
Moderbolaget 2024

Andel av arets totala forsdliningar som skett till andra
féretag | koncernen 0,13%

Mot 4 Leasingavtal - Operationell leasing

Koncernen 2024
Framtida minimileasingavgifier {Gr icke uppsiigningsbara leasingavial,
forfaller till betalning enligt f6ljande;
Inom 1 dr 193 863
Mellan 2 1l 5 & 237 758
Senare dn 5 dr 10 986
G2 607

Moderbolaget 2024
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt fSljande:
inom | ar 130471
Mellan 2 fill 5 ar 298 940
Senare dn S ar 0819
439 830

Not 5 Ersdttning till revisorer
Kaoncernen
Med revistonsuppdrag avses revisors arbete f5r den lagstadgade revisionen och med

2023

0,30%

2023

183 161

414 430

12 827
610 468

2023

181 W29

410 880

18652
603 461

revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssikringstjfinster. Ovriga tjdnster dr shdant som inte ingdr i

revisionsuppdrag, revisionsverksamhbet eller skatterfdeivaing.

_H 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 317
317

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadeade revisionen och med

2023

221
221

revigionsverksamhet olika typer av kvalitetssiikringstjfinster. Ovriga tjfinster ir sidant som inte ingr i

revisionsuppdrag, revisionsverksambet ellor skatterddaiviing,

2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag B3
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Atera Fastighetsforvalining AB
556164-2017

NOTER

45 192

Mot & Personal
Koncernen 224 2023
Medelantalet anstiiflda
Medelantalet anstillda bypger pa av bolaget betalda

piicvarotimmar relaterade tll en normal arbetstid.

1020

251

202

varav kvinnor
VEIAY Nian

Laner, ersaltningar m.m.
Liner, ersdtiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgdtt med féljande belopp:

Styrelsen:
Liner och ersattningar

Crvriga anstillda;
Liner och erslittningar
Pensionskostnader
Orvriga personalkostnader

Sociala kostnader
summa styrelse och Ovriga

Kinsfordelning | styrelse och firetagsledning
varav min

Moderbolaget

Medelanialet ansiiillda
Medelantalet anstéillda bygger pi av bolaget betalda
narvarohimmar relatorade il on normal arbetstid,

Styrelsen:
Loner och ersitiningar

Ovriga anstillda;
Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kosinader

Summa styrelse och dwvriga

Kansfardelning 1 siyrelse och firetagsledning

Varav man

110
110

520
23

547

74
731

2024

119
11U
25
74

731

Y

115
115

602
87

694

115
115

602
279

270

1267

100%

sicda 17 av 25
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Xtera Fastighetsiorvalining AB

NOTER

Mot 7
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Akiuell skatt
Firlindring av uppskjuten skatt avscende temporira
Totalt redovisad skatt

Resultat fire skatt

Skatt enligt gillande skattesats (20,6%)

Justering avseende [Oregidende dr

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktipa intiikter

Uppskjuten skatt hinforlig till koncernméissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Mot e bokfort underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Aktuell skatt
Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira
Totalt redovisad skatt

Resultat f0re skatt

Skatt enligt glillande skattesats (20,6%)
B avdragsgilla kostoader

Ej skattepliktiga intdkter
schablonintikt periodiseningsiond
Redovisad effektiv skatt

Not 8
Kongernen

Bypgnader och mark

Ingdende anskafimngsvirde

Inkip

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingicnde avskrivaingar
Arets avskrivningar
Uighiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskriviiingar
Forsahinmgar/uirangeringar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende acknmulerade uppskrivningar

Utzaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltmingsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt viirde forvaltningsfastighet

Forvaltningsfastighet

2024

58 839
~20 216
33023

150 386
30980
20
-1616
bll

481
-1122
427
~33023

2024

24 (188
-2 133
21 955

103 923
-2] 408
-3

61l

-1 122
-21 955

2024

298 2494

16 707
0

616 D1

-252 730

12 852

-265 582

5819
5 667
152
0

350 419

350419
1723 225

2023

253 845
7 048
30493

(45 150
29 911
[}
2775
"y

2 627
430

6

-30 493

2023

17 922
349
17 373

68 4]
-14 202
-2 742
1

-4 33
-17 373

2023

549 134
' 35 498

14 662
590 204

-242 306

-10 424

-252 T30

6 122
)
303
S 819

352 383

352 383

1 627 451

Sarntliga av koncernens fastigheter dr fastigheter som innehas for lEngsiktig uthyrning och hyrs ut till

att stirre antal hyresgdster. Fastigheterna klassificeras darfor som fbrvaltningsfastigheter.

Féir upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att bedémma fastigheternas verkligs viirde.

Detta gbrs genom diskonterade kassafl

ddesprognoser, Vid berdkningen anvinds en kalkylperiod pa 10

ar, en diskonteringsrinta som motsvarar rdntan pa en 10-3rig stadsobligation och fastigheterna
forutsdtts fortsatt vara uthyrda i samma omfattning. Fastigheternas verkliga virde bedéms i 3rets

boksiut il 1723 225 thr (1 627 481 tkr),

v Signerat 2025-06-30 15:35:35 UTC
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Xtera Fastichetsforvaltning AB
256164-2017

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsviirde
Inkidip
Forsdiningarfutrangeringar
Umklassificerimgar
Lltpdende ackumulerade
Ingdende avskrivaingar
Porsdliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Inglende uppskriviningar
Mgdende redovisat viirde

[ ovanstiende redovisat virde mngar
forvaltningsfasticheter med

Verkligt viirde forvaltningsfastighet

Firvaliningsfastighet
samtliga av koncernens fastigh

For upplysnings?

2024

360 335
4

0

0

360 334
-174 947
i

-7 154
-182 101
0

178 234

178 234

1156 185

2023

449 134
n22
<104 353
14 662
360 335
234 (97
65 184
-3 (134
<174 947
0

185 388

185 ARE

1 616 530

eter ar fastigheter som innehas for langsikiig uthyrning och hyrs ut till et

pheternas verkliga viirde. Detla

gors genom diskonterade kassatlodesprognoser, Viud berBkningen anviinds en kalkylperiod pa 10 &r, en
diskonteringsrintd som motsvarar rdntan pd en 10-@rig stadsobligation och fastigheterna Brutshitts
fortsatt vara uthyrda § sammma omfatining, Fastigheternas verkliga virde beddms i drets bokslut till 1 156

185 thr (1 616 530 tkr).

Mot 9 Markanligeningar
Koncernen

Ingiende anskafiningsvirde
Férsilningar/atrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskafimngsvirden

Ingaende avskrivniingar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgliende redovisat virde

v Signerat 2025-06-30 153535 UTC
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2023

3 92K
-215

5 709
-5 027
156
.103
4 974
735
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Xtera Fastiphetsforvalining AB
356164-2017

NOTER

Moderbolaget 2 034 2023

9

G
ﬁ
st

240

Mot 1D
Koncernen

Inghende anskaffrungsviirde
Farsiiliningar/utrangeringar
Utgiende ackumulgrade
Ingdende avskrivninga
Farsdljnmgar/otrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Bygenadsinventarier

Ingliende anskaffningsviirde

Inkap

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiiende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ulgfiende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsviirde
Inkdp
Firsiliningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade
anskafthingsviirden
Ingdende avskrivningar
Forgiljningarfutrangeringar
Arets avskrivningar

Lighende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat virde

2024

18 487
284

78 776
<J7 306
373
837
448

2024

42 715

5928
219

5 708
-5 027
156
103
-4 974
T35

2023

77 845
639

78 487
-17 238

-8
1121
489

2023

77 848
634
22 073

42 775
-717 298
33073

-42 286
489

Sida 20 av 25
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Xtera Fastighetstorvaltning AB

236164-2017

NOTER

Mot 11

Koneernen

Inventarier, verkive och installationer

Inzdende anskaffningsvirde

Inkiip

Forsiliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskatfiningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiiliningarfutrangeringar

Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utghende redovisat viirde

Meoderbolaget

Not 12

Koncernen

Ingdende anskaffingsvirde

Inkbdp

Forsdalmmgar/utrangeringar

Utgaende ackumnlerade
anskaffningsviirden

Ingiende avskriviningar
Férsahiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat viirde

Pégdende nyanligeningar och firskott

avseende materiella
anldggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvérde
Inkdp

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden
Utghende redovisat virde

Maoderbolaget

Ingaende anskaffningsvirde
Inkip

Omklassificeringar
Utghiende ackumulerade
anskaffningsviirden
Litgaende redovisat virde

W Signerat 2025-06-30 15:35:35 UTC
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2024

14 028
s1i
-36

14 042
-13 551
21

94

-13 664
X8

2024
12 979
-3

12 943
-12 342
21

-8

-12 605
338

2024

421
G 347
6718
6718

2024

. i

2023

14 028

14 (28
-13 442

-14%
-13 591
437

2023
13 242

963

12 979
-13 356
963
149
12 542
437

2023

9 568
5315
-14 662

421
421

2023
D 498

5164
-14 Hbd

ot
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Xtera Fastighetsforvaltning AB
556164-2017

NOTER

g
i |

'FH
Ly

023

i,
ot

Mot 13

Moderbolaget

Mot 14

Specifikation andelar i Koncernidretag
2024

Redovisat
viarde

Antal/kap.
andel %%

Foretag
Organisationsnummer

Ytera FastighetsfBrvaltning AB
556261-8610

Site

Malmé 100,005% 50

Fordringar hos koncernforetag

Moderbolaget

Mot 15
Koncernen

Inpdende anskaffningsvirde
Avgaende

Utgaende ackumulerade
anskatthingsvirden
Utgdende redovisat viirde

Uppskjuten skatt pi temporira skillnader

20222

Redovisat
yirde

S0

2024

121 910
-121 910

0
0

Uppskjuten skat! pa temporira skillnader mellan bok{oringsmiissiga avskrivaingar och

skattemissiga avskrivningar
Uppskjuten skatt vid koncerneliminering av obeskattade reserver
Uppskjuten skatt pd koncernméissiga Overvirde 1 bygamader

Aterfaring av uppskjuten skatt vid avskrivningar pd koncernméssipa Sverviirden

Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader mellan bokiOringsméssiga avskrivoingar och

skatterniissiga avskrivningar
Uppskjuten skatt vid koncerneliminering av obeskattade reserver
Uppskjuten skatt pa koncernmassiga Gvervirde i byggnader

Aterforing av uppskjuten skatt vid avskrivningar pa koncernmissipa dvervirden

Uppskjuten skatt pd temporidra skillnader mellan bokfOringsmissiga avskrivningar och

skatteméfssiga avskrivoingar

Uppskjuten skatt pd tempordra skillnader mellan bokforingsmissiga avskrivningar och

skattermiissiga avskrivoingar

Sida 22 av 28
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2023

0
121 910

121 210
121 910

2024-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

16 235
11 536
5214
-5185
32 183

2023-12-31

skatteskuld

18 574
29 850

2024-12-31

Lippskjuten
skatteskuld

15 893
15 898
Uppskjuten

skatteshuld

18 850
15 030

Gneflow 12 11216404 Slda 24/ 26




556164-2017

Mot 16 Firutbhetalda kostnader och npplupna

2023102002702

Koneernen

Mot 17

Eoneernen

intikter

Crvriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

sstnader

{rvriga forutheralda k

Upplupna kostnader och forutbhetalda

intikier

Upplupna personalkostnader
Farutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Mat 18

Mot 19

Upplupna personalkostnader
Forutbetalda hyresintdkier
(vriga upplupna kostnader

Upplysningar om aktiekapital

A-aktier
B-aktier
Antal/varde vid arets utgang

Bokslutsdispositioner

Maoderbolaget

Naot 20

Koncernen

Not 21
Koncernen

Limnade koncernbidrag
Forandiing av dveravskrivoingar
Avsiitining periodiseringsfond
Aterforing Periodiseringsfond
Belopp vid drets uiglng

Langfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Obeskatiade reserver

Avskrivningar dver plan
Periodiseringsfond

Sida 23 av 25

24

2459
249

2024

239
239

224

163
30 447
Is 212
49 482

2024

ik
30 407
| 088
31 658

2023

170
170

2023

173
173

2023

175
46 526
627
47 328

223

175
45 235
368
45 774

Kvotviirde per aktie

2024

~133 987

672

-

135 500
2 185

2024
5258

2024

o

0
0

33,33
S0,00

2023
-1 200
44

.28 000
0

-29 156
2023
12 721

2023

(72

«135 500
=136 172

Oneflow ID 11216404  Sida 23/ 726



XAtera Fastighetsforvaltning AB
556164.2017 %

NOTER

Mot 22 Justering {0r poster som inte ingar i
kassaflodet
Koncernen

Ovriga ej likviditetspiverkande poster
Avskrivningar

Mot 23 Likvida medel
Koncernen

Kassa och bank

Maoderbolaget

Kassa och bank

Mot 24 Disposition av vinst eller forlust
Férslag tll disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande sidr
balanserad vinst
frets vinst

Styrelsen foresldr att
till akliefigarna utdelas
i ny rikning dverfiirs

Naot 25 Stallda sakerheter
Koncernen

Fasthighetsimteckmngar

Numma gidilda sdkerheter

' Signerat 2025-06-320 15:35:35 UTC
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2024
2 374
12 852
15230
2024

141 667

141 667

2024

B0 936
20 936

LET 2440
81 967
199 247

139 20
139 247

FAIFR

11047

11 047

2023

48731
48 731

2023

40 048
40 048

2023

40 69U
40 650

Oneflow D 11216404  Shda 24776




Xtera Fastighetsforvalining AB
535al164-2017

NOTER

Malmd, den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

_ Peter Jonsson
e Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av var elekironiska undersknii

{hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Gatmar Blomstedt Asa Markefors
Auklortserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Sida 25 av 25
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sverige

Undertecknare ' = Datum

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: Anna Sofia G8tmar %Eﬁmﬁmf

Sofia Gotmar-Blomstedt

Partner
| Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID | 2025-06-30 15:35:35 UTC

Undertecknare Datum

Mémsa returnerat frdn Svenskt BankiD: ASA MARKEFORS .

Asa Markefors

Diirector
Leveranskanal E-post

FUTURE X AB 559338-1683 bverige

Signerat med Svenskt BankiD | .~ 2025-06-27 09:54:31UTC

. Undertecknare N | Datum
| Hﬁmrz returnerat fran Svenskt BanklD: Sven Peter Jonsson

Pater Jonsson

Styrelseledamot =
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Til bolagsstamman i Xtera Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556164-2017

S N PO R PRATHE ' M TP PO L S D S ST A RS, O VA R A RO D SR 1 B R R e R A R P AR e P el L S S P o e e T i T ot il T S Sl 10 e i R P T e e L R e e R S ot I SR R Rt S i St D b I S

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsre
2024,

dovisningen och koncernredavisningen fér Xtera Fastighetsforvaltning AB for ar

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
Koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obercende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

#

sbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi anser att de revision
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nédgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med

%mmmhﬂw eller inte har nagot realistiski alternaliv till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
nelhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. D
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Xtera FastighetsfGrvaltining AB for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

vw Slgnerat 2025-06-30 15:26:40 UTC




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

grund for vara uttalanden,

02707

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och andamalsenli

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

-
o
e
ol
[,
i
ey

Revisorns ansvar

Vart mal 'tgﬁﬁaﬁd% revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt mfﬁ%mmﬁ.

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisioner

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anméarka gé att avdragen skatt (och sociala
avgifterymervardesskatt vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Malmé den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Gétmar-Blomstedt
Auktariserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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-Undertecknare | Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Anna Sofia Gétmar Blomstedt

- Sofia Gotmar-Blomstedt
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Undertecknare

- ASA Mﬁ%ﬁﬁgﬁﬁﬁ _,
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