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‘ Cityfastigheter i Halmstad AB
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Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Cityfastigheter i Halmstad AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen |

arsredovisningen har faststélits pa arsstamma 2 &7S o~ Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Halmstad QG259 - Obh- o

Johan Torstensson



0230703:2025070722513

ank=>

Arsredovisning
Cityfastigheter i Haimstad AB

Org.nr 556615-1717

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31 .




i4

25

202307072

70

20250

rll-l—
T

bl
J..r

Cityfastigheter | Halmstad AB 1(11)

Org.nr 556615-1717

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Cityfastigheter i Halmstad AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Farvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning b

/

Noter

Styrelsens sate: Halmstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr). ™
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Cityfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556615-1717

Forvaltningsberatteise

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Drottning Kristina 15.

2 (11)

Foretaget ar ett moderbolag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 28§

upprattas ingen koncernredovisning.

Bolaget har sitt sate | Halmstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 152 8 403 5 491 4 185
Resultat efter finansiella poster 1 682 1 629 -97 1 -1 810
Balansomslutning 249 993 248 581 361 896 346 782
Soliditet (%) 34 37 24 22
F6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovishingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 1100 000 20 000 85 134 405 5 449 201 91 703 606
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Balanseras i ny réakning 5 449 201 -5 449 201 0
Arets resuitat -2 211 485 -2 211 485
Belopp vid arets utgang 1 100 000 20 000 85 583 606 -2 211 485 84492121 ,
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Cityfastigheter i Halmstad AB 3(11)
Org.nr 5566156-1717

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 85 583 605
arets forlust -2 211 485
83 372 120

disponeras sa att .
tilt aktiedgare utdelas (645,45 kronor per aktie) 6 000 000
i ny rakning 6verfores 77 372 120
83 372 120

Styrelsen féresias bemyndigas att besiuta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storieken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ,
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Rérelseintékter, lagerfGrandringar m. m.

Nettoomséattning 6 151 836 8 402 644
Ovriga rorelseintékter 0 151 288
Summa roreiseintdkter, lagerférandringar m.m. 6 151 836 8 553 932
Rérelsekostnader

Driftskostnader -1 670 938 -1 210 046
Underhall och hyresgéstanpassningar -770 037 -446 131
Ovriga externa kostnader -2 842 573 -3 842 238
Personalkostnader i -2 925 885 -3 017 428
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -828 291 -828 291
Summa rorelsekostnader -9 037 724 9344134
Rorelseresultat -2 885 888 -790 202
Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda féretag 5 548 293 4 138 788
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3 4 884 404 3 758 495
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 551 36 084
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -5 965 880 -5 514 575
“Summa finansiella poster ] 4 468 368 2 418 792
'Resultat efter finansiella poster 1 582 480 1 628 590
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 12 110 000
|l dmnade koncernbidrag _ - -3 670 000 . ~ ~7 300 000
'Summa bokslutsdispositioner -3 670 000 4810 000
'Resultat fére skatt -2 087 520 6 438 590

Skatter

Skatt pa arets resultat -123 965 -989 389
Arets resultat -2 211 485 5 449 201

Z.
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SUMMA TILLGANGAR 249 993 287

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 77 884 139 78 712 430
Inventarier, verktyg och installationer 6 256 800 256 800
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar / 2 200 316 1 580 909
Summa materiella anldggningstillgangar 80 341 255 80 550 139
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 32 400 000 32 400 000
Fordringar hos koncernféretag 9 81 192 325 81 908 708
Andelar i intressefbretag och gemensamt styrda foretag 10 43 521 153 41 064 740
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 11 1 350 000 1 350 000
Andra langfristiga vardepappersinnehay 12 1 000 1 000
Andra langfristiga fordringar _ 13 11 099 000 11 099 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 169 563 478 167 823 448
Summa anldaggningstillgangar 249 904 733 248 373 587
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 81 969 177 186
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 0 23 438
Summa kortfristiga fordringar 81 969 200 624
Kassa och bank

Kassa och hank ) ) ) 6 585 6382
~Summa kassa och bank B 6 585 6382
Summa omsattningstillgangar 88 554 207 006

248 580 593 ,_
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1100 000 1 100 000
Reservfond _ ) 20 000 - 20000
Summa bundet eget kapital 1120 000 1 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85 583 605 85 134 405
Arets resultat -2 211 485 5 449 201

Summa fritt eget kapital 83 372 120 90 583 606
Summa eget kapital 84 492 120 91 703 606
Langfristiga skulder 14

Checkrakningskredit 15 1693 896 392 796
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 963 733 70 265 577
Skuider till koncernféretag 42 431 172 35 617 283
Skulder til] intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 40 731 220 40 498 101
Ovriga skulder 6358750 5615 000
Summa langfristiga skulder 161 178 771 152 388 757
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 710 400 763 756
L everantirsskulder 1 340 381 880 989
Skatteskulder 1 206 180 1101 365
Ovriga skulder 268 805 386 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 796 630 1355 158
‘Summa kortfristiga skulder 4 322 396 4 488 230

249 993 287 248 580 593 3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (11)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

100 ar
5-10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskiuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstélida 3 3
Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2024 2023
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser
langfristiga fordringar pa koncernforetag 4 884 404 3 758 495
4 884 404 3 758 495 -
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024 2023
Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag “ ) 2 159 676 1732816
2 159 676 1732 816
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden i 93 604 398 93 604 398
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 93 604 398 93 604 398
Ingaende avskrivningar -14 891 968 -14 063 677
Arets avskrivningar -828 291 -828 291
~ Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 720 259 -14 891 968
Utgaende redovisat varde 77 884 139 78 712 430
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 356 283 2 356 283
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 356 283 2 356 283
Ingaende avskrivhingar ) -2 099 483 -2 099 483
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 099 483 -2 099 483
Utgaende redovisat varde 256 800 256 800
Not 7 Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 580 909 437 000
Inkdp 619 407 1143909
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 200 316 1 580 309
Utga ) ” 2 200 316 1580 909

Utgéendé redovisat virde

1
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Not 8 Andelar i koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 32 400 000 7 400 000
InkOp - o 0 25 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 400 000 32 400 000
‘Utgaende redovisat virde o ) 32 400 000 32 400 000
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 81 908 708 141 301 213
Tillkommande fordringar 4 884 404 21 807 572
Avgaende fordringar -5 600 787 -81 200 077
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 81 192 325 81 908 708
Utgaende redovisat varde 81 192 325 81908 708
Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 41 064 740 96 804 036
Arets resultatandel 6 146 413 4 004 433
Arets uttag -3 690 000 -80 970 144
Avrets inséttning 0 21 226 415
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 521 153 41 064 740
Utgaende redovisat varde 43 521 153 41 064 740
Not 11 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
“Ingaende anskaffningsvarden 1 350 000 1 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 350 000 1 350 000
‘ 1350000 1350000

_'Utgéende redovisat varde

L1
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 000 1 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 1 000 1000
Utgaende redovisat virde 1000 1000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
_Ingaende anskaffhingsvarden 11 099 000 11 099 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 099 000 11 099 000
Utgaende redovisat varde 11 099 000 11 099 000
Not 14 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
~Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 155 447 037 145 885 913
155 447 037 145 885 913
Not 15 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000
1693 896 392 796

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 16 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dar det dverordnade moderforetaget Centralfastigheter i Halmstad AB,

organisationsnummer 556743-0011 med sate i Halmstad upprattar koncernredovisning.

Not 17 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 91 050 000 91 050 000
91 050 000 91 050 000 1
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Not 18 Evenfualforpliktelser
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2024-12-31 2023-12-31

191 507 392 191 598 492

— S —— i

‘Ansvar som bolagsman | handeisbolag o

Arshandlingarna har undertecknats av samtliga den

T

Mattias Torstehsson
Styrelseleflamot, Ordférande

Vivica Torsténsson
Styrelseledamot

181 507 392 191 598 492

2065 - (- %

Bj6rn Torstensson
Styrelseledamot

e

an Torstensson
Styrelseledamot, Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 925 - OGCG -\ &

Ernst & Young AB

74,

"Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter i Halmstad AB, org.nr 556615-1717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Cityfastigheter i Halmstad AB for rékenskapsaret 2024-01-01
- 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Cityfastigheter i Haimstad ABs
finansiella stallning per 31 december 2024 och av dess
finansietla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Cityfastigheter i
Halmstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &dr nddvindig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bfand annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hOgre &dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelé@mnanden, felaktig
information efler asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn tiil om-
standigheterna, men inte tor att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvé@nder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentliq osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivef om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram tili datumet for
revisionsberdtteisen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Cityfastigheter i Halmstad AB for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Cityfastigheter i
Haimstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
tdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

direktoren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yvttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad den l——?/é;, 2-026—

Ernst & Young AB S

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning och koncernredovisning
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Forvaltningsberatteise

Information om verksamheten
Koncernens bedriver fastighetsférvaltning i centrala Halmstad samt férséljning av kldder och sportartikiar.

Centralfastigheter i Halmstad AB ar moderbolag i en fastighetskoncern var ingar moderforetaget Centralfastigheter i Halmstad AB samt
dess dotterbolag och dotterdottarbolag Cityfastigheter i Halmstad AB, Bankgatan Fastighets AB, Centrumfastigheter i Halmstad AB,
Paradfastigheter i Halmstad AB, Praktfastigheter i Halmstad AB, HB Linden 3, HB Bankgatan Fastighetsforvaltning , HB Drottning
Kristina 18, Tre Grevar AB med dotterféretagen TRELP AB, LLP Holding AB, Valdemar Atterdag AB samt Hallandsgreven HB.

| koncernen ingér dven Sporthalmstad AB samt Sneakers & Apparel i Halmstad AB.

Moderbolagets verksamhet bestar av férvaltning av aktier i dotterbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Koncernens omsattning har ékat under aret till f6ljid av hyreshéjningar samt att ett antal avtal avseende tidigare vakanta kommersiella

lokaler har tecknats under aret. Driftskostnaderna har minskat medan finansieringskostnaderna ar forsatt hdga till féljd av hoga
marknadsrantor.

| slutet av rakenskapsaret har det gjorts en uppskrivning av ett urval av fastigheterna for att battre spegla marknadsvéarderingarna.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer

[nga vésentliga hdndelser har gt rum efter rdkenskapsarets utgang.
Forvdntan infér 2025 ar att vakanta lokaler kommer att hyras ut, och att omsétining och resultat kommer att fortsatta att utvecklas

positivt jamfort med 2024, i synnerhet da de kommersiella lokalerna har indexreglering | hyresavtalen.
De risker som koncernen beddmer vara mest vasentliga fér verksamheten framgent dr de hdga marknadsrantorna, vilka dock

beddms minska under 2025. Vidare har hyresavtalen avseende de kommersiella lokalerna indexreglering vilket delvis kompenserar
for de hoga finansieringskostnaderna. Koncernen analyserar utvecklingen i omvérlden och vager noggrant beslutsvagar efter risker och

mdijligheter som uppstar till féljd av dndrade marknadsférutsédttningar.

Agarférhallanden
Under aret har det skett en dgarférandring innebédrande att Centralfastigheter i Halmstad AB nu d8gs av Johan Torstensson, §0% och

Mattias Torstensson, 50%.
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 5656743-0011

Flerarséversikt koncernen
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstélida

Flerarsoversikt Moderféretaget
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rdérelsemarginal (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning éverfores

2024

94 992
-16 831
31,7%
1145 639
10,6%

12

2023
90 895
-20 816
28,5%
1012 938
2,3%

11

2022
85 403
-4 272
17,9%
1036 287
4,5%

11

2022

neg
92 116
0,0%

-29 876
175 473
145 597

145 597
145 597

2021

81 208
-4 930
16,8%
1041770
5,2%

11

2021

neg
92 116

0,0%
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Centraifastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Koncernens resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
- Not -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 1,4 94 992 90 895
Ovriga rérelseintakter 2 13 1 958
95 005 92 853
Rdrelsens kostnader
Handelsvaror -10 605 -11 914
Driftskostnader -18 729 -20 048
Underhall och hyresgéstanpassningar -5 499 -4 081
Ovriga externa kostnader 3,5 -6 105 -6 488
Personalkostnader 6 -6 161 -6 282
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring darav)
av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 11,12 -17 762 -18 141
) -64 861 -66 954
Rorelseresultat 30 144 25 899
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 6 74
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -46 981 -46 789
N -46 975 -46 715
Resultat efter finansiella poster -16 831 -20 816
Skatt pa arets resultat 10 -3 835 -3 001
-20 666 -23 817

Arets resultat
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Koncernens balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 1103 500 969 687
Inventarier, verktyg och installationer 12 13 924 15 498
‘Pagaende nyanidggningar och férskott avseende materiella anlaggningstiligangar 13 2 200 1581
1119 624 986 766
Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skatiefordran 17 0 12
Andra iangfristiga fordringar 16 12 500 12 500
12 500 12 512
Summa anldggningstillgangar 1132 124 999 278
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror 6 181 7 260
6 181 7 260
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 532 543
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga fordringar 264 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 750 773
1 546 1 441
Kassa och bank - i 19 5 788 4 959
Summa omséttningstillgangar 13 515 13 660
SUMMA TILLGANGAR 1 145 639 1012 9335{
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Centraifastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Koncernens balansrikning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Aktiekapital 100 100
Ovrigt tillskjutet kapital 119 100 0
Annat eget kapital inklusive arets resuitat 2 532 23 197
Eget kapital hanfdrligt till moderféretagets aktiedgare 121 732 23 297
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 73 441 42 668
73 441 42 668
Langfristiga skulder
Checkréakningskredit 24 10 411 10 159
Skulder till kreditinstitut 23 808 070 821 771
Ovriga skulder 23 61 168 61 115
879 649 893 045
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 085 18 519
Leverantérssku 8 274 g 278
Aktuella skatteskulder 6 744 2 968
Ovriga skulder 4 507 4 764
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 25 14 207 18 399
70 817 53 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1145 639 1012 938
Rapport éver fordndringar i koncernens egna kapitali Ovrigt Annat eget
| tillskjutet kapitel inkl. Minoritets-
Aktiekapital kapital _ arets resulfat intresse Totalt
Ingaende balans 2023-01-01 100 0 47 014 0 47 114
Arets resultat . - -23 817 - -23 817
Utgaende balans 2023-12-31 100 0 23 197 0 23 297
Uppskrivningsfond 0 119 100 119 100
Avrets resultat ] - - -20 666 - _ -20666
Utgaende balans 2024-12-31 100 119 100 2 531 0 121 731 /
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Koncernens kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 30 144 25 899
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar 17 762 18 182
47 906 44 081
Erhallen ranta 6 74
Erlagd ranta -46 981 -46 789
Betald inkomstskatt -174 3 744
Kassaflode fran den lépande verksamheten
757 1110
Forandringar i rorelsekapital
Férandring av varulager 1079 741
Férdndring av rérelsefordringar -105 3 660
Foérandring av rgrelseskulder -5 453 6 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 722 12 408
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -620 -1 144
Kassaflode fran investeringsverksamheten -620 -1 144
Finanhsieringsverksamheten
Upptagna lan 247 245 0
Amortering av skuld ~242 380 -13 728
Foérandring av checkkredit 252 -3 468
Foérandringa av ovriga langfristiga skulder 53 8 619
Férandring av langfristig fordran 0 -50
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5170 -8 627
Arets kassafléde 828 2 637
Likvida medel vid arets borjan 4 959 2 322
Likvida medel vid arets slut 5 787 4 959 y

7 (22)



Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 5656743-0011

Moderféretagets resultatrdkning

2024-01-01 2023-01-01
L - o B Not -2024-12-31 -2023-12-31
Neftoomsaéttning 7 0 0

0 0

Rdrelsens kosthader
Ovriga externa kostnader ) 7 -1 -2
. — _ -1 2
Rorelseresultat -1 ~2
Resultat fran andelar i koncernfdretag 8 6 000 5 000
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 824 -5 019
Resultat efter finansielia poster 175 -21
Resultat fére skatt 175 21
Arets resultat 175 21 4,

8 (22)



Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Moderforetagets balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Koncernféretag 14,15 92 960 92 110
92 960 92 110
Summa anldggningstillgangar 92 960 82 110
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 1
1 1
Kassa och bank 19 2 3
Summa omsiéttningstillgangar 3 4
SUMMA TILLGANGAR 92 963 92 114
Moderféretagets balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 -9
Arets resultat 175 21
) o i 21 145 -30
245 70
Langfristiga skulder
Skuider till koncernfdretag 82 616 91 942
92 616 91 942
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 102 102
102 102
92 963 92 114

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Centraifastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Rapport over forandringar i moderforetagets egna kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reservfond Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2023-01-01 100 0 0 -8 -1 91
Omféring resultat féregaende ar - - - -1 1 ~
Arets resultat - - - -21 -21
Utgaende balans 2023-12-31 100 0 0 -9 -21 70
Omféring resultat féregaende ar - - - -21 21 0
Arets resultat - - - - 175 175
Utgaende balans 2024-12-31 100 0 0 ~-30 175 245
Moderforetagets kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
o - -2024-12-31 -2023-12-31
Den |6pande verksamheten
Rdérelseresuitat -1 ~2
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet ]
-1 -2
Erhailen utdelning 6 000 5 000
Erlagd ranta -5 824 _ -5019
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 175 -21
fore forandringar av rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelseskulder -176 20
Kassafléde fran den [6pande verksamheten ~1 -1
Arets kassafléde -1 -1
Likvida medel vid arets borjan 4 5
Likvida medel] vid arets slut 3 4
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovistiing

(K3-reglerna).

Uppskattningar och hedémningar
Uppréattande av bokslut och tillampning av av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar och antaganden som

anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och

ett antal andra faktorer, som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resuitatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran

dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och bedémningar ses 6ver regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedémningar avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt kéllor till osékerhet |
uppskattningar, framst relaterat till nyttjandeperiod fér de olika komponenterna i posten Byggnad och mark.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag.

Med dotterféretag avses de féretag i vilkka moderféretaget, direkt eller indirekt, har eft bestdmmande inflytande.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebar att koncernféretagens obeskattade reserver | koncernens balansrékning férdelas mellan uppskjuten

skatteskuld och eget kapital.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det dr sannolikt

att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.
Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nar de véasentliga férmaner och risker som &r f6érknippade med dgandet

av varan har overforts fran féretaget till kdparen.

Finansiella intstrument

Finasiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar det blir part i instrurnentets
avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tar bort fran balansréakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut

eller gverforts och bolaget har gverfért i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas
bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort. Lo
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Andelar i dotterféretag
Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar

kdpeskillingen som eriagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 18ggs till anskaffningsvardet nar de
uppkommer

Redovisning av leasingavtal
D& de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med tiligdngen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som

operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare av redovisas som anlaggningstillgang. Leasingavgiften faststélls arligen
och redovisas linjart éver leasingperioden.

Samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, redovisas som operationella leasingavtal. Operationella l[easingavtal
redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som

uppstar mellan bokforda respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férdndringar i gallande skattesatser resultatférs i den period

forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och

skatteskuld som avséttning.

Ersédttningar efter avsiutad anstalining
| moderféretaget och koncernen finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar
faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestamda

planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjanster som ligger till grund for forpliktelisen.

Eventualforpliktelser

En eventualfblikteise &r:
- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade h&ndelser och vars férekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osékra

framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar elier uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r

sannolikt att eft utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med
tillrdcklig tillfériitlighet.

Eventualférpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och ew{entuella fOrpliktelser som L
inte tas upp i balansrakningen.
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 55674 3-0011

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvdrde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart

dver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader
Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 30 ar
Yttre ytskikt 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Varulager

Varulagret har varderats till det l1dgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoférsaljningsvérde pa balansdagen. Med
nettoforséaljiningsvérdet avses varornas berdknade férsdljningspris, minskat med férséljningskostnader. Den valda varderingsmetoden

innebér att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Omréakning av poster i utidindsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och

rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforiuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det |agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas

bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfaliet till upplupet anskaffningsvarde.
Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till L

anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Centralfastigheter i Halmstad AB

Org.nr 55674 3-0011

Noter

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomséttningen foérdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 78 019 73 644 0 0
Férsalining av varor 16 973 17 251 0 0
94 992 90 895 0 0
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Koncernen Modetforetaget
2024 2023 2024 2023
Statliga stod 0 1 658 0 0
Ovriga intéakter 13 400 0 0
13 1 958 0 0
Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Ernst & Young
Revisionsuppdraget 400 375 0 0
Ovriga tjanster 138 51 0 0
538 426 0 0
Not 4 Leasing, leasegivaren
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
L easingintdkter avseende leasingavtal 78 019 73 644 0 0
Framtida minimileaseavgifter avseende e;
uppsagningshara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 0 0 0 0
Ska betalas mellan 1-5 ar 54 613 51 651 0 0
as senare an 5 ar 0 0 0 0

Ska beta

Leasingavtalen avser uthyrning av bostader och lokaler med indexklausul. Som icke-uppséagningsbara leasingavtal har tagits upp avtal

avseende lokaler med ldngre uppsagningstid &n 3 manader. Beloppen i noten dr upptagna till nominellt varde.

Not 5 Leasingavtal, leasetagaren

Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter avseende €]
uppsdgningshara operationella leasingavtal:

Jeasingavtal.
Ska betal

Ska betal
Ska betal

as inom 1 ar
as mellan 1-5 ar
as senare an 5 ar

Koncernen
2024 2023
407 446
249 302
115 436
0 0

Moderféretaget
2024 2023
0 0
0 O
0 0
0 0
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e Not 6 Anstillda och personalkostnader
&
5:}1 Medelantalet anstéllda 2024 2023
% Antal Varav Antal Varav
:'Q anstallda man anstélida maéan
) Moderforetaget 0 - 0 .
c[i”] Koncernen 12 25% 11 27%
"é Koncernen totalt 12 30% 11 100%
Léner och andra erséttningar Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Styrelse och VD 1 440 1 440 0 0
Harav tantiem (0) (0) (0) (0)
Ovriga anstillda 2 682 2 717 0 0
4122 4 157 0 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och VD 504 554 0 O
Pensionskostnader évriga anstallda 85 75 0 0
Ovriga sociala kostnader 1 379 1290 0 0
1968 1919 0 0
Pensionsférpliktelser
Det finns inga utestaende pensionsférpliktelser for styreise/\VD (0).
Nagra avtal om avgangsvederlag finns €j.
Konsfordelning bland ledande befaltningshavare
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Andel man i styrelsen 60% 60% 100% 100%
Andel man bland ovriga ledande
befattningshavare 60% 60% 100% 100%
Uppagifterna avser forhallandet pa balansdagen.
Not 7 Inkép och forsaljning mellan koncernféretag Moderféretaget
2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom 0% 0%
koncernen
0% 0% 2

Andel av arets totala forsdljning som skett till andra féretag
iInom koncernen
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 566743-0011

Not 8 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Utdelningar fran koncernféretag

Réanteintdkter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt hanférlig till tidigare ar
Uppskjuten skaft

Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %) (20,6):
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Koncernméssiga avskrivningar
Ej skattepliktiga intikter
Ej aktiverade underskottsavdrag
Ovriga poster
Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
0 0 6 000 5 000
0 0 0 0
6 74 0 0
6 74 6 000 5 000
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
0 0 -5 824 -5 019
-46 981 -46 789 0 0
-46 981 -46 789 -5 824 -5 019
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
-3 950 -2 906 Q 0
0 65
116 -160 0 0
-3 835 -3 001 0 0
-16 830 -20 816 175 -21
3 467 4 288 -39 -4
-6 632 -7 397 -1 200 -1 034
75 997
-857 -857
102 59 1 236 1 030
0 0 3 8
10 -91 0 0
-3 835 -3 001 0 0
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Centralfastigheter | Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Not 11 Byggnader och mark

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1 208 940 1 208 940 0 0
Utgaende ackumulerade 1208 940 1 208 940 0 0
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -239 253 ~223 065 0 0
Arets avskrivningar -16 187 -16 188 0 0
Utgaende ackumulerade -255 440 -239 253 0 0
avskrivningar
Ingaende uppskrivningar 0 0 0 0
Arets uppskrivningar 150 000 0 0 0
Arets avskrivningar
pa uppskrivet belopp 0 0
Utgaende ackumulerade 150 000 0 0 0
uppskrivningar
Utgaende redovisat varde 1103 500 969 687 0 0
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1 103 500 969 687
1473 900 1482 000

Verkligt varde

Berakning av verkligt varde

Uppgift om verkligt varde baseras pa vérderingar av oberoende vérderingsman. Varderingarna har utforts med etablerade

varderingsmetoder och med tillampande av marknadsmaéssiga direktavkastningskrav pa 4,2%-6,0%. Harvid har faktiska hyror och
beddmda drift-och underhallskostnader beaktats.
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
35 394 35 304

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade 35 394 35 394

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -19 896 -18 082
Arets avskrivningar -1 574 -1 814
Utgaende ackumulerade -21 470 -19 896
avskrivningar

Utgaende redovisat varde 13 924 15 498

Not 13 Pagdende nyanldggning och férsott avseende materiella anldggningstiligangar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 681 437
Arets nyanskaffningar 619 1144
Utgaende anskaffningsvérdet 2 200 1 581
Not 14 Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden
Not 15 Specifikation av andelar i koncernféretag, moderbolaget
Kapital- RoOstritts-
Namn andel andel
Bankgatan Fastighets AB 100% 100%
Cityfastigheter i Halmstad AB 100% 100%
- HB Bankgatan fastighets férvaltning 100% 100%
- HB Linden 3 100% 100%
- HB Drottning Kristina 18 100% 100%
- Praktfastigheter i Halmstad AB 100% 100%
- Tre Grevar AB 100% 100%
- TRELP AB 100% 100%
- Valdemar Atterdag 18 Fastighets AB 100% 100%
- LLP Holding i Halmstad AB 100% 100%
- Hallandsgreven HB 100% 100%
- Sporthalmstad AB 100% 100%
- Sneakers & Apparel Sweden AB 100% 100%
- Centrumfastigheter i Halmstad AB 100% 100%
100% 100%

- Paradfastigheter i Halmstad AB

Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
Moderfoéretaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0
Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

92 110 92 110

850 0

92 960 92 110

Bokfort

varde

17 405

75 555

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

92 960 ,
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 5656743-0011

Bankgatan Fastighets AB
Cityfastigheter i Halmstad AB
- HB Bankgatans fastighetsférvaltning

- HB Linden 3
- HB Drottning Kristina 18
- Praktfastigheter i Halmstad AB

- Tre Grevar AB

- TRELP AB

- Valdemar Atterdag 18 Fastighets AB
- LL.P Holding i Halmstad AB

- Hallandsgreven HB

- Sporthalmstad AB

- Sheakers & Apparel Sweden AB

- Centrumfastigheter i Halmstad AB
- Paradfastigheter i Halmstad AB

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 17 Uppskjuten skattefordran

Ingaende saldo
Aterfoérda skattefordringar

Se dven not 8 Skatt pa arets resultat.

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader

Org.nr. Site
5566156-1725 Halmstad
556615-1717 Halmstad
069651-5114 Halmstad
016551-2030 Halmstad
916702-8431 Halmstad
556786-7865 Halmstad
556364-6768 Halmstad
556075-7030 Halmstad
556827-9193 Halmstad
556699-4611 Halmstad
969613-3728 Halmstad
559136-9185 Halmstad
559136-9177 Halmstad
556707-8182 Halmstad
556775-2075 Halmstad
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
12 500 12 450
0 50
12 500 12 500
12 500 12 500
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
12 992
-12 -980
0 12
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
750 773
750 773

Eget kapital Nettoresultat

132 31

82 879 -3 825

12 583 5833

-39 913 -598

25 451 313

110 532 -2 647

20 115 657

45 822 432

69 262 -1 650

1243 70

-31 039 -1 687

735 33

64 -9

5070 -433

193 -123
Moderféretaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0

0 0

0 0
Moderféretaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0

0 0
Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Not 19 Kassa och bank

Disponibla tilgodohavanden

Not 20 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier
Kvotvarde

Not 21 Disposition av vinst

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

5 788 4 959

5788 4 959

Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 145 597 kronor, disponeras enligt féljande:

Not 22 Avsatthingar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets aterforing / avsattning

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Overférs i ny rdkning, kronor

Summa

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

42 668 43 488

30773 -820

73 441 42 668
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

67 764 56 773
67 764 56 773
740 306 764 998
61 168 61 115
0 0

801 474 826 113
869 238 882 886

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
2 3
2 3
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
1 000 1 000
100 100
145 597
145 597
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
91 922 91 922
91 922 91 922
91 922 91 922
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Not 24 Checkrakningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I&ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintékter

Not 26 Stiallda sakerheter

Sdkerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:

Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 27 Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser till férman for
koncernféretag

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

21700 24 200
10 411 10 159
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
114 152
329 384
151 171
4 442 6717
911 911
8 260 10 064
14 207 18 399
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

6 000 6 000
892 683 002 683
098 683 998 683
998 683 998 683

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

0 0
0 0
Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
O
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderféretaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0
0 0
0 0
0 0
ModerfOoretaget

2024-12-31 2023-12-31

496 129 500 540
496 129 500 540
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Centralfastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556743-0011

Not 28 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomséattningen

Justerat egel kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Qc,-'z Q- %*"‘ Ul’

Halmstad den

Johatl Torstensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 202 - (- \*

ERNST & YOUNG AB

L s _
~Henrik Nilsson ———

Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Centralfastigheter i Halmstad AB, org.nr 556743-0011

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Centralfastigheter i Halmstad AB fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdllning per 31 december
2024 och av dessas finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Fdérvaltningsberéttelsen dr forenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa é&r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fort-
sdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt dritt.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ tili att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberdtielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
nd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen atft det finns en vdsentlig osdakerhets-
faktor, maste viirevisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
nd8 upplysningarna i arsredovisningen och koncern-
redovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eiler, om
sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller fér-
hallanden gdra att ett bolag ach en koncern inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

e planerar och utfoér vi koncernrevisionen for att inhdamta

tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen f6r foretag eller affarsennheter inom
koncernen som grund f&r att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara

uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av
Centralfastigheter i Halmstad AB for rékenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 8r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att

bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

va&rt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om

styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sé&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdig grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som Kkan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férfust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r védsentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fr/
Halmstad den 62025

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson

Auktoriserad revisor
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