Arsredovisning

for
Magnusson Property AB

556797-0206

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-04-18.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jonas Magnusson de Hevesy, Styrelseledamot
2024-04-29
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Org.nr 556797-0206

Styrelsen och verkstéllande direktoéren for Magnusson Property AB avger foljande &rsredovisning for

rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets har under éret forvaltat och bedrivit fastighetsforvaltning och dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Habolund AB (556951-6635)
Foretaget har sitt sdte i Upplands-Bro Kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Nettomarginal (%)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingdng 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Minskning

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

2023
3915
1414

33 847
36,1
40,1

Uppskriv-
ningsfond
5773 442

-62 437

5711 005

2022

2 528
551
33209
21,8
37,6

Reserv-
fond

62 437

62 437

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021
2512
642

33 457
25,5
36,0

Balanserat
resultat
4959 594

542 425

5502 019

5564 455
885452
6 449 907

6 449 907
6 449 907

2020
2523
820

33 661
32,5
34,3

Arets
resultat
542 425

-542 425

885 452
885 452

2019
2524
838
33977
33,2
31,6

Totalt

11 375 461

0

0

885 452
12 260 913

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3915 441
18 033
3933 474

-677 513

-810 426
-1 487 939
2 445 535

2 -1 031 699
-1 031 699
1413 836

3 -290 000
1123 836

4 -238 384
885 452
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2022-01-01
-2022-12-31

2 528 005
47374
2575379

-560 416

-788 458
-1 348 874
1226 505

-675 154
-675 154
551 351

140 000
691 351

-148 926
542 425



Magnusson Property AB
Org.nr 556797-0206

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

31049 953
48 262
31 098 215

1 031 100
1031 100
32129 315

216 631
360 690
126 972

70 305
774 598

943 559
1718 157

33 847 472
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2022-12-31

31372171
33 362
31 405 533

31100
31100
31436 633

239 584
360 690
103 320

0
703 594

1 068 723
1772317

33208 950



Magnusson Property AB 4 (10)
Org.nr 556797-0206

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 8 5711 005 5773 442
5 811 005 5873 442
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5564 455 4 959 594
Arets resultat 885452 542 425
6 449 907 5502 019
Summa eget kapital 12 260 912 11 375 461
Obeskattade reserver 9 1 670 000 1 380 000
Avsittningar 10
Ovriga avsittningar 888 128 904 327
Summa avsittningar 888 128 904 327
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 15174 750 15 851 750
Skulder till koncernforetag 2530 602 2 536 788
Summa langfristiga skulder 17 705 352 18 388 538
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 677 000 677 000
Forskott fran kunder 19 000 19 000
Leverantorsskulder 10 765 10 348
Aktuella skatteskulder 327 067 236 783
Ovriga skulder 281248 150 148
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 8 000 67 345
Summa kortfristiga skulder 1323 080 1160 624

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 847 472 33208 950
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Tak 50 &r
Stome 100 ar
Fasad 25-50 ar
Fonster 20-25 ar
Markanléggningar 20-100 &r
Badrum 10-20 ar
Kok 5-15 ér
Inre ytskikt 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 &r
Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
den uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter



Magnusson Property AB 6 (10)
Org.nr 556797-0206

Total skatt ugdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktioner redovisas mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Ersittningar till anstillda
Foretaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret, eller jimforelsearet, eller betalat ut nagra
16ner eller ersittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsattning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rintekostnader 1 031 699 675 154
1 031 699 675 154
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Avskrivning pa uppskrivningar
Redovisad effektiv skatt

2023
-400 000

110 000
-290 000

2023

254 583
-16 199
238 384

2023

Procent Belopp
1 123 836

20,60 -231 510
-6 875

-16 198
22,65 -254 583

Procent

20,60

23,88
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2022
-260 000

400 000
140 000

2022

165 125
-16 199
148 926

2022

Belopp
691 351

-142 418
-6 509

-16 198
-165 125
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Overforing till fritt eget kapital p.g.a. avskrivningar
Belopp vid érets utging

2023-12-31
37 682 709

481 920
38 164 629
-6 310 538

-804 138
-7 114 676
31 049 953

5 868 140
5 868 140

2023-12-31
84 715
21188
105 903
-51 353

-6 288
-57 641

48 262

2023-12-31
31100

1 000 000
1031100

1031 100

2023-12-31

5773 442
-62 437
5711 005
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2022-12-31
37 417 509

265 200
37 682 709
-5 526 597

-783 941
-6 310 538
31372171

5 868 140
5 868 140

2022-12-31
84 715

84 715

-46 836

-4 517

-51 353

33362

2022-12-31

31100

31100

31100

2022-12-31

5835879
-62 437
5773 442
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Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond besk 2017
Periodiseringsfond besk 2018
Periodiseringsfond besk 2019
Periodiseringsfond besk 2020
Periodiseringsfond besk 2021
Periodiseringsfond besk 2022
Periodiseringsfond besk 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 10 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Under aret ianspraktagna belopp

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

200 000
260 000
250 000
300 000
260 000
400 000
1670 000

344 020
5515

2023-12-31

904 327
-16 199
888 128

2023-12-31

15174 750
2530 602
17 705 352

2023-12-31

1 000 000

2023-12-31

8000
8000
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2022-12-31
110 000
200 000
260 000
250 000
300 000
260 000

1 380 000

284 280
1 566

2022-12-31

920 526
-16 199
904 327

2022-12-31

15 851 750
2536 788
18 388 538

2022-12-31

1 000 000

2022-12-31

67 345
67 345
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Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Habolund AB, 556951-6635, med séte i Stockholms ldn

Not 15 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 800 000 20 800 000
20 800 000 20 800 000
Not 16 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 943 559 1 068 723
943 559 1068 723

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkt att:- De har en obetydlig risk
for véirdefluktuationer- De kan ldtt omvandlas till kassamedel- De har en 16ptid om hogst 3 manader frén
anskaffningstidpunkten.

Bro den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift 2024-04-16

Peter Magnusson Kdre Magnusson
Peter Magnusson Kare Magnusson
Ordforande

Jonas Magnusson de Hevesy
Jonas Magnusson de Hevesy
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-17

Ulf Strauss
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Magnusson Property AB
Org.nr 556797-0206

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Magnusson Property AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Magnusson Property ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till Magnusson
Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens

forvaltning for Magnusson Property AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Magnusson Property AB, Org.nr 556797-0206
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till Magnusson Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2024-04-18

Ulf Strauss

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Magnusson Property AB, Org.nr 556797-0206



