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Arsredovisning

for

Lunds 1 Arboga fastigheter AB

556167-8342

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lunds 1 Arboga fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 12 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Arboga den 12 maj 2025
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB - 1 (9)
Org.nr 556167-8342

¥

Styrelsen och verkstiilande direktoren for Lunds 1 Arboga fastigheter AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt dirmed {6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate 1 Arboga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 143 6 960 6 496 6 342
Resultat efter finansiella poster 5 728 6 589 3 147 2 186

Soliditet (%) 21,7 15,8 12,6 10,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Reseryv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 7 382 053 3 685 520 11 187 573
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
- Balanseras 1 ny rikning 3 685520 -3 685 520 0
Arets resultat 4 897 036 4 897 036
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 11 067 573 4 897 036 16 084 609

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 067 573

arets vinst 4 897 036
15 964 609

disponeras sa att

1 ny riakning 6verfores ﬁ 15 964 609
15 964 609

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

&
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Resultatrikning Not 2024-91-91
-2024-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 7 142 536
Ovriga rorelseintikter 23 037
7 165 573
Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning -3 807 982
Ovriga externa kostnader -225 202
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -956 100
-4 989 284
Rorelseresultat 2176 289
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 3 * 4 464 158
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 266 387
Riantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 179 015
3 551 530
Resultat efter finansiella poster 5727 819
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 5727 819
Skatt pa arets resultat -830 783
Arets resultat 4 897 036

2 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

6 960 046
85 946
7 045 992

-3 506 297
-145 548

-943 416
-4 595 261
2 450 731

4 992 921

311 213
-1 165 3591
4 138 543
6 589 274

-1 730 000
4 859 274

-1 173 754
3 685 520
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanlageningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncernféretag
Fordringar hos koncernfGretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

8, Y
10

2024-12-31

26 455 347
36 593

78 231
26 620 171

40 163 177
6 867 771

47 030 948
73 651 119

0
56 171

7076
63 247

350 843
414 090

74 0635 209

3 (9)

2023-12-31

25 358 595
120 337

71 793
235 550 723

35699 019
7498 179

43 197 198
68 747 923

20 737
10 684

6 877
38 298

2093 789
2 132 087

70 880 010

o
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Lunds i Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
34 EGET KAPITAL OCH SKULDER
'
;E Eget kapital
K Bundet eget kapital
& Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 067 573 7 382 052
Arets resultat 4 897 036 3 685 520
15 964 609 11 067 572
Summa eget kapital 16 084 609 11 187 572
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 32 268 637 36 060 649
Skulder till koncerntoretag 1 001 757 0
Summa langfristiga skulder 33270 394 36 060 649
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 799 912 670 132
Forskott fran kunder 480 708 516 118
LeverantOrsskulder 316 964 589 606
Aktuella skatteskulder 1 093 351 630 293
Ovriga skulder 21 969 446 21 177 390
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 49 825 48 250
Summa kortfristiga skulder 24 710 206 23 631 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 065 209 70 880 010
(‘4/
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Lunds i Arboga fastigheter AB 5(9)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte féranlett nigra dndringar i résultatrikningen,
balansrdkningen eller noter och ndgon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till K3
inte uppkommut.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) tillimpar vi numera komponentavskrivning.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett till{orlitligt satt.

Materiella anliggningstillgangar
Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.Linjér avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar. ¢

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

-Stomme och grund 100 ar
-Tak 50 ar
-Fasadbeklddnad 22 ar
-Inre ytskickt 20 ar
-Installationer 33 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Fotokoplgns tverensstdmmelse
med origgalet intvgas
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lunds Forvaltning 1 Arboga AB, org nr 556298-0101 med séte i

Arboga.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingdr och som upprattar koncernredovisning ar

Byggnadstirman Lund AB med organisationsnummer 556086-0917 med séte 1 Arboga.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandel fran handelsbolag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernfOretag

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till kreditinstitut

2024

4 464 158
4 464 158

2024

265 601

786
266 387

2023

4 992 921
4992 921

2023

609 679

3355 912
1165 591

S
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Not S Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 46 119 021
Ink6p 2019108
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 138 129
Ingaende avskrivningar -19 060 426
Arets avskrivningar -922 356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 982 782
Ingdaende nedskrivningar -1 700 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 700 000
Utgaende redovisat virde 26 455 347

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

2024-12-31
Ingdaende anskatiningsvarden 395 479
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 395 479
Ingiende avskrivningar ' 275 142
Arets avskrivningar -33 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar Y. -308 886
Utgaende redovisat viirde 86 593

7(9)

2023-12-31

45 484 299
634 722
0

46 119 021

-18 150 754
-909 672
-19 060 426

-1 700 000
-1 700 000

25 358 595

2023-12-31

395 479
395 479

-241 398
-33 744
275 142

120 337

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden ~ 71 793
Inkop 6 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 78 231
Utgaende redovisat virde 78 231

Not 8 Andelar 1 koncernfiretag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35699 019
Inkop 4464 158
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 163 177
Utgaende redovisat virde 40 163 177

2023-12-31
34 430

37313
71793

71 793

2023-12-31
30 706 098

4 992 921
335 699 019

35 699 019

Q/
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Not 9 Specifikation andelar 1 koncernforetag

| Kapital- Rostratts-

Namn andel andel

Lunds Fastigheter 1 Arboga HB 95% 95%
Org.nr Sate

Lunds Fastigheter 1 Arboga HB 016461-1387 Arboga

Not 10 Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 12 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bokiort
varde
40 163 177

40 163 177

Eget kapital
50 855 347

2024-12-31

7498 179
200 564

-830 972
6 867 771

6 867 771

2024-12-31

29 068 989
29 068 989

2024-12-31

51 021 600
51 021 600

8 (9)

Resultat
4699 113

2023-12-31

10 172 565
325 614

-3 000 000
7498 179

7498 179

2023-12-31

34 740 781
34 740 781

2023-12-31

51021 600
51 021 600

«
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arboga 13/‘4 YA

AnnFMarie und
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 6 ﬂub yE AN

=)l
*’Jaf e

Fredrik Eklu Sj6dén
Auktoriserad revisor

Foiokobidns dverensstémmelse
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Lunds i Arboga fastigheter AB, org. nr 556167-8342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Lunds i Arboga fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Lunds | Arboga fastigheter ABs finansielia stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Lunds i Arboga fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer dr nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddbmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedtmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstadllande direktoren anviander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstiliande direktdrens forvaltning fér Lunds i
Arboga fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberéttelse Lunds | Arboga fastigheter AB, org. nr 556167-8342, 2024
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Lunds i Arboga fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dndamalsenliga:som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
elier verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedttma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Visteras den 6 maj 2025

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Lunds i Arboga fastigheter AB, org. nr 556167-8342, 2024

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skita den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nbdvandiga for att bolagets bokftring ska fullgbras i
bverensstammelse med lag och fér att medelsfbrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Foiokoplahs Overensstdmmelse 2 (2)
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