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Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr. 556851-2932

FORVALTNINGSBERATTELSE

“Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

A Verksamheten

oy Foretagets verksamhet bestar av att dga och forvalta tast egendom.

;%_‘ Foretagets site dr Stockholm.

&N

& Flerarsjimforelse*

o .

h 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1118 292 1104 715 1 083 939 1 047 507 1016 058
Res. efter finansiella poster 222 765 182 938 273199 235919 161 919
Res. 1 % av nettoomséttningen 19,92 16,55 25,25 22,52 15,93
Balansomslutning 12 705 926 12 503 736 12 345 069 12 102 494 11 880 466
Soliditet (%) 3,91 3,96 5,15 5,54 3,335
Avkastning pa eget kapital (%) 44,89 32,33 41,90 36,09 28,22
Avkastning pé totalt kapital (%) 2,50 2,37 2,97 2.44 1,88
Kassalikviditet (%) 626,23 491,04 376,38 236,33 167,10

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foretaget 4dr heldgt dotterforetag till Nordemo Fastighetsforvaltning AB 1 Stockholm (séte), org.nr 556057-8030.
Ingen forséljning eller inkodp har skett frin moderbolaget.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 440 742 4 555 445 297
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma. 4 555 -4 555 0
Arets vinst 1 820 1 820
Belopp vid arets utgéng 50000 0 445297 1820 447 117
Antal aktier 500 st.
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star
balanserad vinst 445 297
arets vinst 1 820
447 117
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 447 117
447 117

Betridffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande |
resultat- och balansrdkningar med tillhérande notzr/7
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Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr. 536851-2932

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av8

2021-01-01
2021-12-31

1118 292

1118 292

-548 639

-253 314

-801 953

316 339

-93 574

2020-01-01
2020-12-31

1104 715

. . —

1 104 715

-533 796

-233 314

-309 110

295 605

-112 667

-93 574

222765

0
-220 000

-220 000
2765

-945

-112 667

182 938

185 000
-360 000

1 820

-175 000

7938

-3 383

4555/7
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Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr. 556851-2932

2020-12-31

10 402 636

10 402 636

10 402 636

175 498
166 200
20 803

BALANSRAKNING 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar |

Byggnader och mark 2 10 149 322

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 149 322

Summa anlidggningstillgangar 10 149 322

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175 656

Ovriga fordringar - 100 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 083

Summa Kortfristiga fordringar 296 739

Kassa och bank

Kassa och bank 27259865

Summa Kassa och bank 2 259 865

Summa omsittningstillgdngar 2 556 604

SUMMA TILLGANGAR 12 705 926

Sidad av 8

362 501

1 738 599

1 738 599
2101 100

12 503 736/7
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Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr. 556851-2932

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

50 000

50 000

445 297
1 820

447 117

497 117

6 071 000
5709 556
20 000

11 800 556

49 871
4 530
353 852

2020-12-31

50 000

50 000

440 742
4 555

445 297

495 297

6 071 000
5 489 556
20 000

11.580 556

92 144
4 373
331 366

408 253

12 705 926

4277 883

12 503 736,/
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Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr, 556851-2932

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

2022000602193

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffiningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

| Antal ar
Byggnader 50)

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Not2 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
. Ingdende anskaffningsvirde 12 665 708 12 665 708
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 12 665 708 12 665 708
Ingdende avskrivningar -2 263 072 -2 009 758
Arets avskrivningar -253 314 -253 314
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 516 386 -2 263 072
. Utgaende redovisat varde 10 149 322 10 402 636
Redovisat varde byggnader 10 149 322 10 402 636
10 149 322 10 402 636
laxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 17 600 000 17 600 000
Not3 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering efter 5 ar 11 800 556 11 580 556
11 800 556 11580 556,7 |

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregier som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr. 5568351-2932 |

NOTER

Not4 Stéllda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 071 000
Summa stéllda sékerheter 6 071 000

NotS Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av Kortfristiga skuldfy'

Sida 7 av 8

2020-12-31

6 071 000

6 071 000




Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr, 556851-2932

NOTER

Stockholm

Alf Nordemo

2022-06-14

Min revisionsberittelse har limnats den g/g* ~ZOE?.
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a 1 r stockholm air revision KB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
Org.nr, 556851-2932

2022090602196

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget G6sta Nordemo for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets Aktiebolaget GOsta Nordemos finansiella
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven 16r den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig fOr att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren 16r bedémningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan tOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Orxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 1(4)
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a 1 r stockholm air revision KB

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken 10r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med hiinsyn till omstidndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

 utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Org-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo for &r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Gosta Nordemo
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den
16pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgras i verensstimmelse med lag och for att
medelstérvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdtfande revisionen av t6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedé6ma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Orxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
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a 1 I stockholm air revision KB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har

% en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

E.;.g forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

§ rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella i
?ﬁ beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det fnnebﬁr att jag fokuserar granskningen pa

= sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och

| Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhdllanden som édr relevanta for mitt uttalande om |
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller torlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

. Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang.
Forseningen har orsakats av sjukdom hos revisorn.

Stockholm den 31 augusti 2022

and revisor

o N — i — o — L —— — — — — —
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