Arsredovisnin

Rikenskapséret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grondalen Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Grondalen Fastighets AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsdret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse
Verksambheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver Fastighetsforvaltning.

Bolaget ir ett dotterbolag till Glan Invest AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrképing.

......

Marknaden f6r smahus har varit god under bokslutsaret. Corona-pandemin har péaverkat fSretaget
negativt genom léngre leveranstider och hdgre priser pd material &n normalt, men detta kompenseras mer
4n vil av den stora efterfragan pd smahus och hdgre marknadspriser. Endast ndgra fa i personalen har
smittats av Covid-19 och leveransfdrseningar av materiel har kompenserats genom god planering och
framforhallning.

under verksamhetsaret. For ndstkommande ar dr f6rsta halvérets produktion redan sald.

Detaljplancarbetet med "del av Fullerstad 1:9" 1 S6derkdping pagar. Projektet mnehéller ca 300 bostéder
i form av sméhus, radhus och flerfamiljshus i form av bostadsritter, samt dldreboende och forskola. Alla
storre kostnader 1 form av detaljplanearbete, geotcknik, arkeologi, gestaltningsprogram, etc dr redan
tagna och detaljplanen utreds av Lansstyrelsen. Beriiknad byggstart 2024/2025. '

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 14 668 36 059 40 484 26 827
Resultat efter finansiella poster 1505 1 857 1 160 596
Soliditet (%) 27,8 16,3 137 16,8
Balansomslutning 20 660 24 320 24 340 14 379
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Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2803 975 1108 433 3962 408
Disposition enligt beslut
av Arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning 1108 433 -1 108 433 0
Arets resultat 896 214 896 214
Belopp vid drets utging 50 000 3912408 896 214 4 858 622

Resultatdisposition _
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst. 3912 407
et 896 214
4 808 621

.dispﬁneras s§ att
1 ny rdkning 6verfores 4 808 621
4 808 621

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Férindring av lager av produkter i arbete, firdiga varor
och pigaende arbete for annans rikning

Ovriga rorelseintikter '

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

17 361
14 684 959

-11 275 203

-1 376 716

-13 125 373
1 559 586

8
-54 383

-54 375

1505 211

-375 000
-375 000

1130 211

-233 997
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-2021-12-31

36 059 280

1 845 142
288 365
34 502 503

30 151 906
-461 148

-1 389 320
-32 002 374
2 500 129

0

-643 451
-643 451
1 856 678

-460 000
-460 060
1396 678

-288 245
1108 433
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Varulager m. m.

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillcingar

Not

2022-12-31

193459 4’4

19 348 944

19 348 944

579 610

0

500 000
500 000

231787
231787
1310797

20 659 741
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2021-12-31

22 809 336
22 809 336

22 809 336

3 087 835
3087 835

98779

1924 349
1924 349
5110 963

27920 299
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alansraknm

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernt6retag
Skatteskulder '
éwiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMM.

\ EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
S0 000

3912 407

896 214
4 808 621
4858 621

1 120 000
1 120 000

931 850

10 975 680
11 907 530

413 964
0

723
101 221
133 206

1297 090

827 386
2773 590

20 659 741
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50 000
50 000

2 803 975
1 108 433
3912 407

745 000
745 000

2 380 814
14 575 680
16 956 494

68 964
1618 500
303 182
2387 130
1290 175
283 547
6 256 398

27 920 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre fSretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter frdn uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar

Bolaget dger smahusmark som inte avskrivs.
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop '
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 3 Pagaende arbete for annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifter

Forfaller tnom 2 till 5 ar
Forfaller om senare dn 5 ar

22 809 336

-4 161 642

19 348 944

19 348 944

2022-12-31

579 010

579 016

2022-12-31

16 930 888

7223 564
-1345116
22 809 336

22 809 336

3 087 835
3 087 835

2021-12-31

13080 638
16 956 494
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Not 5 Stilida sikerheter

2021-12-31

Fastighetsinteckning 4375 000 4 375 000
4 375 000 4 375 000

Not 6 Uppgifter om moder{oretag

Org.nr Site
359131-4223  Norrkdping

Nama

NorrkGping 2023-06-30

PR .. - s g
. e P

r . y t 3 .

L A ' - a .
W i o T : . : W . - . .'. - - . 3 .. - . .,..' . W
- i o L - . R A T o o .
i __,.l. i L , - h i ; : o F P % B - - h

~ N LY AL -l r

. ¥ 5 _.' " F: ¥ - - o T, g el ] a +

Andreas Siverklev Mathias Andersson
Verkstillande direictor OrdBrande

Min revisionsberittelse har limnats 2023-06-30

S A

Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Grondalens Fastighets AB
Org.nr. 556883-1738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Grondalens
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredmlsmngen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Grondalens Fastighets ABs finansiella stillning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret

enligt arsredwlsnmgslagan Forvaliningsberitielsen ar fc}rmhg med.

drsredwzsmﬂgens wnga delar.

Gch balanﬁraknmgen,

Grund for uttalander
Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmate i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till Grondalens Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren

ansvamr aven fbr den mtema kantmll smm de bedamer ar

na.gra vasenthga felaktlghet&r vare Slg dessa. bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktbren for bedﬁmmngen av bolagets forméaga att
fortsita verksamheten. De upplysert, ndr sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att apviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra Vasenthga.
felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uftalanden. Rimlig silcerhet &r en hg grad av sikerhet, men 3r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Svenga alltid Kommer att uppticka en vasentllg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé gru
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om. de enskﬂt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovismingen.

Somi del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar-och utfor gransk:mngsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamilsenliga f6r att utgtra en grund 6r mina uttalanden, Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd-av
.oegenthgheter ar he gre dn for en vaseﬁthg fe].aktlghet som bemr pa

fbrfalskmng, avsﬂcthga utelamnanden felakhg mfmnatmn eller
dsidosittande av mtern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har batydalse fOr min fevision for att utforma
granskningsitgirder som ér lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig-om effektiviteten i
den mferna kontrollen.

» utvarderar jag lamphghetm i fle redﬂwsnmgspnmlper som

uppskat ingari radawsumgen or.:h tﬂ}harande upplysnmgar

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
gmnd i de mhamtade rwmlmsbewsen om humwda det ﬁ-_rms
ﬁ}r]:aéllanden son kan leda t111 betydande tvwel om bela.gets
férmaga att fortsitta verksantheten. Om j jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkethetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen
fista uppmérksamheten pa upplysnmgama 1 arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhfimtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
mneha]let 1 arsradwlsnmgeﬂ danbland upplysmngama ec:h om

_handﬁlsema_pa et.t_ satt som__ger ﬁn_rattws_andﬁ: bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. J; ag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

didribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
daravsteg-och tvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atg&rder och.andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om ﬁmlaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattaingar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkibrens férvaltning for
Grindalens Fastighets AB for ar 2022 samt av firslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
i f“émlmingsiherattel'sm ach bm‘ilj'&r s*tyreisems l'eda'mﬁter och

Stockbolm den 30 jum 2023

arisvar anhirt dﬁm}.a :ueskrws nirmare 1 av smttet "Remsams ansvar'.

J ag ar ﬂbemende i tmhallande tlll Grmd&lens Fastzghets AB enhgt .
..... Daniel Johansson

ansvar ﬁl‘ﬂlgi des.sa.krav, Auktoriserad revisor

.I ag anser att dﬁ rev tsmnabeu 15; Jag har mhamtat ar tillrackhga och.

b&tmffande b{}lagets vinst eﬂer ﬁ’}rlust Vu:l F{Jfﬂlﬁg tﬂl utdeinma
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av b{}lagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f5r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft
bolagets organisation r utformad s att bok foringen,

medelsférvalimingen och bolagets ekononiiska angeligenheter
Gvrigt kontrolleras pa ett butryggandf: satt. Verkstillande dxraktmmﬁ-

ska skota den lﬂpande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atpdrder som dr nbdvindiga

’r”m dtt bmlagetﬂ b{}l{fﬁnng Skd qu gefaﬁ 1 ﬁwe;ematdmmelse med lag;

Revisorns ansvar
M;tt ma.l betmffande rawsmnen av ﬁ:}rvalmmﬁen ac:h dmned rmtt

-ﬁﬁﬁlﬁ ‘Jﬂifkﬁtaﬂandﬁ du.ekt{}rm i ﬂdgf}t.*.fdﬁﬁ’mtl‘igi av wmd&.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldrg till nagon
forsummelse som kan foranleds ersitmingsskyldighet mot bolaget,
eller

' Pé‘i nﬁ*gc'::t annat sit 'ﬁaﬁdigt i:s'fri*d med a’kt'iéﬁt:)’i'&-gs?='lagfe'm

att med ﬂmhg trracl av aakerhet bed@ma om fhrslaget ar foranllgi
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet iren hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligh med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget titl d{ﬁpﬁmtmmr av bolagets vinst eller
f'arlust gmndar sw ﬂfamst pd mwammn av rakenskapema V'lea

fDet mnebar att Jag fc}kuﬂarar granskmng;&n pa sadana atgarder



