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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS MAGNETEN 25 AB avidmna arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.
2023 2022 2021
Hyresintakter 7 698 6 764 4713

Resultat efter finansnetto 3237 2 791 819

Balansomslutning 54 431 51470 51 131

Information om verksamheten

Bol_ag_ets aare ar Sven_ska Hus A.l. ;QCh ha.r snt.t sate i Goteber_g;.-;

Anstillda

Bolaget har under aret e} haft nagon anstéild personal.

Vasentllga handelser under och eﬁer arets utgang

Framtida risker
Bolaget ér exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Sid 1{7)

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den l6pande verksamheten.
Detta kassafiide paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat

kassaflode frén den Idpande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Detta uppstar framst genom dkade vakanser eller hyresforiuster. Bolaget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

'F'i'nians“iéll 'r‘is*k 'ki'an d*e*las U'pp 'i‘“wé' d‘e!iar' r‘i‘ske'ni fﬁr 5kiad!e kesmader o’ch ﬁ‘sken fﬁ‘r ?b'r'is't'pé' ti'll'géng till kapital.

Foréndring av eget Aktie
kapital kapital Reservfond

Ingaende saldo 100 20
Arets resuitat

Utgaende saldo 100 20

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstémmans forfogande stdende medlen,

Fran foregaende ar kvarstaende vinstmedel 2 253 156
Arets resultat 5 007 857

Summa 4 260 813

Disponeras pa foljande satt
| ny rékning balanseras 4 260 813

Summa 4260 813

Fritt eget
kapital

2252
2 009

4 261
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RESULTATRAKNING (Tkr) Not 2023 2022

Rorelsens intakter

ey Nettoomsattning 7 698 6 764

~  Summa rérelsens intikter 7 698 6 764

Rorelsens kostnader
& Drifts- och underhallskostnader -2 627 .2 188

Avskrivhing pa materiella anldggningstillgangar 2 -632 -624
Ovriga rorelsekostnader -385 -336

Summa rorelsens kostnader -3 644 .3 148
Rorelseresuitat 4 054 3616
Resultat fran finansiella poster ,,
Ranteintakter 1 0
Rénteintakter koncern 1404 502
Réntekostnader -2 222 907
Rantekostnader koncern 0 -420
Summa resultat fran finansiella poster -817 -825
Resuitat efter finansiella poster 3237 2791
Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringsfond -573 0
Lamnade koncernbidrag =247 -1 870
Arets resultat fore skatt 2 417 021
Skatt pa arets resuitat -408 -302

Arets resultat 2 009 619
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SVENSKA HUS MAGNETEN 25 AB
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BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

34 663

34 663

34 663

B
19 606

19 768

19 768

54 431

(LR e R R S PN |

2022-12-31

35 262

164

15 939
39
76

16 208

16 208

51470
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BALANSRAKNING (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

<> Eget kapital

«; Bundet eget kapital

< Aktiekapital

- Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

-§'k-u'ld"ér iill kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
20

120

2252

2009
4261

4 381

573

573

1 892

1892

74

45 637

444
226
1204

47 511

54 431

2022-12-31

100
20

120
619
2 252

2 372

1878

1878

45 637

74
45 711

653
61
705
1 509

51 470
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NOTAPPARAT (Tkr)

Not1 Redovisningsprinciper

Tillgdngar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven

utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utqifter
Tillkommande utglfter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tililgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlédggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilkka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byganaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 16-50 ar

Fénster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Instaliationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Tkr)

Sékring av rénterisk

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skuider

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som dverensstimmer med foretagets mal 16r riskhantering. Dessutom Kkravs

att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period f6r vilken sakringen har

identifierats samt att sgkringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sdkringen ar dokumenterade senast nédr sékringen ingas.

Risken att rénteféréandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode

hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt
'Skatt pa arets resuitat | resultatrakmngen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktueil

temporarga sklllnader s,om harror fran forst;a redovisnmg;en av goodwxll Up_pskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mfjjligheten aft i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras D&
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordrmgar har vérderats fill hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intédkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intikter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintdkter periodiseras over kontrakistiden.
Roncernuppgifter

Moderféretag i den storsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas &r
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning upprattas &r
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.



NOTAPPARAT (Tkr)
Not2 Férvaltningsfastigheter 2023-12-31  2022-12-31

0 Ingaende anskaffningsvérde byggnader 40 763 39 332
g‘;g' -- Investeringar | fastigheter 74 1431
™

ey Utgaende anskaffningsvirden byggnader 40 837 40 763
&

2;;*' :lﬂ_ggé ende ack. avskrivnin gar -5 54 2 " 491 8
o Arets avskrivningar -632 -624

Utgaende ack. avskrivningar -6 174 -5 542

Utgaende planenligt restvérde 34 663 35 221

Skulder som férfaller inom 1 &r 45 637 653
Skulder som forfaller om 1-5 ar 0 45 637
Skulder som férfaller senare én 5 ar efter balansdagen 0 0

Summa 45 637 46 290

Med avsikt ait erhalla rérliga krediters hdgre flexibilitet i jamforelse med bundna, men

anda minska rante- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbmdmngsvtal
Per 2023-12-31 fanns avtal om ranteswappar pé 44 000 (45 000 ). Derivatens marknadsvarde
per 2023-12-31 uppgick till 2 364 (809). For derivaten tilldmpas sékerhetsredovisning.

Not4 Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 47 923 47 923

Summa 47 923 47 923

/Mfins Johannesson

Nils Rydh

Fotokopians dverensstam melse
Min rewsmnsberé else har avgivits 2024-06-13 med originalet intygas: .

.....
FEDCTRE———— S S T 2 AL T S i

iMagnus y derstm
Auktoriserad rewsor



Revisionsberittelse

vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Magneten 25 ABs finansiella stallning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberadttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till Svenska Hus Magneten 25 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsidtta verksamheten. Den upplyser, nidr s3 ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Svenska Hus Magneten 25 AB, Org.nr 556660-2776



instéllning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden _

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Svenska
Hus Magneten 25 AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

styreisens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Svenska Hus Magneten 25 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus Magneten 25 AB, Org.nr 556660-2776
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltni ngen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

- pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebola gslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst efler fGriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedoémning med utgadngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Magneten 25 AB, Org.nr 556660-2776
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Magnus AndHrstrom

Auktoriseradiirevisor

Fotokopians verensstimmelse
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