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Org nr 55671 8-665

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

harmed foljande arsredovisning.

tyrelsen for Alfab Goteborg 4 AB avger

Innehall g Sida

- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
i
8
9

- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaf
- noter

l6desanalys

Om inte annat sidrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Alfab Goteborg 4 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstdmman besl6t att godkanna styrelsens forslag tifl vinstdisposition.

Stockholm den 2025-03-25
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Allmint om verksamheten

olaget ar ett heldgt dotterbolag till Kabelverket Holding AB, org nr 556587-1075, som 1 sin tur

ingar 1 Alecta koncernen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Géteborg Heden 46:2.

Visentliga hindelser under rikenskapss

[ den omvirldssituation som samhillet befinner sig 1 med faktorer sd som inflation, réntor och
hogre finansieringskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk for dkade priser
pa material till fastighetsutveck Ogre priser eller brist pa material kan mnnebira 6kade

kostnader bade for pagiende projekt och for lopande drift av fastigheterna. Bolaget foljer

gen och anpassar lopande verksamheten utifrdan forandrade forutsatiningar. Bolaget ingar 1
Alectakoncernen som har en stark stillning, god likviditet och en stabil hyresgdststruktur.

utvecklin:

¥

Viasentliga risker och osakerheter 1 verksamheten

heskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med samma inrikining som tidigare.

2022 2021

2024 2023 -
Nettoomsittning 32586926 38759321 48407 800 44942 715
Resultat efter finansnetto -171 782 9212237 23253052 24000 311
alansomslutning 245 915957 235741 550 243 846 447 256 304 910 268 467 648
Sohiditet (%) 7,7 7,6 10,6 22.4 15,3

Signeral LB, JL, LR, HE ——
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Forslag till resultatdisposition

5926

i

Styrelsen foreslar att till

forfogande staende resultatmedel

alanserat resultat 17 331 480
Arets resultat -648 065

2503 2 81

Totalt 16 683 415

disponeras sa att 1 ny rakning overfores

Totalt 16 683 415
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Resultatrakning

Hyresintakter 4
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6

Bruttoresultat

Administrationskostnader 7
Ovriga rorelseintikter 8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter 9
1

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Forandringar dveravskrivnir
Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transakiion 09222115557541826182  Eimmd

2024

32 586 926
-14 140 605

LB, JL, LR, HE

18 446 321

-8 559 025

216 050
-9 937 866

-9 721 816
171 782
-2 151 000

0
3 057 925

4(25)

2023

38 759 321
-13 305 697

25433 624

-6 378 934

19 074 690

2053 172

17 169 491

1 351 073
-0 308 327

-7 957 254

9212 237

485 000
_17 325 468

-8 342 742
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Balansraknine Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

:
£
cr)
e
£

6 201 101 893 188 691 607

Péigaende arb eten avseende materiella
anldgeningstillgangar 12

10 755 260

B L

199 446 867

Summa anldggning
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 13
Aktuella skattefordringar

Fordringar hos koncernforetag 14
Ovriga kortfristiga fordringar

orutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

545 085

4 206 492
31 111 067
115 180
316 859

I A T A L e

15 683 250 36 294 683

Summa omsittningst

a tillgangar 245915957 235 741 550
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4 AR 6{25)

2023-12-31

Am&mplm capital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 331 480
Arets resultat 648 065

16 683 415

Summa eget kapital 16 783 415 17 431 480

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 2 686 000 535 000

SEEERSREEIET s I

ma obeskattade reserver 2 686 000 535 000

Avsiattningar
Uppskjutna skatteskulder 11 1 753 798 370 590

Summa avsattningar 1 753 798 370 590

Langfristiga skulder
Skuler till koncerntoretag 18, 19 191 000 000 191 000 000
Ovriga langfristiga skulder 18 138 081

081 191 000 000

Summa lingfristiga skulder 191 138

Kortfristiga skulder
-v%mnmﬁsha der 2 467 264 2 646 441
' ler t mifd 18, 19 25 74 978 17 325 469

: ' 632 612
5 799 958

Summa kortfristiga skulder 33 554 663 26 404 480

lﬁrlg% kﬂfﬁfrﬁﬁﬁ 5'_._'..“ '
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20

Summa eget kapital och skulde: 245 915 957 235 741 550
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ngar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa e
kapital kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 000 25 674 222
Arets resultat -8 342 742

Utgidende eget kapital 2023-12-31 100 000 17 331 480

get
kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 000 17 331 480
Arets resultat -648 065

Utgdende eget kapital 2024-12-31 100 000 16 683 415 16 783 415

A

Arets resultat Gverensstammer med

totalt resultat {or bolaget.

signerat LB, JL LR, HE —
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Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Frhallen ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar i rorelsekapital

Forandringar av rorelsekapital
Dkning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder
Fordndringar av hyresdepositioner
Inbetalda hyresdepositioner

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Em&:gmﬂn r 1 materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansierinesverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid

arets borjan

Likvida medel vid arets slut*®

8 387 243

23 66

8 847

) 693

-39 344 864
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2023

17 169 491

6 378 934
-9 308 327
1 351073

14 839 325

14 631 472
-17 317 646

0

12 153 151

-12 153 151

-12 153 151

tillgingligt for bolag
redovisas under okning

Transakiion 09227115557541826182  fams]

Sgnerat LB, L, LR, HE
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Noter

Not1

Bﬂiagm ar dmwrf’w&mg till Kabelverket Holding AB (org.nr. 556587-1075) med site 1 Stockholm.
M@dm‘fm@mg f‘m' hem kmwamm mh mam‘mgt cﬁwmmma{i@ m@d%ﬁ”@mmg SOm umjmﬁm
' o ‘Omsesidigt (org.nr. 502014-

Ammdwmﬂmgm Mr u;:apr&%tms utﬁmn mlmaﬁéﬂ om fortlevnad (going ¢ . Tillgédngar och

skulder ar vdrderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 mligh@t med Amwdwimingﬂagm (1995:1 554) och
RFR 2 - Redovisning f0r juridiska -pemmwr {'}ﬁlag%t tillampar frivill; R Z 1 mm gh@t m%d

Intaktsredovisning
Intikter red wis&s i takt med att identifierade prestationsataganden har f

ullféljts av sidljaren och
k@mmh lmr dvergatt till koparen. Intdkt virderas utifran den ersidtining som specificeras 1 avtalet
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Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over
hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som famt%mléa mt&k‘tm Samtliga hyresintikter
redovisas som operationella leasingintakter. Hyresrab ' K11 arvarande hyresperiod

och detta belopp redovisas sedan linjart over ammémdﬂ hymgpﬁrmd

Wigﬂ fﬁf“é? 3;5? eintdkter

Ovriga i avser statliga sto bitering g av andrings- och tilldggsarbeten.
Sms;hga; mdmims nar det fmﬁl@ mmhg mkmhm m __;'!fifj kommer att erhdlla bidraget
{:mh mmmga villkor som ar f"mkmppaéx% med bidraget kmmner att uppfyllas. Om det finns villkor
plaﬁl& till bidraget som maste uppfyllas innan bolaget ér bmmmgad att ta emot det, skjuts
m_ﬁwgnmgﬁn av intakt upp till dess wlikmm har upptyllts. Statliga stod méewmg som mf'r :i
och periodiseras dver samma period som de kostnader {alwmmw% mc;mmm@ intakter) bidr:

avsett att kompensera {0r.

Finansiella intakter

Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning a 1vrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktue

och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

K@Mﬁ*im& Smwﬁfmdringar mh S]ﬁaimskwmm fﬁr nﬁvmmdﬁ och ﬂéiare pm*ieder f‘mmﬁm &n det

bﬂ{}ppm ar de som ar amsﬁgm elky aviser a-e m bamngdagm

mmmp as ﬁ:nr att beriikr

Aktuell inkomstskatt hanforls

o t11] poster/transaktioner som redovisas 1 eg
kapital och nte 1 resultatrakns

et kapital redovisas 1 eget

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansc

Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen
och som forvantas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

verskott kommer att finnas till ing
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskuld  till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att

lerna hanfor sig
reglera saldona genom nettobetalningar.

Signerat LB, JL, LR, HE ——
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastig inkluderat direkt hinférbara
-ﬁmkmmmgmaw Tmmmmmé% m;glft%r Mggs tﬂ dﬂ md@wmﬁlﬁ virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forba

ittras 1 forhallande
ifter

till den niva som géiﬂdﬁ da dm ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

redovisas som kostnad i den period de uppk@mmen Efter ms’kaffningmiﬂﬁﬂl&t Vi
forvaltningsfastigheten till anskaftningss
eventuell nedskrivning samt

med tilh o f’m wmmﬂli pwkmmm-,
I0pande underhdll kostnadsfors 1 den period de ug

Uigﬁﬁm f’m* mpamtumﬁl mh

Avskrivning berdknas enligt foljande:. Antal ar
50 ar
Markanldgening 20 ar
Hyrmgéﬂmpﬁsmmgm Kﬂﬁfﬁ*ﬂkﬁﬂidﬁﬁw Eiﬁgd

Mmkmvﬁmmmf

Nedskrivning materiella aniﬁggningsﬁﬂgéngm
Tillgangar som I6pande skrivs ay skall nedskr
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanskﬁ mm ar émwmnmgahm

nedskrivning gors med det belopp varmed mE 1!
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogr
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

| --”{:wgimde vﬁma évemﬂgm d.%ss

Leasing
Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget for IFRS 16 i RFR 2 p. 1 innebidrande att
nkterna 2 till 12. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som

leasing redovisas 1 %ﬁEigIﬁm med p
kostnad lijart 6ver leasingperic _ _ atter och leasingskulder 1
balansrakningen. De avtal | dér bolaget utgdr leasegivare redovisas som operationella leasingavtal.
Nar bolaget ar leasegivare faststills vid varje leasingavtals mmmgmmm lmmvida lmgmgwmlm
ska klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal. Bolaget

leasingavtal som leasegivare, se vidare under hyresintakter.

Finwgiﬁﬂa mﬂwimmg {wh viirﬂering

Bolaget vérderar finansiella anlag _nm

nedskrivning och finansiella oms _ stillgang
tillgangar som redovisas till upplupet

e
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Inga forvantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pd koncerninterna fordringar

da overviirden finns pa fastigl
foreligger, dvs full realisationsmojlighet foreligger.

het som dgs av motparten och didr dven bestdammande inflyt

ocn redovisas som
edovisas till upplupet

¥

oar med forfallodag mer dn 12 manader efter ba _
anldgeningstillgangar, 6vriga som omséattningstillgangar. Fordring

anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebiér att de redovisas till anskaffningsvirde med

reservering for forvantade forluster.

For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen for ke s P
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget e haft nagon
ersittningar.

anstdlld personal och ej heller utbetalt nagra 1oner eller andra

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 forhallande till

t

Signerat LB, JL LR, HE ————eeeoo
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jor dﬁ ﬂppgkmmm oA
.ﬁdﬂmﬂm gar.

Det omrade dar uppskattnings
tillgangar och skulder for bola ge!
varderingsprinciper och principer for mdghwmn
é meaﬁmn gﬁ fasti glm‘m lmmm s ; * om varde s grm éﬁmﬁ for
ag mdm som lﬁgm tl.ﬂ grund vid denna

| (7§ {}Ch

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskha
Bolaget ar

ntering

exponerat for ett antal finansiella risker. Det Overgripande malet 4r att ha en
Oretagets frimsta finansiella skulder utgors av
Dirutover har bolaget kundfordringar och leverantorsskulder som utgdr finansiella

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. F
interr

a lan.

Ranterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms darmed inte exponeras for
refinansieringsrisker. Bolaget har e) ingétt ndgra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att
sdakra sig mot fluktuationer 1 réntor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk ér risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande md%r %‘H f’ nansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en ﬁmmgmﬂ ﬁ::r%mt Kreditrisk hanteras framst genom
forskottsbetalningar och bankgmﬁmwr Styrelsen anser att det inte existerar nagon b%Wﬁ%md%
koncentration av kreditrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region for bolaget.

De finansiella tillgdngarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for ﬁmmmila tgligmgm som varken forfallit till bemhlmg eller dr 1 behov av
nedskrivning dr hogst begriansad eftersom kunderna erlagger hyrorna 1 forskott.

Likvidimi och refinansieringsrisk

----- Finansieringsrisker avser risk for svarig
E.d?umm

heter att erhalla finansiering {or verksamhet vid en given
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Not 4 Leasingavtal

har of

Minsta framtida hyresintakter avseende 1icke upp
december ér enhigt f6ljande:

Mindre an 1 ar
1-5 ar
Mer an 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 5 Direkta tastigh

ietskostnader

tskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintiakter

Sumina direkta fastighetskostnader

ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De
oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

14(25)

mersiella leasingkontrakten

50 363 931
153 248 154
21284913

27 365 286
71 001 599
11 619 500

2024 2023

7 054 369 6 108 755
1 736 942

1 626 236
5 460 000

. TR TTETI) e PRI

13 305 697

14 140 605

14 140 605 13 305 697

13 305 697




Alfab Goteborg 4 AB
556718-6654

Bygenad
Ingdende ackumulerade anskafiningsvirden
Aktiveringar

Ingdende ackumulerade
Arets avskrivningat

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viarde Byggnad

Mark
Ingdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat viirde Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Aktiveringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde M

arkanlaggningar

2024-12-31

234 149 706
1121 680

-50 342 223
-4 700 628

2 579 798

2318625

234 149 706
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2023-12-31

134

149 706

-45 659 223

183 807 483

200

200

2 579 798
0

257979

-1 386 629

1193169



Alfab Goteborg 4 AB
556718-6654

16(25)

ende ackumulerade anskaffningsvirden 109 955 348 108 088 639
Aktiveringar 7712 290 1 866 709

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 117 667 638 109 955 348

Ingdende ackumulerade avskrivningar -108 063 566
Arets avskrivning -569 325

Utgiende ackumulerade avskrivning

ar -108 632 891

Utgaende redovisat varde Byggnadsinventarier och
Markinventarier

1 891 782

Hyresgastanpassningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 595 853 3 390 5

90 589
Aktiveringar 9 816 715 05 264

205 264

giaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 412 568 8 595 853

Ingaende ackumulerade avskrivninga

_ 6 796 880 -5325 115
Arets avskrivning | 3102 117

-1 471765

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 898 997

Utgiaende redovisat virde Hyresgiastanpassningar 8 5313 571

Summa Forvaltningsfastigheter 201 101 893 188 691 607

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 905 MSEK (803 M

[SEK). Samtliga
IFRS 13 vilket
cgheter har

varderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vardehierarkin i1

innebar att varderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtlig
viirderats av en oberoende extern part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och antagande och drifts- och
underhallskostnader ar individuellt anpassade utifran utfall {or respektive fastighet och
varderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt. Kalkylperiod uppgar till 10 ar. D

bedémning att fastigheten for ndrvarande anvinds pé dess maximala och bésta siitt.
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Trog aterhiamning i svensk ekonomi

Riksbanken har successivt lattat pa pmmﬂ P

fortsatt svagt kon) Lmkmﬂégﬁ 1 Sverige. _ _ _ :

Wﬁrhg&m mmﬁg ff’: &méer 2025 har svensk %:lmu.mi annu mm 'L%PP‘JEM n Wfﬂig
hamning. Den g av kap ]:imﬁtm som préglat d igtvis paverkat

Wsﬁmkﬁ hmghéil Vars ﬁﬁf‘blwﬂ at%mallgam Fmtmm mnt@smknmgm kﬂmé‘ammé med

liﬁﬁf 207 5 N

Investeringsmarknaden: Aterhimning inledd

Efter tre inledande k tigande fasti g’hﬂmkﬁm starka notermgar 1 obligationsmarknaden
och ldgre marknadsrintor har nu dven den ndgot laggande direktmarknaden visat an tydligare
tecken pa att en ny cykel dr inledd. T det normalt sett afférgimemim fjarde kvartalet har antalet
kommunicerade affarer duggat tatt och trmm%ctmmmiymm ﬁjr 2924 hm* g@ém} en ﬁd tillbaka
overstigit den svaga mtmﬂgen 2023, Ar git, den finansiella
oron 1 sektorn har sjunkit och 1 takt med ati afﬁrm' tmmmts Sver @hka Sﬁgmﬁm hm dven prisbilden
klarnat under dret. Aven om rmkwi_gm inte dr tillbaka pa nivan som radde under aren 2020 och

2022 har forutsittningarna for fastighetsmarknaden forbattrats under 2024, Samtidigt som den
finansiella stressen i marknaden minskat under aret har ett allt storre fokus skiftat till det operativa.
Vakansgrader pa kontorsmarknaden har trendat uppat och natt decenniehdga nivaer, detaljhandeln
kdnner fortsatt av lagkonjunkturen, och kalkylen for bostadsutvecklare @r fortfarande langt fran vad
den tidigare var. Aven om svensk ekonomi forvintas uppvisa en god tillvaxt under 2025 ar det inte
sakert att den sencykliska svaghet som 1dag noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att
vinda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pa investerarmarknaden kan dédrmed tankas
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets storstdader samt att det forefallit en viss avsaknad av storre porttoljattarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktiriseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste aren har
Stm stor dd pmgimg av ett fokus pa att anpassa %{gpimlstmkmr vilka var dmnade for en
Eégmmemﬂw Aven om det fortfarande terfinns stressade bolag i sektorn har ménga aktorer
framgan; thﬁ amatm med awtmﬁgm kapitalanskaffningar m:'h_ att starka underliggande

kassafloden. Me ingar och ljusare framtidsutsikter vaxlar fastighetssektorn

led stabilare balansrakn
aterigen over m1 ett fokus pa mlimxt

Not 7 Ersattning till revisorer
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Ovriga rorelseintikter
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0 147 973
1 316 479 0
149 850

20250

1 466 329 147 973

Not 9 Ranteintikter och liknande resultatposter

2023

[ 265 685
9675
75713

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter hyres- och kundfordringar
Réinteintikter, skattefria

Summa rinteintikter och liknande resultatposter 216 050 1351073

Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

e i

Rintekostnader, koncernforetag 9308 327

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 9937 8606 9 308 327

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nir det géller skattekostnader {or rakenskapsaret med avslut den

31 december 2024 ar foljande:

2024 2023

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt |

Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa redovisad skatt -1 383 208




2025032805942

e Transaktion 09222115557541876182 i

Alfab Goteborg 4 AB
556718-6654

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt
Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20

6% (20,6%)

Effekt av generell rinteavdragsbegriansning

Effekt av omvirdering tem; orira skillnader

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 188,2% (3,0%).

]

Uppskjuten inkomstskatt dr hianforlig till:

Uppskjuten
skatteskuld

ppskjuten
skattefordran

0 1 753 798

underskottsavdrag ( 0

Uppskjutna skatter

brutto 0 1753 798

Avstamning uppskjutna skatter netto
Ingaende balans

Skattekostnad redovisad 1 resultatrakningen
Skatteintakt redovisad 1 resultatrakningen

Utgdende balans

735 143
-151 439
117 273

0

-1 349 042

Uppskjuten
skattefordran

0

| <&

2024-12-31

370 590
1 383 208

[9(25)

-8 398 231
1 771 236
15 597
-346 150
-1 179 783
-5 411

Uppskjuten
skatteskuld

2023-12-31

370 590

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskott i den utstrickning som det dr

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster,

aigneral LB, JL, LR, HE
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Not 12 Pigiende arbeten avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 755 260 674 08
Inkoép 39 344 865 12 ESE HZ
Omklassificering -20 969 311 -2 071 974

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 130 814 10 755 260

Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31

Hyresfordringar och kundfordringar 3756921
Avsiattningar for osidkra fordringar -1 346 887

Summa hyres- och kundfordringar 2 410 034 545 (85

For ovanstaende fordringar har bolaget inga siakerheter.

Aidemmaiyﬁs av hyres- m:h
: fﬂfdnmm_ 31 d%{i 2(}

F mmilm Sﬁdm} 61m§9@ dagm
Forfallna sedan 91180 dagar

Forfallna sedan mer dn 180 dagar

Summa forfallna fordringar 1923 840 1 346 887
Ej forfallna fordringar 1833 081 0

Summa ; 3756 921 1 346 887

2024-12-31 2023-12-31

Avsittning f hy:

Avmtmmg vid MMS bm] an 1 680 340 0
Atervunna tidigare avskrivna hyres- och kundfordringar -333 453 0
Avsiattning under aret o 0 [ 680 340

Summa 1 346 887 1 680 340

FTE A T Ty ad e Y ikl . e B BT e A haw b b ARE -t hRe o Bl i fwain bfa nhha b A fmme o Bas Aham Rha s e e e e Al am hla s Bha e hla e hla e Al e ke hAa e
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Kortiristi

ot 14

ga fordringar

Alecta Tyjanstepension Omsesidigt

Ovriga koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

N

Summa forutbetalda kostnader och up)

A

Owrigt

Not 16

Fordringar hos koncernforetag

ot 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ntal aktier

Vid arets borjan

Vid arets slut

Aktickapital

pna intakter

Signerat LB, JL, LR, HE

0
4 028 086

4 028 086

2985 101
67 857
1 785 025

4 837 983

2024-12-31

21(25)

30 140 907
970 160

31 111 067

2023-12-31

316 859

2023-12-31
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Not 17 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat 17 331 480

Arets resultat -648 065

7
£

Totalt 16 683 415

disponeras s4 att 1 ny rdkning dverfores 16 683 415

Totalt | 16 683 415

Not 18 Rintebirande lin och forfallotid Iingfristiga lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga.
Koncerninternt lin (15rlig rénta) 191000000 191 000 000

Summa lingfristiga skulder 191 000 000 191 000 000

Korifristiga:
Koncerninternt 1an (rorlig rinta

25764 978 (

SRR

Summa kortfristiga skulder 25764 978 0

L.Anebelopp 216 764 978 191 000 000

Rénta pa kortfristiga lan tradde 1 kratt under ar 2022,

Transaktion 09222115557541826187 )

Signerat LB, 4L, LR, HE
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2024-12-31 2023-12-31

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for 1Angfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0 0
Mellan 2 och 5 ar 138 081 0
Senare én 5 ar 191 000 000 191 000 000

191 000 000

Summa

Foretagets 1an har féljande ranteforfallostruktur:

0-1 man Z-Efz man Tull 5S4 Meran 5 ar Summa

m1 m -mm h{}S Mmm Tgmlsmﬁmmm Dmgﬁm@gi Smt M lmg& Em E@pm tmg wciam
dvs har 1 mgﬁn_ fmfaﬂmd Riéntekinslighetsanalys for de langa lanen presenteras nedan.

Rdntekdnslighet

Kinslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for forindringar 1

marknadsrintenivaer och utvisar effekten pa Koncernens rantekostnader till 161jd av sadana
forandringar.

Fm‘mdrmg av

2025 2026

Akhmg&ﬂm +1% 1 910 000
Aktiedgarlan -1% -1 910 000
Aktiedgarlan +5% 9 550 000

Aktiesgarlan 5% 9550 000 -9 550 000

— e Transokuion 05222115557541826182  Emmy

Signerat LB, JL, LR, HE
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Forandring av
marknadsriinta

2{}2342-31
Aktiedgarlan +1% I 91 000 [ 910 000
Aktm%gaﬂén -1% 100 -1 910 000
 aar +5% 9 550 000
-5% -9 550 000

b

g

Mmmméﬁ 12 mémdma SE,M§ Mt %ﬂ% md_m fakmmr fmhr ﬂfﬂmﬁémd%

Skulder till koncernforetag

2023-12-31

Alecta Tjanstepension Omsesidigt 25 764 978
Ovriga koncernforetag 191 000 00Q

Summa skulder till koncernforetag 216 ‘?64 978 208 325 469

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 4276 203
Ovrigt 530 63-

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 806 841 5 799 9358

- e Transaktion 0922211555754 1826182 signeral LB, JL, LK, HE
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Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

032805048

.::E'- :}

kholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

l.ena Ronnbick
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrling

s PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Signerat LB, JL, LR, HE st
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Till bolagsstamman i Alfab Goteborg 4 AB, org.nr 556715-6654
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Goteborg 4 AB for ar 2024.

dovisningen

& Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Goteborg 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

farenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

AB.

cer darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Goteborg 4

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till

Alfab Goteborg 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller migstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att forisatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
qgora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhel ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Alfab
Goteborg 4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Alfab Goteborg 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

i férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detla innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfirvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

]

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webhbplats: www. revisorsinspeklionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Helena Ehrenborg
Aukioriserad revisor
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