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Stendorren Traversen 15 AB

556587-3253

Styrelsen for Stenddrren Traversen 15 AB far hdrmed limna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

IN NEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltmngsberattelse 2-3
- Resultatrakning e
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-16
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stenddorren Traversen 15 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30
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Pl e MW _

Erik Ranje
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Stendorren Traversen 15 AB

556587-3253

Styrelsen for Stendorren Traversen 15 AB far hdrmed ldmna sin redogorelse {6r bolagets utveckling under
riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING  SIDA
i Férgrélﬁﬁngsbéré&élse ' 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
-~ Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-16

- Underskrifter 16
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

2(16)

Bolaget har sitt s&te i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Sollentuna Traversen 14 samt Sollentuna
Traversen 15 i Sollentuna. Fastigheten utgors av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgick till 372 kvm respektive 1 772 kvm. Traversen 15 har darutdver en byggratt om 2 100 kvm.

Investeringar
Bolaget har under rékenskapsaret inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheten.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Vasentliga risker och osidkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central

styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer, Forandringar av
ranteldaget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor

rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en htg exponering mot rénterisk pa grund av

forandringar av ranteléaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i

situationer, exempelvis under séarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulltélja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312
Nettoomsatitning 1 001 084
Resultat efter finansiella poster -122 ~368
Rorelsemarginal % 15 -10
Avkastning pa eget kapital % -2 -7
Balansomslutning 19 516 19 820

Soliditet % 28 26

2201-2212
871
~297

2101-2112
846
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4756 210 230 144 5 106 354
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman;
Balanseras i ny rakning 230 144 ~230 144 0
Arets resultat 298 856 298 856
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 4 986 354 298 856 5 405 210
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4 986 354
Arets resultat 298 856
Summa 5285210
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 5 285 210
Summa 5285210

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med noter,
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RESULTATRAKNING 123

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 4,5
Nettoomsattning 1000 721 984 302

6vriga rorelseintakter 31479 24 133
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1032 200 1 008 435

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6,7 -711 918 -933 190
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -171 008 -171 008
anldggningstitigangar

Summa rorelsekostnader -882 926 -1 104 198
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 455 156 438 646
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -726 090 ~-710 726
Summa finansiella poster -270 834 -272 080
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 499 585 633 211

Summa bokslutsdispositioner 499 585 633 211
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -79 069 -35 224
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BALANSRAKNING .. 1,23
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Anléggningstillgangar
Materiellg an!aggnmgstr!ig&ngar
Byggnader och mark 13 7681179 7852 187

kY " -t o - '-\.i. u

Pigiende nyanldggningar 14. 6971839 5562 277

5% iy " > P - PR T A N

Suinma materiella-anldggningstilt dngar 14653 018 13414 464

Fmaﬁswﬂa anlaggningstcl{géngar
Fordnngar hos Koncernforetag 4728682 6323 825.
Summa finansiella anldggningstillgangar 28682 6323825
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Omsattningstillgangar 15

Kaﬂfrg;ttga fordfmgar

Aktuella skattefordiingar 31545 3
Giriga fordringar ‘9471 20041
Forutbetalda kostnader och upplupna.intakter é 24658 13:884
Sttniha Kortfristiga fordringar 65674 33925

s
%3]

Kassa och bank
Kassa och bank : ‘68956 48 040
Summa Kassa.och-bank 68956 48040
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SUMMA TILLGANGAR 19 516 330 19 820 254
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget Kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
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Avsattningar
Avsattningar for skatter
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder
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Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den (6pande verksamheten fére foréindringar

av rorelsekapital

25 171 008
1312
-2 893

318 701

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- 6kning +)/Minskning(-) av rorelseskulder

1 908 986
-797 209
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Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anldggningstillgangar -1 409 562

b ] “ n‘- b .-.'
l';"\. W ll\. 'l'l\.'

.5 4 1 L A iy o LR .
. A

2 R Ly LT E A 3, = a o m
a

PR

.
[ ..-E: ._'.e '.’ '1. L Bl P "'5-1;\'.- 150 Ji
a-"ﬁe"-"" i kA "Eh!" 'F-'e"-" a-e ey O LR T .!r

o ;
bty i Fu tu oown !
LA ety i E A e 4G ,-.'i-' at ety ; .'-'.ﬂ.r,., WL ,.'.‘,._

:Ka ssaflode fran mvestermgsver ez T T pa e B v Vanll i R Skt
' ¢ AT G RN e Ll R P 5 Wt of "-L- Ty e
TRe e A ""'-q;'-‘“-:-“" WhE Tk J=-"'“"i *':-'-1' bl "J'}.I- T o LTt 'k' oy Tl B 'F et E Sk 0 PR G0 RALE R

l'.;:l';-"?'.:" "'ﬁri""n.l:.n.--‘; E F-.:.E-nr, .:H"J. .:.'Jl .-:.r_.c T '\..-d:u-i:\.."ﬁ'.--‘;i;- -‘;r-"'.‘-r .E-‘.n.".‘.-l.:."-‘r-*ﬁ.:.-‘i'r-"{r k E 'r\-."..‘:-{ BT =,

1.‘-" ST

A - ) .l.. o owom "~ A L o ___ . .
T -"‘-'.-f"ll'"""'."ﬁ.‘" L] " " :* :"J-:"" TaTme 'j.!ir e, -‘:. ?.'-'ll\." r - R 'I--\.'\- q,,!-.. ' l:,'!-q,a W Lo =, h 4} g el
- &, H {;' {:'ﬂ. "'-"' " HE "-' ot t-.- -m ' A7 L - LR 1 L da ! ] e e T -" b n y ¥
"II: . ¥ “'1.""""““"-”"' -'rr ‘ 1: & 1'5 1:.!:' w5 “".‘: "".- gt "'"': LA ; ':”'-4' }III‘-"' 1o -’-“’:'1-"' o '.- - e = i & ! e b5 "‘ e “-i" va il L i1 ‘-:""""" e ; --.- i PR T '. -".I:I- 1.' i m.- Yo ,‘-"." “"H = '|.-H LA ..:..
5 L & - e . = e o - ) ot ..l" = LFa 1:\_
] "o e . : R i '.‘ -.'L .:-..J.“- ﬁﬂ,,rndllr A -.:.--.ni h.; e, Ak “F.:-J-“:-r1 .‘.’.,‘." e ,‘_wu.. e, ew. :.; 'f-:-w : 2wt M
1 "":"' 1':“ Y "”;? ||'-“"' W 2] St ". " '"!"' x "i‘ b 1..-.':' |‘i 1'-.- m -‘;l',: ~ ."'-" :-.3.1 1 - 1
. ey Pl , Y it
FE

v T

= 1 4 - ' o o - N [P [ -= a o T L - an ' a ot e e (LR RELP e LA e - - - PR e e Wl Y - 1 PR e A e ik oy £ ..-u.'\.--.v:-.-\.i- - M o
.: " _“._c.lc i A 'r"" c .-_.q,.q:.l_.-:.":c = .\‘_; R LRSI : Eo = .".'R T P ..;"' s o |.\_:|'|_ . l_.'-” ¥ E} :"-' A 4 e T :r:.- R .,‘.'_". - LR L '-;' ket _:I.\_r.:'\'.i;""" ‘1: iy "‘-'n.ﬂ.:. T I...'-_':U: ] AT LR 45 o “."""{:_ o .:.:"' TR ) ; PRt LS g L .--\.u; Tt E .,.I' et "'::"" . I"-.'-, w T [ ""'""'\' ""1 ';'I'-\. _:.\,._. 'L.,. ! ?:_'. .:r.\.:':'_:._.'\- .\,? -\..:':
= -" ': n 'r"l 1 |ll_.|'|'\-\. .__ i ||' mt A TL R ] B 5 '?;.1' i LT = I i c'. # L ] r.:.'if 4 ; R R QIEey | o o . e ) f: f . :I-_]- =i B3 s = 5 "'"'l' g et et TR A LR L, it e [ --\.'ﬂ- e T E:""H"T ':n'_'.lrl' 1) 3 nRi2h "..1-.. '?"l."' bR = '|_ L R SR ; 'r- .:,: |' e i ‘ Tk
. (AL ' ' " " - woo : - ' W ] 3 2 - P . r i W 1 b ' n 2 -
- 2t ) "' o 1- "" . . R e A o r-:.- " = ﬂ_-" Tl 0 S FLT-TE R ',J""F\.,.n'"::, i e ;n'i' : :‘I 'l-.‘. Sl J-I.r-' .:“1:!- st e ‘n.‘r_.=l w ¥ :nlli" h ;L .‘;.'5 T Mz LAY AL . e Hoph l\.a""-'.--;..ulE A ¢ w=la '=I'1':n.l bz i LT Wt SR - 2 . L '!--.Fl'-' wkeLz Mg, 'I' EI"II;, .l,"
“a L - 2 v = £ W Mk g T R g FR The PR RS e - R TR -? it [ Ea-FO TRt e s e 1 T it g L ﬁ Lot € gt ML Ly e 4T 4
o i - 2 L b B 1 Rty 2 = B ¥ ¥ T _a . 5 i - '|. ST bl T ‘i T L A L L s L P T T L | - LT a .
1 o a " A i b " LT T oom o T o 1, T A - o L -~ 1 iz T J1.3 i b e L] T b T 1:.;\.. n.\, " et I Lop - n Py
T s A 1 U e SRR Y o Mt S i S e o ol P AL R KRR TR Ly A e S W ¥, . oo e i gl it ;
e T R A TR ) S T A B P L e N Y P AT :-.'r-f-n.- + ) n S ¥ W R Vot B PG e IR I U e T e gx-.w'g'-, ‘L‘i"-, h s - . F AR t,-,:-c r . w--.
i P sl . ERNCE O \ 1 L 1 PRV PR S S I T P S L 1 P TS R R Lo S e A '-.:;__l;r T .‘au ._:;-.-_‘.-..-_:f { R L R I e O R R PR A b bt ok o A o Ll s T TR ek -, .l -. 1:,‘__} " % 7
£, "-"'"""" |." A Lo .‘:\.“:';.\, Y oA~ '""I."‘"'":" '\_-" LRI TR R L. el S ":.‘ Lt 'l"-'r' g N g B g Ay '1--"-' rAV Ly A AR Ael S L LI SR LPE L] M [T T R L. Fa a4 i oAy e 'l"'l | Jeard ok R T .-'|.l'.|-'|. -.l" R T TR, S R P e g et g SRy RS, L, L, .5"":'; ils LIt FulhoA Thow b .\,_l:' T Mt L SR Rt T £ S L o "l. l'l‘.-_i'l' 1] L';' L = Tt
-
o

=T

'ﬂ,}ﬂﬁm#--ra AT & s

i - il L 5 - '.-
e, T B T o f5 P B AT IR O At UL Ao Al L wiiho o e “ i o ‘: ' "'. 3 F ' *

e ....-:.':"".-.-("":" H ook L ] = in T ek R 2 T """'"" "'""" ""' 4 w !
na B S R N et T e T el e o : e Sl Ty w-w‘ﬂ v .. kA i
] i ';, LS " 1 Sy ar * v i A '\:1 L o] "l L] Lty - e b

- > L nk
i il L -, =
: 5 : :h:-'*:"-"-'.-' -

7(16)

2023-01-01
2023-12- 31

-95 763

171 008
170

-11

75 404

-402 354
2 191 145

ol Boe k.'!*iﬁﬁ"'.“*-‘;“"'&- ah ot W 3

" ]
R T - “'1‘. 'r"flr':'d",_‘.",:::‘_. d--'ldu.' 4 =]

-2 032 264

- ,.\,"..""'.'-"" 1;:\."' ol s du n:m."'.‘- “"'

e, '\.r
S ..\_ v ||_.| '|. .lu.l Sy e

Daetta N e G %x-'.-ru-.:c*n.-.c*.:;. w,h-: ot e n



Stenddrren Traversen 15 AB 8(16)
556587-3253

L
Hf""
i
prizes]
t’ | L - L, oy L S R R N S TAR I o SRy ; L R St 0 AT L o 5.. :n‘_. oy i !u; » T - O T ' . . s R i ET " PR . i ; o ooam ok Lo o iz P % e o et e R BT I TR S L PR R N, T 5'1; :;'.‘- e roa¥a daaroaa
g ST o bt g, - nr 1t - 1 .-_:I T '.}E .:_j'.;_ .I_'I; -l; '5:,l - - EaE M g A - a, a 3 A A I L T S L I T ot e e LI 3 3 e - : 3 i {-.-'. ".- a_ S L 'ﬂ. T
L L iy e e ?c;\.. L R T B ¥ Y ot .-l‘. 1; :;' 1; 1; . ':.'_-1:._,-.' Moy % o-, e T L :E-'Hﬂ TN L -.“‘.'-. AT Rt e e LT T o T wOEE W R, SRS e R LR Seepns fr\;;-__:,ll_*_-" om0 X 1;(1 1; i TI? X LI LR b II:."'"
' b 4 L} " o~ — [} "l — - r r - L} by -
et ot L \':" LR et el FHE T e e :.\___ ] - . p e \ A " A T an w i . L Y TR - Tl TR G £ i __.I_""r__' B s __1-\. La, .__l;__,'-\.p 3 T .I_'l:-\.. . ' s T a :":?.'
- T e AT 1o ORI LA a " = [EAC AR L et = rJS o - R b i Sl = "w nES AT AR v L £ [T o 1 L I:':'r : o - ! Ve 4
v Ir'_m' =T y mioeg T . 1 : .o . e i i LIS % * prane "0V -t § o i o e v o -'.-l;r- e v, § rl;‘-, P T|;"""|:l" L ..-I:'i,ll l'R. ! R
g i - = - - = r, r E . -
lf“} o e o ,_"'1' P AT kil ,-.ﬂ'l.':-‘l.al, ) l._- L i ol e S Y e Ta T AL g L Y - o ke FRLEA oo R =) 5-;_ b 5:.-}-#- =T L T L R R e e ::.;.-r RTINS T AT U S T (T N PR PR AR .ii:-"-. L I"='." PR el
- - - - - - - ] - 'L = - - -
E = "'-u it A b Vinte g e J...'- R R L -5.}'1"-"' .n.'- i T R Ty ] Bk oah SaTRP SRR SRR PR B (Vi) iy g S TR e [ PL AT PRI BT T ' L S L i 4 T L o I 5, U S e S L TR S T 7. E A " 1) LR P i LT A T

23 Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556825-4741 med sate i Stockholm.
Narmast dverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken f&retaget ingar i &r Stendorren
iy Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sate i Stockholm. Stend6rren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderforetag for

:“:‘: hela koncernen.

mﬁ Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att foreldggas arsstamma for faststéllande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberdttelsens flerarsdversikt.

Rérelsemarginal = Rdorelseresultat / Nettoomsdttning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Grunder for upprattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar,

Leasing - bolaget som leasetagare
Bolaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa foretagets resultat efler finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &@r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for ndrvarande inte ndgra vasentliga transaktioner i utléandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrﬁkniﬁngsdifferenser redovisas i resultatrakningen

Intaktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
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Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betaining inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intékter fran fastighetsférsaljning

Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tillgangen kan ha overgatt vid ett tidigare fillfalle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och fGrmaner samt
engagemang i den |6pande férvaltningen. Darutbver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor sdljarens och/eller kBparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som .

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berdkna
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrdkningen. |

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporira skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar .

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r

hanfdrliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

FGrvaltningstastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter |4ggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det &r sannolikt att den

ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16 pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgadngar varderas till sina respektive anskaffningsvérden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststéalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgéngar tas bort fran balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte kan fGrvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan férsédljningspriset och tillgangens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom évrig kostnhad eller dvrig intakt.

Markanldggningar skrivs av pa 20 ar, byggnader pé 50 ar och byggnadsinventarier pa 10 ar.

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det higre av tillgdngens verkliga viarde minskat med forsaljningskostnader och dess

nyttjandevarde,

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen &ver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen i avtalen fuligors eller pa annat satt bartfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaftningsvarde:

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dévriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r

individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sarredovisas darmed e.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar &r fastigheter och hyresfordringar.



Stendorren Traversen 15 AB
556587-3253

12(16)

[ - La - b - i L " - F = 4 L) L - 5 d 9

R H‘= e i Rt “t'-" 'L,“" Sy e ‘: I d .I-u!. ,"' Tl e e T ST T e Ladadewt D oaay AL B e e I L%, TS i t‘w—; - LU T R YV iyl - W gt e y5hm ,ﬂ'i‘* '-'--lih G VETE g I S - L LR R b 155' _lh-. da
I o '\.- = L ' ' i a - . ] " P, = et 1 [ [F (L -
¢ oo i ks GRS AR DT e e LT Ty E L S SRR N R O ety T T e L TR e M i et S o g . : R 5
i 2 a e " o L » ; s 3 i
}I I':;:’r I w? :-‘;l T In Er W' i [ : S it X : : . oo ok s L L T L A % o ::':- R e P Waa ot P L 4 o £k T F L":':'

i % a 14 T - i -~ - u e N - ) - - [ B it & " r . ' u! - Toa ' " 'l T Ir,.,_a_ ' e v '
b i aa ,::, Pk i t b O VR i - T VLR ol Lo, A e -4 bty o T TP 5T ; 2 e e - pow WA G e R ST T O P T - i L Vit
- T, ) '::!l '. " R " d "3 7 ! e e e W w LA e ' g o R LS Z kS b £ G B <t % ot am '.l-- Ly [ R T A R, 1o L I:l-

v "|."'\-u.- L 1 o SEYEeE s - .’ .‘.i-‘-' |"" "-."' f-"' - R R T s e T [ e SISt ] % R PR LR R SR G e o o AT AR beadt e g s Rtk RN R WM N T T rL T AT T e Tt T o UTNAA T oo kv R w4k §et By kv oam s kY 1'1-- et UL et Lan Ak g o A RenE o AT e et Ay A dvna Guid g

Hyresintékter

Ovriga intakter
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Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar

344 000

612 000

80 000 0

424 000

612 000

FOretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten l6per oftast pa 3 - 5
ar, | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt

tabell ovan:
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Ovriga driftskostnader
Underhall
El- och varmekostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
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Andel av arets totala inkop fran andra koncernféretag

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.

-156 543
-93 8638
-81 235

-336 232
-44 040

-711 918

-304 597
-24 532
-80 745

-479 276
-44 040

-933 190
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Skattekostnaden bestar i huvudsak-av féljande delar;

Redavisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt |

Forandring av _u’ppslkiutéﬁj-skatt-"fﬁr temporadra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmriing av effektiy skattesats.

Resultat fore skat

Skattenligt gallaiide skattesats 20,6.(20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

‘Skatteeffekt av ej:skattepliktiga intakter

Berdkning periodiseringsfonder

Féréndring av temporara skillnader hanfdrliga till byggnader
‘Aterlaggninig bokforirigsmassiga avskrivningar

Avgar skattemissig avskrivning

Summa redovisad skatt:

Effektiv skattesats (%)

- LI iz = - * R L 7 - & x
- - . - . P i L 4 ] [ BN ] - 4
A T o+ " e Lo o P Ol i 2 e - L Ep et T '
it . - P.-.'- . i E e 'Kl ILi.' 5 * [ ] ¢ i __E'.- et _.-r T - ¥
¥ i L
T o pr? "'"'-3_ LT TR e W ST TR S Tt BRRCRE NP £ a1 . L] T 4 PO L L T e - LN T e & = =
T el SR ST E BT B "'2‘ e A ! I | o Titepy !:I'I..-i" - 1 1"1'-' - ""-.-'b.n.- P S L g

n, =
- - g P e Ay
= ‘-::" = e ™M o -
' 5w ]
- - (LI
i 3 -~ - ay e
L r i T R R ¥ o

453 844

1312

455 156

“ " - ~ i ] "
oo Y 1

Al "1‘. l.*
"y

. = t
13

n -

Lora
L
" i.'. ai a

~723197

-2 893

0.

726 090

LI by

¥

] . a HE Fhe oM e L I 1R . h Ao
o .-.I"'qu." ' 5 . - ﬁ:.\,' : 3 a ,ﬂ_ilg_“‘* S | o

' L |ll'.|-lr.".' an LI T Y . =
' ¥ g A g ".""". i b ,;:'-F '\-:L “ * Al :f ]
' i '.-_u ‘I.- .\ I‘.-‘l wrd £ ‘.-__ T s e . = M F J. o

A - | PR o ]

o B L, . - R
A Loa FUoaL e Uiy v oe s r . on

L 1

=710 942

570 527

499 585

43 842
79069

~717.853,
593
28
-650
35227
=35 228

70454

<79 069

-2

13(18):

= -
_' L "l"‘:u. -l .‘-"."""'_II o
= = 2023 -
4= -
B

438 476
170,
438 646.

L ] - e
i ET] 3 2 el
¥ Footy
. . a g™
- 202 I:
i
1 LR
& L L
£ Ta ow BT

-710714
{1

":i
110 726

' L P R
g |"-.r iy 'i'\-l:l""ll"j L '..;|.

g ! i

vl

R T L E LIPT, £ 8 "

a7 M a e cwl as b

633217
633211

I - ] "o []
] ' A 1 R oL L | o [ L L PR E o 1w L R S A M
< i - i ol Ty i ~ b, [ e 2 =k 1]
' ! ! a, gt : Vo . '.'I\.'.-'h : ¥ . . - " BT Tkl 2 A%
. " N i
! L] 1 L} L | [} a r- r . ! -‘“ i F-‘ l" L} = ? - - *
L . . ia Voo s wah L. » ;
r = a - '
I VS R - Ga T T T I{ \E- |:I Koty ] t
- Y , s T - 5 P 1.\,'\- Fn o S T 1!. . 1;. 1' Cat .I; e o R s (Y = 1,1'4.
T TR B i o e TR | B R e S P e a s Lt PR L - .l

=35 224
35224

265 368

=54 666
0.

-481
35224
-35.228

IIIII
LS



N°t 13 -:-"f;l-.%Fﬁl"?éltniﬁgé‘;féstigh’etg'r'_

Stendorren Traversen 15 AB 14(16)
556587-3253

. 2024-12-31 . 2023-12-31
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Ing@ende anskaffningsvarden 12 450 176 12 450 176
Utgaende anskaffningsvarden 12 450 176 12 450 176
Ingaende avskrivningar -4 597 989 -4 426 981
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -171 008 -171 008
Utgaende avskrivningar -4 768 997 -4 597 989
Redovisat vdrde 7 681179 7 852 187
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Ingaende anskaffningsvarden 5562 277 3 530013

Forindringar av anskaffningsvdrden

Inkép 1 409 562 2 032 264

Utgaende anskaffningsvarden - 6 971 839 5562 277

Redovisat vadrde 6 971 839 5562 277
cNot:15° i Finansiellainstrument - | " 0 0 T T BT e

Samtliga poster i balansridkningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

'Not 16 . Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ~ * . . ' . = 2024-12-31° - 2023-12-31

Forutbetalda férsdkringspremier 16 325 13 884
Ovriga poster 8 333 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 658 13 884
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Medel att disponera

Balanserat resultat 4986 354
Arets resultat 298 856
Summa 5285210

Féifslag till disposition
Balanseras i ny rakning '5:285 210
Summa | 5285210
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Uppskjuiten skatt avseehide:underskottsavdrig 105 674 70 447

Uppskjuten skatt avseende:

Utgéende uppskjuten skatteskuld 105 674 70 447

Forfallotidskulder . oo 202492:31 7 2023:12:31
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Forutbetalda hyresintakter 33756 95 461
ntiki 33 756 95 461

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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21 220.000 21:220.000

Fastighetsiniteckningar
21220000 - 21:220:000

Varav.till koncernforetag, intresseféretag eller gernensamt styrt foretag

Summa stilida sakerhiéter 21220000 21220 000
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Stockholm 2025-06-25

Erik Ranje-

Vit fevisionsbérattelse har lsmnats A OLS 0 (é’ 3o
BDO Méiardalen AB.
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Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Stendorren Traversen 15 AB

Org.nr. 556587-3253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Traversen 15 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Traversen 15 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i aysnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Traversen 15 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att laAmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1 (2)

sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

 planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Traversen
15 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Traversen 15 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt
de kray som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebalagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka titlkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna:atgarder och andra férhailanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den &) , blo2s
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