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Arsredovisning
AB Ronneby Industrifastigheter

”E Org.nr 556077-1072

)

= Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
=

&

Faststﬁllelséintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststallts pa arsstdmma den 12 maj 2023.

Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stimmer éverens med originalen.
Ronneby den W - 2023
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styreisen och verkstallande direktéren {6r AB Ronneby Industrifastigheter avger hdrmed féljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 0
Balansrakning /
Kassaflédesanalys 9
Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m. 10

Noter 12

Styrelsens sate: Ronneby
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Forvaltningsberatteise

Information om verksamheten

AB Ronneby Industrifastigheter, ABRI, bedriver fastig
lokaler samt hotellet Ronneby Brunn. Bolaget har foru
foretagsetableringar samt att genom aktiva atgarder f
foérvaltar och hyr ut fastigheter och lokaler inom Ronneby kommun och har

netsforvaltning med |

tom fastighetsforvaltning aver
rdmja naringsiivets utveckling i

< industri-, kontors- och handels-
till uppgift att medverka vid
Ronneby kommun. ABRI dger,
netsbestand pa cirka 169 900

huvudsa

ett fastig

(169 700) kvadratmeter. Bolaget forvaltar 22 (22) fastigheter som &r fordelade i elva féretagsbyar.
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Karlstorp 2 5 23 800 100,0%
Fornanas 3 1 14 800 100,0%
Svenstorp 2 17 18 100 91,3%
Hantverkaren 1 10 7 900 - 90,5%

Hjulet 1 6 1 900 100,0%
Haggatorp - 4 6 15 500 100,0%

Kallinge Foretagscenter 3 110 49 400 96,9%

Bredakra 1 8 2 400 -100,0%

Piren 1 2 2 800 100,0%
Viggenomradet 2 2 1200 - 100,0% -
Telefone;_p ) . 2 e _1;4_“ o 32100 i * 77,9% )
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* Avser kontrakterad yta

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetstaktorer
Naringslivet efterfragar lokaler efter foretagens produktionen, vilket innebé

manad. Kontraktstiderna blir kortare och kraven 6kar géllande flexibilitet for

...J.J.m
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- att deras behov kan skifta fran manad till
bade yta och tid. Okad milidmedvetenhet

0C

N ny teknik staller krav pa hallbara [6sningar géllande bland annat energi,

logistik och infrastruktur. Det allmé&nna

KO
oc

De senaste arens radande samhallssituationen med bland annat pandemi, krig, ranteutveckling och elférsérining har
haft betydande paverkan pa bolagets rdkenskaper. | boérjan av aret {dmnade en av bolagets storre hyresgdster in sin
konkursansdkan vilket bland annat inneburit minskade hyresintakter och stora investeringar fér att kunna hyra ut ytan
till nya hyresgdaster. Bolagets uthyrningsgrad uppgar per den 31 december 2022 till 93,6%. Under sommaren 2023
uppskattas uthyrningsgraden hamna pa 96,1%.

njunkturidget med risker som nedlaggningar eller flytt av enheter till andra lander samt ovissheten gallande réntor
W energimarknaden &r faktorer som skapar viss osdkerhet om framtiden.

Arbetet med byggprojektledning avseende ombyggnationen av fastigheten Svarven 1 till skola, enligt avtal med
Ronneby kommun, har under 2022 avslutats. Under 2023 planeras markférvarv och nybyggnation av industrilokal |
Ronneby kommuns nya industriomrade, Gardet.

ABRI kommer dven fortsattningsvis att varda affarsmassiga relationer och tillhanda halla ett varierat utbud av
attraktiva lokaler. ABRIs arbete praglas av ett langsiktigt hallbart miljdtankande och arbetar hallbart genom att bygga
miljdvanligt, hushalla med vara resurser och aterbruka det som ar mdjligt. | bérjan av 2023 &r bolagets bemanning
intakt, efter 2022 ars pensionsavgangar.

Resultat
Bolagets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 3,2 (3,6) mkr. Nettoomsattningen har ékat jamfért

med fjolaret och uppgick till 67,1 (65,1) mkr.
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556077-1072

Mal

Verksamheten i bolaget har bedrivits och utvecklats i enlighet med det faststailda andamalet med verksamheten och |
enlighet med de kommunaia befogenheter som utgér ram for verksamheten, sa som de ar angivna i de fér ar 2022
gallande bolagsordning och agardirektiv. Bolagsordning och agardirektiv har efterlevts. ABRIs nu gallande bolags-
ordning antogs av arsstdmman den 15 maj 2019. ABRIs nu géllande &gardirektiv antogs av arsstdmman den 4 ma;
2022. | bolagsordningen star angivet att ABRI skall &ga, anskaffa, iordningstéalla och férvalta fastigheter samt
medverka vid féretagsetableringar och atgarder fér framjande av naringslivets utveckling i Ronneby kommun. Under
aret har forvaltningen av fastigheterna 16pt pa utan storre férandringar i fastighetsbestandet. Gallande aktiva atgarder
for att frdmja naringslivet har bolaget deltagit och stéttat bland annat Ung Féretagsamhet, kommunens
exploateringsgrupp, Ronneby Handel, ndringslivsgalan Guldeken, VD-gruppen och Fastighetségarna.

Enligt gallande agardirektiv skall bolaget:

» arligen aterbetala 1,5 mkr, avseende tidigare utbetalade villkorade aktieggartiliskott, till garen
» |&mna 1,0 mkr i utdelning titl moderbolaget

o arbeta efter en langsiktig malsattning att na en soliditet pa lagst 15%

» arbeta efter att all ny, till- och ombyggnad skall ske enligt Ronneby kommuns generella kvalitetsprogram f6r hallbar byggnation

» arbeta for att 6ka andelen el-/biogasbilar i den kommunala verksamheten
» deltaga i kommunkoncernens Kris- och beredskapsarbete

Aterbetalning av aktiedgartillskottet samt utdelning kommer att verkstallas och soliditeten har forbattrats fran 10,6% till

11,0%. Gallande ny, till- och ombyggnationer sker huvuddelen av dessa med avtal upphandlade av Ronneby kommun.

Vid nya upphandlingar uppdateras dessa avtal [6pande med kraven pa kvalitetsprogram foér hallbar byggnation. ABRIs
egna upphandlingar under 2022 har gjorts enligt kommunens faststéllda krav. Under aret har bolagets fordonspark
inte férandrats. Gallande kris- och beredskapsarbete har ABRI deltagit | de aktiviteter vi blivit inbjudna tilt.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Karistorp

Foretagsbyn Karlstorp ligger i Brunnsparken och bestar av cirka 23 800 kvadratmeter varav den stdrsta fastigheten ar
Ronneby Brunn Hotell. Hotellet dr en av sddra Sveriges storsta resortanidggningar med 264 hotelirum, 30 konferens-
lokaler, kongresshall (Blekinge Convention Center), restaurang, festlokaler, nattkiubb och spa. Under 2022 har cirka
2.9 mkr investerats i fastigheten. Arets investeringar bestar framst i ombyggnation av balkonger samt uppgradering av
tekniska installationer och brandskydd.

Fornanas

Denna féretagsby ligger vid Ronnebyhamn och har en yta pa cirka 14 800 kvadratmeter. | dessa fastigheter finns
framst hoglager och kontorslokaler som hyrs av en hyresgast. Under aret har cirka 0,1 mkr investerats i fastigheten
avseende framst lokalanpassning.

Svenstorp

Svenstorp | Brékne-Hoby ar cirka 18 100 kvadratmeter stort och har finns flera industrier, lager, gym samt en
restaurang. Under aret har cirka 1,4 mkr investerats i fastigheten. Det har framst gjorts investeringar avseende
lokalanpassningar.

Hantverkaren
Fastigheten Hantverkaren ligger centralt i Ronneby. Hantverkaren har en uthyrningsbar yta pa cirka 7 900
kvadratmeter. | fastigheten finns framst industri- och handelsféretag. Under aret har cirka 0,4 mkr investerats |

fastigheten avseende lokalanpassningar.

Hjulet
Hjulet ligger vid Ronnebys vastra infart och ar en av ABRIs mindre féretagsbyar pa cirka 1 900 kvadratmeter. | denna
fastighet finns framst kontor, lager och produktionsiokaler. Under aret har cirka 0,2 mkr investerats i byggnaden.

Haggatorp

Foretagsbyn Haggatorp tigger i Kallinge och har en yta pa cirka 15 500 kvadratmeter. Har finns kontor, industrilokaler,
logistikcenter samt lager. Under aret har cirka 0,8 mkr investerats och avser frdmst lokalanpassningar och
uppgraderingar av tekniska installationer.

3 (18)



AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Kallinge Foretagscenter

Kallinge Foretagscenter ar ABRIs stirsta foretagsby med cirka 49 400 (49 200) kvadratmeter yta {6r lager, industri,
forrad och kontor. | omradet finns ett femtiotal mindre och medelstora féretag. Ronneby kommun bedriver dven ett
antal verksamheter hér. Arets investeringar inom féretagsbyn uppgar till cirka 11,6 mkr och avser framst tillbyggnad
av lokal, tak- och fénsterbyten, lokalanpassningar och uppgraderingar av tekniska installationer.

Bredakra
Foretagsbyn Bredakra ar fére detta Kommunhuset i Kallinge och ar cirka 2 400 kvadratmeter stort och inrymmer
framst kontor och forrad. Arets investeringar pa cirka 0,1 mkr avser plantering av trad.

Piren

| Ronnebyhamn pa vastra Piren forvaltar ABRI cirka 2 800 kvadratmeter byggnadsyta. Detta ar en lagerlokal och inga

investeringar har gjorts under aret.

Viggenomradet
| Sorbydal finns tva fastigheter pa totalt cirka 1 200 kvadratmeter. Den ena fastigheten ar en bilprovningsanlaggning
och den andra ar ett kyllager. Under aret har inga storre investeringar genomforts | dessa fastigheter.

Telefonen

Telefonen ligger centralt i Ronneby, bara nagon minut fran Resecentrum och jarnvagsstationen. Féretagsbyn
Telefonen bestar av cirka 32 100 kvadratmeter och har finns flera tillverkande féretag, kontor, vardklinik,
friskvardsanlaggning samt en restaurang. Arets investeringar pa cirka 9,1 mkr avser lokalanpassningar, framst
avseende den storre yta som i borjan av 2022 blev tom pa grund av kunkurs, samt markanlaggningar.

Investeringar
investeringarna uppgar for rdkenskapsaret till 27,2 mkr

Karlstorp 2,9 2,6
Fornanas - - 0,1 0,2 -
svenstorp 1.4 3,3
Hantveckaren - -~ .. 0,4 27
Hiulet 0,2 0,1
Haggatorp e - 08. - 4.1 .
Kallinge Fdretagscentrum 11,6 4,3
Bredakra = . B 0,1 0,1
Géardet 0,6 0,0
Telefonen <" T g, 1 . ..398 ...%

27,2 21,3
Agarférhallanden

Bolaget &gs i sin helhet av AB Ronneby Helsobrunn (ABRH), som i sin tur ags till 100% av Ronneby Kommun.

Flerarsoversikt*

R e A R R RS o
Nettoomsatining | | 9.5 68,6
Resultat fore bokslutsdispositioner = - 32 % BB 0 33 T 0 42 4 TR
Balansomslutning 551,3 551 .1 572.4 5851 587 .2
Soliditet | | - 110%  106%  103%  10,0% . ° 9,7%
Avkastning pa eget kapital 5,3% 6,1% 5,5% 7,0% 8,2%
Genomsnittlig uthyrningsgrad - 93.6% 355% - . .92.0% 89,5%. .. 97.2%.

(21,3 mkr). De stérre investeringarna férdelas enligt féljande:
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AB Ronneby Industrifastigheter
536077-1072

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 500 100 56 383 2873 59 856
Overforing resultat foregdende ar 0 0 2 873 -2 873 0
Lamnad utdelning 0 0 -2 500 0 -2 500
Arets resultat 0 0 0 3 587 3 587
Utgaende balans 2022-12-31 500 100 586 756 3 587 6D 943

2022-12-31 2021-12-31

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott 88 161 89 661

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féresiar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 56 755 190

Arets resultat 3 587 530
80 342 720

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (7 650 kronor per aktie) 3 825 000

| ny rédkning Overféres 56 517 720
60 342 720
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Resultatrakning

fw, FEm e FEY D LR
ACF AR PIT FI R WL

Roérelsens intdkter
Nettoomsattning

Aktiverat arbete f6r egen rakning
Ovriga rorelseintékter

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Not

2,4, 0

2022-01-01
-2022-12-31

67 147
8/3

17

68 D37

-28 396
-6 438

-21 290
-1 891
9972

-6 766
-6 766

3 206

1325

4 531

-943

3 538

2021-01-01
-2021-12-31

65 055
064
802

b6 621

-24 006
-8 695

-22 427

-27
11 €66

-8 036
-8 036

3 630

3 630

=T o7

2 873

6 (18)

!



_— e ey
el '13 > »
'-.- - -
il —'F

I v S

& s .-" o
R e #

N FL RN
R

RPN

W, A e g . i W
X - e 1,.+'F_ - h -
:,“"I..-."“..,

7 o=l

| "3 - - -
il UUHU...-J_-'
-

AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Balansrakning

TILLGANGAR

Anfaggningstiflgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande réatfigheter

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13, 14
15

2022-12-31

0
0

523 587
20 513

1342
545 442

100
236
336

545 778

2 102
304
1449
719
4 574

1128
1128
5 702

551 430

2021-12-31

0
D

528 899
11 185

1459
541 543

100
1179
1279

242 822

5 056
495

2 540
8 091

209

209

8 300

551 122
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Balansrakning

Not 2022-12-37% 2021-12-31
a5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
£
Eﬂhj Eget xapitaf 16
rf}i Bundet eget kapital
£ Aktiekapital 17 500 500
i Reservfond 100 100
%g 500 820
ok Fritt eget kapital
5:;’{; Balanserat resultat 56 755 56 383
fr?; Arets resultat 3 588 2 873
£ 50 343 59 256
"If] Summa eget kapital 60 943 59 856
w:;;i
Avsattningar
Avsattningar fér pensioner och liknande forpliktelser 18 /7118 3 123
7118 8123
Langfristiga skuider 19, 22
Checkrakningskredit 20 18 336 19 104
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Skulder till koncernféretag 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 468 336 469 104
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6 359 3 953
Skulder till koncernféretag 1695 2 644
Ovriga skulder 247 89
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 6 /82 7 353
15 083 14 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 551 480 551 122
8 (18)
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet med mera

Avskrivningar och nedskrivningar
Avsattning till pensioner

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore torandringar av roreisekapital

Fordndringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)Y/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

=rhallna koncernbidrag

Forandring av checkrakningskredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
L ikvida medel vid arets borian
Likvida medel vid arets siut

2022-01-01
-2022-12-31

3 206

21 241
-1 005
23 442

23 442

3517
1044
238 003

-27 181
2 040
25 141

-2 500
1325
-768
-1 943

919
209
1128

202%-01-01
-2021-12-31

3 630

22 341
1 041
27 012

27 012

16 028
-3 202
39 838

-20 882
27

-20 855

-2 500

-19 542
-22 042

-59
268
209

9 (18)
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AB Ronneby industrifastigheter
556077-1072

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m m

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Koncerntillhodrighet

Narmast 6verordnade moderféretag som uppréttar Koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar AB Ronneby Helsobrunn
(organisationsnummer 556033-9219) med sate | Ronneby. Moderforetag for hela koncernen ar Ronneby Kommun (organisations-
nummer 212000-0837) med séte | Ronneby.

Koncernredovisning

Foretaget ar ett moderféretag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i arsredovisningslagen 7
kap. 2 §.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget redovisar inkomsten {ill
nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Vid férséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de vasentliga fédrmaner och risker som ar férknippade med
dgandet av varan har éverforts fran féretaget till képaren.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonom-iska
férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar féretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av finansiella instrument.

Redovisning av leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Ersattning till anstdllda efter avsiutad anstailning

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utbver dessa avgifter.

Utgifter f6r avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjénster som ligger till grund {6r
forplikteisen.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaltion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

10 (18)




AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héandelser. Redovisning sker enligt balans-

rakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader

som uppstar mellan bokférda respektive skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt f6r évriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskuider endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
Skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i1 den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas | den omfattning det ar
sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanfériig tilt
obeskattade reserver.

Kassafiodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller

utbetalningar.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivhingar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjande-
perioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvéardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Omrakning av poster i utiandsk valuta

Fordringar och skulder i utfandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i roreiseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det [agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avséattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

11 (18)
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Noter

Not 1 Ovwriga rirelseintikter

Statligt stod nar vissa lokalhyresgaster fatt rabatt pa hyran
Kompensation fér héga sjuklénekostnader
Ovriga intakter

Not 2 Arvode till revisorer

=Y

Revisionsuppdraget
Ovriga tjanster

Not 3 Leasingavial - leasegivare
Intéktsférda leasingavgifter avseende operationelia leasingavtat.

Féretaget har ingatt foljande vasentliga hyresavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifier avseende e] uppsagningsbara operationelia leasingavtal:

Ska beta
Ska beta
Ska beta

Bolagets leasingavtal som leasegivare bestar uteslutande av hyresavtal med hyresgéster.

as inom 1 ar
as inom 1-5 ar
as senpare an 5 ar

Not 4 Operationella leasingavtal
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter avseende €] uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Ska beta
Ska beta
oka beta

as inom 1 ar
as ihom 1-5 ar
as senare an 5 ar

Bolaget har fem leasingavtal avseende bilar.

2022

13
17

92
131
223

67 147

04 696
194 291
127

369

274
168

2021
Py

802

80
43
125

65 055

62 339
175 603
13 515

330

298
437
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Not 5 Anstallda och personalkostnader

2022 2021
5 Medelantalet anstéllda
4 Man : O
= Kvinnor 4 4
oo 8 9
o
E;fi [ 6ner och andra erséttningar
& Styrelse och verkstallande direktor 1138 1 150
. Ovriga anstallda 4 228 4 225
EJ 5416 5 375
7
e Pensions- och évriga sociala kostnader
f"l‘;l Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 52 404
3 Pensionskostnader for 6vriga anstallda -883 1018
G Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 1 801 1 834

970 3 256

2022-12-31 2021-12-31
Utestaende pensionsférpliktelser
till styrelse och verkstéllande direktér 2 255 2 245

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 80/, g0/
Andel man i styrelsen 92% 92%,
2022 2021

Not 6 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom

koncernen 41% 45%
Andel av arets totala férséljning som skett till andra féretag
iInom koncernen 4%, 30/,

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag (varav borgensavgift 2 160 (2 160)) -2 184 -2 363
Ovriga rantekostnader -3 982 5673
-b 766 -8 036

13 (18)
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Not 8 Skatt pa arets resultat

2022

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 913
Foréndring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 30
Summa redovisad skatt 943
Genomsnittlig effektiv skattesats 20,8%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 4 531
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6%(20,6%)): 933
s> katteeftekt av:

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 10
redovisad skatt 943
Effektiv skattesats 20,8%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

2021
1 001
-244
757

20,9%

3 630

(43

9
157

20,8%

Forandring av uppskjuten skatt ar hanforlig till skillnad mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga avskrivningar pa byggnader

och markantaggningar samt underskottsavdrag.

Not 9 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och liknande rattigheter

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 000
Utgaende ackumulerade 3 000
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar -600
Utgaende ackumulerade -600
avskrivningar
Ingaende nedskrivningar -2 400
Utgaende ackumulerade -2 400
nedskrivningar
Utgaende redovisat viarde 0

2021-12-31

14 (18)
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 990 743
Arets anskaffningar 1 568
Forséljningar/utrangeringar -2 571
Omklassificeringar 16 096
Utgaende ackumulerade 1 005 838
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -414 324

Forsaljningar/utrangeringar 530

Arets avskrivningar -20 936
Utgaende ackumulerade -434 730
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar -47 519
Utgaende ackumulerade -47 519
nedskrivningar

Utgaende redovisat varde 523 587
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 523 587
Verkligt varde 623 500

Berakning av verkligt varde

2021-12-31

Q78 761
93

-95

11 984
990 743

-392 365
68

-22 027
-414 324

-47 519
-47 519

528 800

528 900
603 500

Ovanstaende vardering av verkligt varde baseras pa vardering utférd av en oberoende varderingsman. Varderingen ar gjord enligt

ortprismodellen.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 185
Arets anskaffningar 25 667
Omklassificeringar -16 339
Utgaende redovisat varde 20 513
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden 17 896
Arets anskaffningar 189
Utgaende ackumulerade 18 085
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -16 437

Arets avskrivningar -306

Utgaende ackumulierade -16 743
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 1 342

2021-12-31

2 651
21 315
-12 781
11 185

17 625
271
17 896

-16 124
-313
-16 437

1459

15 (18)
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AB Ronneby Industrifastigheter
556077-1072

Not 13 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Not 14 Specifikation av andelar i koncernféretag

Nammn Kapital-
ande]

Ronneby Brunn AB 100%
Org.nr.

Ronneby Brunn AB 556494-9393

*Eget kapital samt arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandet.
Med arets resultat avses resultat efter finansiella poster

Not 15 Uppskjuten skattefordran

Ingaende saldo
Aterforda skattefordringar

Se dven not 8 Skatt pa arets resultat.

Not 16 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (7 650 kronor per aktie)
i ny rékning éverféres

Not 17 Aktier

Antal aktier

Not 18 Avsattningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Arets avséttningar

Rostratis-

andel
100%

Site

Ronneby

56 755 190
3 587 530
60 342 720

3 825 000
56 517 720
60 342 720

2022-12-31

100
100

100

Antal

andetar
100

Eget
kapital”
84

2022-12-31

1179
-943
236

2022-12-31
000
500

8 1.23
-1 005
71138

2021-12-31

100
100

100

Bokfort
varde
100
100

Arets

resuitat™
-1

2021-12-31

1936
757
1179

2021-12-31
500
500

7 082
1041
8 123

o (13)
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Not 19 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen

L
- -

i
- N oA,
- E L

[

¢ Skulder till kreditinstitut 400 000 400 000

= Skulder till koncernféretag 50 000 50 000

> 450 000 450 000

e

e Not 20 Checkrikningskredit

i Beviljad kredit 78 000 78 000

513 Utnyttiad kredit 18 336 19 104

ﬁ*’*ﬁ Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

,.,!ilﬁ Upplupna semesteriéner 627 /26

% Upplupna sociala avgifter 315 286
Upplupna réntekostnader 039 048
Ovriga upplupna kostnader 1 846 1 004
Forutbetalda hyresintakter 3 055 4 389

6 7382 7 353

Not 22 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget tillampar sa kallad "sakringsredovisning", vilket bland annat innebér att vardeférandringar | derivatavtal inte redovisas over
resultatrakningen. Utestaende ranteswapavtal uppgar till 300 000 (300 000). Per bokslutsdagen finns ett évervarde pa 34 867 (383) i
tecknade avtal.

Mot 23 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rérelseresultat | procent av nettoomsaéattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditef
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

17 (18)
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Revisionsberattelsa

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Ronneby Industrifastigheter, org.nr 556077-1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Aktiebolaget
Ronneby industrifastigheter for rakenskapsaret 2022-01-01 -
~2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheters finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheter enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlitdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroil
som de beddmer ar nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedOmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdéren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Rovisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att 1&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de elkonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

3 Fing ‘-.- ':_r‘}"_'! ]_: E'“‘:"'LET"'JI""]

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» Identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten | den interna konfrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteniatt styreisen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns ndagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmadarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram {ill datumet for
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbéra att ett bolag inte [dngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakfionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Ef F}app@rt OTA andara krav gn]]gt ]agar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
] t8riattningar anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
;522 skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
E;;;; Uttalanden forvaliningen och fﬁrslaget til! disposjtione.r av bolagets vinst
H Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en eller forIusF grglrlwfar sig framst Pd rexj|5|9nen av rak?n-
H revision av styrelsens och verkstdtlande direkttrens forvalt- ;:E?;Ea'gvgf t'{_gfzmmig?é %readn;;?‘lir;gsatggrdfrusom Utfifgf
] ning for Aktiebolaget Ronneby industrifastigheter f6r rdken- e ochpvésenﬁi heiS]%et rirayibe attgvTE kusg?ngwr“':] ka
- skapséret 2022-01-01 -- 2022-12-31 samt av forslaget till e gﬂt e raligatigh ‘;Ll‘l ;" grans
) dispositioner befraffande bolagets vinst eller fériust. NINGEN pa sadana dlgarder, omraden och 1orhaliahden som ar
2 vasentliga for vgrtqsamheten och ddr avsteg och o\{ertrad‘elsgr
-~ Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt  skulte ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
e forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-  igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
] moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for raken-  atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for vart
Hf‘i skapsaret. uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
{ om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

Grund 1or utialanden vinst eller forlust har vi granskat styreisens motiverade

vitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

| har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Aktiebolaget Ronneby

Industrifastigheter enligt god revisorssed | Sverige och har | a
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Kariskrona den /3 2023
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckligaoch ~ Ernst & Young AB )

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

.

Styrelsens och verkstallonde direkiorens ansvar >
) o o _ nders Hakansson
Det dr styreisen som har ansvaret for forsfaget till disposi- A\ ktoriserad revisor

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditef och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den |opande forvaltningen entigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gras 1 overensstammelse med lag och fOr att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansyay

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garantt
f8r att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.
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Till arsstimman i AB Ronneby
Industrifastigheter
organisationsnummer 5560771072

Till fullmaktige 1 Ronneby kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmiktige 1 Ronneby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Ronneby Industrifastigheters verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for
verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroli samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mail samt de
foreskrifter som giller {or verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunaliagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran av arsstimman faststédllda agardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs {or
att ge rimlig grund f6r bedomning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i alit vasentligt har skotts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tilltredsstiallande satt.

Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Dhornos 1ohonsses””
Thomas Hakansson

Iekmannarevisor
Ronneby kommun

Bilagor:
PM - Lekmannarevision 1 AB Ronneby Industrifastigheter



