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Arsredovisning

for

Albator Hogaffeln 3 AB

539114-0271

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Albator Hogaffeln 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm F / A / 2024

Jehan A. Gustavsso




2024071615202

Arsredovisning

for

Albator Hogaffeln 3 AB

559114-0271

Rikenskapsaret

2023




Sk

]
W)

e

4

20240710

Albator Hogaffeln 3 AB
Org.nr 559114-0271

Styrelsen for Albator Hogaffeln 3 AB avger f6]ljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2023.

1 (3)

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska #ga och forvalta fast egendom, samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Albator AB, org. nr 559297-25438.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget fortsatt byggnationen av fastigheten Hogaffeln 3 1 Norrk6ping

kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 615 1 150
Resultat efter finansiella poster 7 240 -6 343
Balansomslutning 96 120 82 710
Soliditet (%) 159 5,4

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 733 042
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning -6 342 662
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 4 390 380

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6veridres

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med notery

2021

(8 man)
0

-15

2 420
1,4

Arets
resultat

-6 342 662

6 342 662
2781 978
2 781 978

4 390 380
2781 978
7172 358

7 172 358
7 172 358

Totalt

4 440 380

0
2781978
7 222 358

b



Albator Hogaffeln 3 AB
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

614 681
16 000 000
16 614 631

-5 814 146
-5 814 146
10 800 535

12 381

-3 573 028
-3 560 647
7 239 888

-4 457 910
2 781 978

2781978

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1 150497
0

1150 497

-5 949 156
-5 949 156
-4 798 659

0
-1 544 003
-1 544 003
-6 342 662

0
-6 342 662

-6 342 662
«
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundiordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Fh

2023-12-31

2408 963
74 129 103
76 538 066

76 538 066

8391
4136
668 157
29 542
710 426

18 871 393
19 581 819

96 119 885

3 (8)

2022-12-31

2 408 963
71 659 949
74 068 912

74 068 912

2122 658
0

1476 338
236 432
3 835428

4 805 190
8 640 618

82 709 330

h)
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Albator Hogaffeln 3 AB
Org.nr 559114-0271

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

4 390 380
2781 978
7 172 358
7222 358

75 000 000
615 500
75 615 500

159 175

12 695 850
0

427 002
13 282 027

96 119 885

4 (o)

2022-12-31

50 000
50 000

10733 042
-6 342 662
4 390 380
4 440 380

75 000 000
0

75 000 000

648 723

1 496 404
4 305
1119718

3269 150

82 709 530

a@?
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Bolaget Albator Hogaffeln 3 AB ér ett heléigt dotterbolag till Albator AB, org. nr: 559297-2458 med séte

i Stockholm. Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Albator Hégafieln 3 AB ér dotterbolag
till ddr koncernredovisning uppréttas dr Albator S.A R.L. org. nr B266121 med séte i Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med f6regaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjdrt 6ver tillgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspelgar den
fovintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som en
kostnad 1 resultatrikningen. Bolaget paborjar sina avskrivningar nér byggnationen &r fardigstélld.

Komponentindelning

Bolaget tillimpar komponentredovisning och materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa
komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér komponenterna har vésentligt olika
nyttjandeperioder, Nar en komponent i en anldggningstillgng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {0r

[6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningsprivning

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvirde
som det hdgsta av nyttjandevéirdet och nettoforsljningsvérdet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning &terfors endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforingen inte dverstiger der redovisade virde som tillgdngen skulle ha haft om nedskrivningen inte

skett. %%
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Finansiella tillgangar
Bolaget tilldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella tillgangar som redovisas i

balansridkningen inkluderar tillgangarna: hyresfordringar, fordringar pa koncernforetag, 6vriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna: leverantdrsskulder, skulder till

koncerntéretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskatiningsvirde
med reservering for forvintade forluster. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskafiningsvirde och

beddms lépande f6r eventuella reserveringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag tor

transaktionskostnader.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppsjukten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt {or innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt t0r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £61;d av tidigare transaktioner eller héindelser.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning. @
{
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Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader till koncernforetag -3 572 877
Ovriga rantekostnader -151
-3 573 028
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 2 408 963
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 408 963
Utgaende redovisat virde 2 408 963
Not 4 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31
Ingidende anskaffningsvarden 71 659 949
Anskafiningar 2469 154
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 74 129 103
Utgaende redovisat viirde 74 129 103
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31
Langfristiga skulder till koncernforetag
Forfaller senare 4n om 5 ar -75 000 000
Fortaller inom Sar 0
-75 000 000

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.
N
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2022
-1 543 965

-38
-1 544 003

2022-12-31

2 408 963
2 408 963

2 408 963

2022-12-31
0

71 659 949
71 659 949

71 659 949

2022-12-31

-75 000 000
0
-75 000 000
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Underskrifter

Stockholm 2024-03- ) z

1l ohan A. Gustavsson

Styrelseledamot, Ordférande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2024-03- ZJ/
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10k Olov Forsherg
Auktoriserad revisor

Kristofer Prander
Styrelseledamot
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Uttalandenl

Till bolagsstdmman i1 Albator Hogaffeln 3 AB , org. nr $59114-02/71

Rapport om arsredovisningen
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Albator Hégaffeln 3 AB {ér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Albator Hogaffeln 3 AB s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

T TR i

Grund for uttalanden

e

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Albator Hégaffeln 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga Som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten. Den

Ut-fai.a_nden

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sé&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

— |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ficishal oo, Al e g i ey

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

T -

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

—— drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de

inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en v3sentlig osékerhetsfaktor, maste jag |

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvalining for Albator Hogafieln 3 AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Albator Hogaffein 3 AB , org. nr 559114-0271, 2023
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Albator Hégaffeln 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

M i el Pt Rl e s P

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagsilagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa ait bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer  granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

!

6k Olov Forsberg ,

g

Auktoriserad revigofr
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