Arsredovisning for

JSB Fastighet exploatering | Sodertalje AB

559300-5084

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JSB Fastighet exploatering 1 Sodertalje AB intygar harmed dels att
dennakopia av arstedovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balgffsrakningen fasigtallts pa drsstamma 2026-¢6 3-2TStdmman beslutade ocksa att godkanna
styfelsens forslag till rgsultatdisposition.
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JSB Fastighet exploatering i Sodertalje AB
559300-5084

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for JSB Fastighet exploatering i Sodertélje AB, 559300-5084, med sate i Karlshamn, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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& Allmint om verksamheten

o

= Verksamhetens art och inriktning )

. Foretaget har under aret forvarvat och avyttrat 100 % av andelarna i foretaget Vagga Saltsjobaden
a Exploatering AB, org nr 559369-7229, med sate i Karishamn.

JSB Fastighet exploatering i Sodertalje AB ar ett helagt dotterforetag till JSB Construction AB, org nr
556401-1756, med sate i Karlshamn.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining
Belopp | Kkr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster 8 674 -18 -23 -23
Soliditet % 88 50 51 63

Definitioner; se not 8

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 100 1 083
Arets resultat 8729
Vid arets siut 100 9812
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp | kKkr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1 083
arets resultat 8 729
Totalt " 9 812
disponeras for
utdelning, 1 000 * 8 697 8 697
balanseras i ny rakning 1115
Summa 9812

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthorande noter.
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Resultatrakning
Belopp 1| kKkr Nof 2025-07-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Bruttoresuitat - -
Forsaljnings- och administrationskostnader 22 -18
Rorelseresuitat -22 -18
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 8 697 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 32 37
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -33 -37
Resultat efter finansiella poster 8674 -18
Bokslutsdispositioner 63 -
Resultat fore skatt 8 737 -18
Skatt pa arets resultat -8 4
Arets resultat 8 729 -14
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9 1 201 1 201

Uppskjuten skattefordran 6 - 8

1 201 1 209

Summa anlaggningstillgangar i 1 201 1 209

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1231 1 151

Ovriga fordringar 8 855 -
10 086 1151

Kassa och bank " 2 1

Summa omsittningstillgangar 10 088 1152

SUMMA TILLGANGAR 11 289 2 301
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
iﬁ Eget kapital
f;":’;,,? Bundet eget kapital
o Aktiekapital 100 100
N 100 100
a Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 083 1 097
Arets resultat 8 729 -14
9812 1083
Summa eget kapital 9 912 1183
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 1 307 1165
Ovriga kortfristiga skulder 57 -
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 13 13
1377 1178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 289 2 361
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

s
= Allménna redovisningsprinciper

" Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
f‘;‘% allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

-

&)

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Koncernférhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen 7

kap 3 § upprattas ingen koncernredovisning. Se vidare koncernuppgifter i not 6.

Skaftt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post j balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte

nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Realisationsresuitat vid avyttring av andelar 8 697 -
Summa 8 697 ~
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 32 37
Summa 32 37
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -33 -37
Summa ~33 -37
Not 5 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 201 1 201
-Forvarv 100 -
-Avyitring -100 -
Redovisat virde vid arets slut 1 201 1 201
Not 6 Uppskjuten skattefordran

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 5
-Tillkommande tillgangar - 3
-Avgaende tillgangar -8 -
Redovisat varde vid arets slut - 8

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till JSB Construction AB, org nr 556401-1756 med sate i Karlshamn.

JSB Construction AB ingar i en koncern dar JSB Gruppen AB, org nr 556412-3494 med sate i
Karishamn, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintakter. Fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster:
Rérelseresultat plus finansiella intakter minus finansiella kostnader

Soliditet:
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Underskrifter

Arsredovisningeng innehall bestdmdes

Kaflshamn
RO D321
Pether Fredholm Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats L S AAN S Z’O Zé’

Ernst & Young AB

NS

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | J5B Fastighet exploatering | Sédertélje AB, org.nr 559300-5084

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér JSB Fastighet expleatering
i SOdertélje AB for rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av JSB Fastighet exploatering i Stdertélje ABs finansiella stélining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér aft bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i férhatlande tilt JSB
Fastighet exploatering | Stdertélje AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshewvis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna {Gr vésentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller asidosattande av infern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar 1ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte {or att uftala
oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi i&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och tilihdrande

upplyshingar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackiiga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakittagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
tOrfatiningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens fGrvalining av JSB Fastighet exploatering | Sédertalje AB fo6r
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av férsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till JSB Fastighet exploatering | Stdertélje AB
enligt god revisorssed | Sverige och har § dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdeining innefatfar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddéma om styreiseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sékerhet bedtma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1| Sverige anvander vi
professioneiit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten
och dar avsteg och &dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styreisens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med akiiebolagsiagen.

Kariskrona den 25 mars 2026

Epnst & Young AB \g)\l]\f\
IAnders H%

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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