Arsredovisning

for

Fastighets AB Alen

356341-4340

Rikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Kaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Alen intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer overens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

ohan Claesson
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Fastighets AB Alen 1(9)
Org.r 556341-4340

Styrelsen for Fastighets AB Alen, med séte i Kalmar, fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.
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;{; Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
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5 Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsfoérvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Fastighets AB Sadeltaket, (Stallioretr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresmtakter 2128 1 924 1 877 1 856 1614
Driftsoverskott 1 586 1130 1433 1 463 1168
Resultat efter finansiella poster 1112 625 027 1016 611
Soliditet (%) 50,4 47,9 45,7 42.9 39,9
Uthyrningsgrad-yta (%) 31/12 100 100 100 100 92
Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 7574 496 8 190
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 496 -496 0
Arets resultat 876 876
Belopp vid arets utgang 100 20 8 070 876 9 066
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 8 069 643
arets vinst 875 874

8 945 517

disponeras sa aft
1 ny rakning 6verfores 8 945 517

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thkr -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintdkter, f6rvaltningsintikter 1 2 127 1 924
Driftskostnader 2 -301 - 290
Underhallskostnader ~1735 -439
Fastighetsskatt -635 -65
Driftsoverskott fastighetsrorelse 1586 1130
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4 -148 -148
Bruttoresultat fastighetsrorelse 1438 982
Forvaltnings- och administrationskostnader 5 -313 -301
Rorelseresultat 1125 681

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 314 143
Rintekostnader -324 ~196
Ovriga finansiella poster -3 3
Summa finansiella poster -13 56
Resultat efter finansiella poster 1112 625
Resultat fore skatt 1112 625
Skatt pa arets resultat 7 -236 -129

Arets resultat 876 . 496
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldaggning 8, 9 6 683 6 831

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 043 09017
Aktuella skattefordringar 0 116
Ovriga fordringar 3 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 8

11 054 10 038
Kassa och bank .. 238 222
Summa omséttningstillgangar 11292 10 280

SUMMA TILLGANGAR ' 17 976 17 111
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Org.nr 556341-4340

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 070 7 574

Arets resultat 876 496
8 946 8 070

Summa eget kapital 9 066 8 190

Avsattningar 10

Uppskjuten skatteskuld 1019 1025

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7473 7§ 373

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 100 100

Leverantdrsskulder 30 23

Aktuella skatteskulder 13 0

Ovriga skulder 67 0

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 12 208 200

Summa kortfristiga skulder 418 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 976 17 111
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Nofter
(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berZknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintidkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintékter.

Anliggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella mstrament

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
anvinds for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 6r sikring av 1an med rorlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad 1 bolaget. Sikringsredovisning tillimpas och nagon omvérdering av derivaten gérs ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett dotterforetag till Fastighets AB Sadeltaket, org nr 556529-1696 med site i Borés.
Fastighets AB Sadeltaket ingdr i en koncern dir CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site i
Kalmar upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org
nr 556395-3701 med site 1 Kalmar upprittar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

DriftsGverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintiikternas fordelning

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lokaler 2 098 1 924
Ovriga 30 0
2 128 1924

Not 2 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Energi, brinsle, vatten och avlopp 201 194
Fastighetsdrift 100 95
301 290

Fastighetsdrift omfattar 1 huvudsak personalkostnader, material och entreprenadtjénster 1 form av
markskdotsel, snoréjning, stidning med mera.

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlageningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vésentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvints.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund, 6vervirden 1 %
Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2 %
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vdgg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt k6k (golv), markanldggningar 5 %
Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
Immaterielia tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader 148 1438

148 148
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kostnader 1 2
Ovriga kostnader fran koncernbolag 313 298
313 301
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rintemtikter fran koncernforetag 305 142
Ovriga rénteintikter 9 0
314 143
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 242 82
Uppskjuten skatt -6 48
236 129
Not 8 Byggnader, mark och markanliggning
- 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden | 14 591 14 591
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 591 14 591
Ingdende avskrivningar -7 760 -7 613
Arets avskrivningar -148 -148
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~7 908 -7 760
Utgaende redovisat virde 6 683 6 831
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 6 683 6 831
Skatteméssigt restvirde 1 735 1 854
Not 9 Anlidggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostider Lokaler
ALGARDSANGEN 3, Getingsvigen 40, Boras 4 255 0 4 255
4 255 0 4 255
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Not 10 Avsiittningar
2023-12-31
Uppskjuten skatt 1019
1019

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Forfall senare dn ett ar men inom fem ar fran balansdagen 7473
7 473

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 100
100

8(9)

2022-12-31

1 025
1025

2022-12-31

7573
7 573

100
100

Réntederivat (rinteswapar) som anvéinds f6r bindning av bolagets lan har tecknats med koncernforetag.
Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 7,1 Mkr (7,5).
Anskaffningsvérdet {or dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvérdet pa balansdagen ir 0,2 Mkr

(0,5).

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Forutbetalda hyresintédkter 230
Upplupna rédntekostnader 3
Forskottsbetald moms -46
Ovriga upplupna kostnader 21
208

2022-12-31
217

200
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Not 13 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 1 000 1 000
Fastighetsinteckningar 13 000 13 000
| 14 000 14 000

Johap Claesson

Var revisionsberittelse har [dmnats den 26 mars 2024

Emst & Youne AB

z/—\
Linda-Mariey niils “

son~ ”
Auktoriseragd revisor
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Building a better
working world

Revisionsberatielse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Alen, org.nr 556341-4340

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheis AB
Alen for 8r 2023-01-01 ~ 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Fastighets AB Alens finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalantden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande til! Fastighets AB Alen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndqot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorfs snsvar

Vara mal ar att uppnd en rimliqg grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller négra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mgnber tion of Ernst & Young Giotal Lmiteo

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
nela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fdr vasentliga felaktia-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga far att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter & hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefat{a agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrolien.

e ufvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier
farhdlianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste i i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fdr revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte l[dngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
working world

Rapport o andra krav enligt lagar och andra
jorfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Alen for ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Fastighets AB Alen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kantrolleras pa ett hetryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhel kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A tpeinbe finm ool Eroat & founsy Slebal tindod

Rimlig sdkernet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av holagets vinst elier fariust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionel(t
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fr&mst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttaiande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.,

Kalmar den 26 mars 2024

i H " On/Ld
Auktoriserad revisor —_—
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