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Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr. 556569-5466

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

L e
£ X w4y %

2L TS T Ay E AN

Verksamheten
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Foretagets séite 4r Malmd kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
P4 extra bolagsstdmma 3 februari 2023 togs beslut om utdelning om

Ukrainainvasionen

Foretaget bedriver konsultverksamhet samt forvaltning av fastigheter och vindkraftverk.

2.988.400 kronor,

[ februari 2022 har Ryssland invaderat Ukraina, Detta har paverkat virdepappersmarknaden sivil som rdvarumarknaden.

Sanktioner som inforts mot Ryssland har pdverkat savil Ryssland som dess omvérld, Detta har for bolagets del inneburit att
marknadsvérdet pa vérdepapperna kraftigt har minskat jimfort med anskaffningsvérdet, varfor bolaget redovisar en stor

realisationsforlust.

.En vasentlig del av tillgdngarna i Pepparholmen Fastighet & Konsult AB utgdrs av noterade andelar vilka dgs via
kapitalforsdkringar, Ddrigenom har effekterna av Ukrainainvasionen och den rddande ekonomiska situationen visat sig i form av

varierande marknadsvérden. Per 23-12-31 understiger marknadsviérdet anskafiningsvérdet, varfér nedskrivning av dessa skett.
Beroende pa hur den oroliga situationen utvecklar sig och hur dess paverkan pé aktiemarknaderna, gér det ddrmed inte att helt
utesluta att det kan blj aktuellt med ytterligare nedskrivning av ndmnda kapitalfdrstkringar. Bolagets stabila finansiella stéllning

gbr dock att man stér vil rustad infor en sddan eventuell prévning,

Bolagets ledning gor beddmningen att det i dagslédget inte finns ett hot mot fortsatt drift for bolaget med anledning av
Ukrainainvasionen och den rddande ekonomiska situationen. Bolagets stéllning dr fortsatt stark, savil vad géller soliditet som

intjdningsférmaga.

Flerarsoversikt
2023
Nettoomséttning 3119 740
.1esultat efter finansiella poster -35934 540 -15

Soliditet (%) 81,48
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets inging 20 280 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimmas
Utdelning till aktieldgare
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 280 000
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2022 2021

3 381 853 1 526 697
3917 636 122 375 172
67,87 78,27
Reserv-

fond

40 000

40 000

2020

1 101 748
75 647 790
78,89

Fritt eget
kapital
110 870 060

-2 988 400
-35 934 540
71 947 120




Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr. 356569-5466

Resultatdisposition

Medel att disponera:

~q DBalanserat resultat 107 881 660
4 Arets resultat -35 934 540
o) 71 947 120
f*f! Férslag till disposition:

i‘ﬁ Balanseras i ny rdkning 71 947 120
& 71947 120

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr. 556569-5466 '

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m,

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intressefdretag och gemensamt styrda

féretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Rénteintdkter

Nedskrivningar ay finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

3119740

2022-01-01
2022-12-31

3 381 853

3119740

-938 123
-230 189
-1 864 507
-2 196 130

33818353

-917 700
-286 373
-2 129 197
-2 152 101

-5 228 949

-2 109 209

135 000
6 700 000
1113

-38 564 880
-2 096 564

-33 825 331

-35 934 540

-35 934 540

0

-35 934 540

-5 485 371

-2 103 518

75 000
-150 022 792
51

0
-1 866 377

-151 814 118
-153 917 636

-153 917 636

10 803

-153 906 833






Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr. 556569-5466

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

~ Anldggningstillgangar

0 Materiella anliggningstillgangar
Ii Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgcangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

.Summa anlaggningstillcangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
.Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

lkKassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LA
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2023-12-31

5 5350 998

2022-12-31

7747 128

5 550 998

[ 209 250
105 618 924

7747 128

1 209 250
183 682 804

106 828 174

112 379 172

449 014
38 082
369 693

184 892 054

192 639 182

0
20182
623 684

856 789

643 866

6951

0
0

856 789

113 235 961

6951

650 817

193 289 999



Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr, 556569-5466

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
ep
¥
- Eget kapital
2
]
4 Bundet eget kapital
h Aktiekapital 20 280 000 20 280 000
5 Reservfond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 20 320 000 20320000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 107 881 660 264 776 894
Arets resultat -35 934 540 -153 906 833
Summa fritt eget kapital 71947 120 110 870 061
. Summa eget kapital 92 267 120 131 190 061
Langfristiga skulder
Checkridkningskredit 20 434 802 01 271432
.Summa langfristiga skulder 20 434 802 61271432
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 33 368 6221
Ovriga skulder 369 443 653 875
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 131 228 168410
Summa Kkortfristiga skulder 534 039 828 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 235 961 193 289 999
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Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr. 356369-5466

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
&
ik
- 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
)
€
i Materiella anldggningstillgangar
- Tillaimpade avskrivningstider:
)

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

.Not 2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pd av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Noter till balansrikningen

Medelantal anstdlida har varit

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvérden
Inkop

Utgaende anskafthingsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskatiningsvérden
Utgaende anskaftningsvérden
Redovisat virde

Not S Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafiningsvérden
Arets uttag

Arets insdttningat

Utgaende anskafthingsvirden
Arets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat virde
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2023

3,00

2023-12-31

31962 650
0

31 962 650
24215 522
-2 196 130

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

Antal ar

15
b

2022

3,00

2022-12-31

31 477 000
485 650

31962 650
-22 063 421
-2 152 101

26 411 652

-24 215 522

5 550 998

2023-12-31

1209 250

7747 128

2022-12-31

1209 250

1209250
1209250

1209 250

2023-12-31

183 682 804
-40 999 000
1 500 000

1209 250

2022-12-31

356 235 596

-172 552 792

0

144 183 804
38 564 880

183 682 804
0

-38 564 880

0

105618 924

183 682 804



Pepparholmen Fastighet & Konsult AB
Org.nr, 556569-5466

NOTER

Ovriga noter

") Not6

™
E:% Not 7

Not 8

Malmo
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Mille Dragicevic -
2024-02-19

Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatt kapitalforsékring 105 618 424 183 682 304

Yisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter beslut pd extra bolagsstdmma 1 februari 2024 har utdelning skett med 1.500.000 kr.

Vi vill fésta uppmérksamhet pa redogorelsen i forvaltningsberéttelsen avseende Ukrainainvasionen och den radande

ekonomiska situationen och ledningens syn pa bolagets framtid med anledning av detta.
En viésentlig del av tillgdngarna 1 Pepparholmen Fastighet & Konsult AB utgdrs av noterade andelar vilka 4gs via

kapitalforsékringar, Dérigenom har effekterna av Ukrainainvasionen och den riddande ekonomiska situationen visat sig

i form av minskade marknadsvérden jaimfort med de marknadsviérden som foreldg pa balansdagen 2022-12-31.
Beroende pa den fortsatta paverkan pa aktiemarknaderna gar det dock inte att helt utesluta att det kan bli aktuellt med

ytterligare nedskrivningar av nimnda kapitalforsékringar.

Bolagets ledning gor beddmningen att det i dagsléget inte finns eft hot mot fortsatt drift for bolaget med anledning av
Ukrainainvasionen och den ekonomiska situation som Europa befinner sig 1.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

.Min revisionsberittelse har ldmnats den 10 mars 2024.

s

FACr. A~

Per Hedenus
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Pepparholmen Fastighet & Konsuit AB

Org.nr. 556569-5466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Pepparholmen Fastighet & Konsult AB for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Pepparholmen
Fastighet & Konsult ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Pepparholmen Fastighet & Konsult AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

sikerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

Sidaiav?2

« identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for Pepparholmen
Fastighet & Konsult AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmatre i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Pepparholmen Fastighet & Konsuit AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ fOGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller f6riust inte ar f6renligt med aktiebolagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 10 mars 2024

Per Hedenus
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstiimmelse

med originalet intygas: @
/ - o %




