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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tolust Holding AB, 556813-0149 far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt darmed férenlig verksamhet.

Foretaget ags till 50% av Lustgarden AB, 556891-4997 och till 50% av Tosito Projektfastigheter
Jonkdping AB, 559076-0806, med sate | Jonkoping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(tkr) 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning - ] ]
Resultat efter finansiella poster 177 247 570 68 388 -427
Balansomslutning 36 260 34 789 83 878 81 203 93 058
Soliditet % 22,6 23.5 9,2 89,4 3.4

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt
oroligheter i omvarlden.

Hog inflation, réntor och energipriser har medfort 6kade kostnader for foretaget och dotterbolagen.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 & 062 987
Arets resultat 34 305
Vid arets slut 100 000 8 097 292

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel, kronor 8 097 292, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Overférs i ny rékning 8 097 292
Summa 8 097 292

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -20 649 -22 188
Rorelseresultat -20 649 -22 188
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 5 779 856 1 990 994
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -936 003 -2 215 660
Resultat effer finansiella poster -176 796 -246 854
Bokslutsdispositioner 7 220 000 784 000
Resultat fore skatt 43 204 537 146
Skatt pa arets resultat 8 -8 899 -111 204
Arets resultat 34 305 425 942
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
QOvriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 786 018

12 786 018

12 521 485

12 521 485

12 786 018

23 448 576
19

23 4438 590
29 880

12 621 485

22 183 253
2l

23 474 475

22 183 275
84 185

36 260 493

22 267 460

34 738 945
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 8 062 987 7 637 045

Arets resultat 34 305 425 942
8 097 292 8 062 987

Summa eget kapital 8 197 292 8 162 987

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 26 985 348 24 272 372

20 985 343 24 272 372

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder - 7 500

Skulder till koncernforetag 936 000 2212 976

Skatteskulder 120 103 111 360

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 750 21 750
1077 853 2 353 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 260 493 34 788 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och beddémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det

verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for
vasentliga justeringar | redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter
Réanteintékter redovisas | enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisade Inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de

skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer
att faststéallas.

FOr poster som redovisas 1 resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter | resultatrékningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréaknas mot éverskott vid framtida
beskattning.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag fér poster med f6rfallodag mer an 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra fordringar. Dessa redovisas | balansrakningen nér bolaget blir part genom

avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
har dverforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphért.

_aneskulder och leverantérsskulder
_aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

farfallotidpunkten periodiseras melianskillnaden som rantekostnad over lanets |6ptid med hjélp av
effektivranta.

Nedskrivningar av ickefinansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de |agsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bér goras.

| resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion déar
tillgangen nyttjas.

Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

-get kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande
till balansomslutningen.

Not 3 Koncernuppgifter

Tolust Holding AB, som utgér moderfdretag for en koncern med dotterféretag enl not 7, upprattar gj
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Av moderforetagets totala inkdp och férsaljning matt | kronor avser 0% (0%) av inképen och 0% (0%)
av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 779 856 1990 994

Summa 779 856 1990 994
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 936 000 2212 976
Rantekostnader, dvriga ) 2 684
Summa 936 003 2215 660
Not 7 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Erhallet koncernbidrag 220 000 850 000
_amnat koncernbidrag - -66 000
Summa 220 000 784 000
Not 8 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad -8 899 -111 204
Skatt pa arets resultat -8 899 -111 204
Uppskjuten skattekostnad :
Avstamning av periodens skattekostnad

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Resultat fore skatt 43 204 537 146
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -8 900 20,6% -110 652
Skatteeffekt av e] avdragsgiila kostnader - -552
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intékter 1 -
Redovisad aktuell skattekostnad -8 899 -111 204
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Not 9 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskatiningsvarden:
-Vid arets borjan 12 521 485 12 454 818
-Aktieagartillskott 264 533 66 667
Redovisat varde vid arets slut 12 786 018 12 521 485

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar | % varde
Southland AB, 556759-0848, J&nkdping 666 66,6% 12 432 300
Tolust Exploaterings AB, 556923-1326, Jonk&ping 1 000 100% 250 000
Tolust TRE AB, 559093-1555, Jonkdping 1 000 100% 103 718
12 786 018
Not Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
FOr egna skulder och avséttningar Inga Inga
Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande for dotterbolags skulder 18 000 000 18 000 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foljdeffekten av 2023 ars hdga inflationslage och ékade réntor bedéms kunna fa en fortsatt negativ
paverkan pa resultatet under 2024, men effekten beddms inte bli vasentlig for bolagets stallning.

Styrelsen foljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar [6pande atgarder for att begransa de

negativa effekterna.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tolust Holding AB
Org.nr. 556813 - 0149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Tolust Holding AB

for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Tolust Holding ABs finansiella stalining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-

redovisningens dvrigo delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultotrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Tolust Holding AB eniigt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska onsvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar dven f&r den interna kontroll som de bedémer ar néd-
vandig for att uppratto en arsredovisning som inte innehaller
nagro vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda aontagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberattelse som innehaller varo uttalanden.

1(2)

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garant;
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattor med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-
gon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ott det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samneten.

 utvarderar vi den 6vergripande presentotionen, strukturen och
innehatlet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning f6r To-
lust Holding AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt tSrslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledomoter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Tolust Holding AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund far vara uttaianden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detto bland annat en"bedomning av om utdelhingen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets arganisation ar utformad sa att bekfaringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéta
den |6pande forvaltningen  enligt

styrelsens  riktlinjer

och

Jonkoping 2024 - Q4 - 30
hornton Sweden AB

Anria Lexell Martin Stoor Elmsjo

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

2 (2)

anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som Gr nodvan-
diga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som kan foran-
ledo ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rgkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaratt
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utto-

lande om ansvarsfrihet,

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

) ) y |
ML Al —



