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Arsredovisning

for

559272-9122

Fastig Visjo Torg

Rékenskapséaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Visjd Torg intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Innehallsforteckning

Foérvaltningsberittelse
Resultatrékning,
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Noter
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Fastighets AB Visj6 Torg 2(8)

Org.nr 559272-9122

i h_e_la kmnor(k:r_) Uppg_lfter_ inom parant_;es avser _fereg_a.en_de ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten . -
Bolaget ska dga, exploatera och siilja fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet,

Bolaget figer fastigheten Sollentuna Ekoeffekten 1.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att
|6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade
aktickapitalet.

Foretaget har sitt séte i Sundbyberg.

ﬁgarﬁirhﬁlland‘e:n.
Bolaget #r ett dotterbolag till Ikano Bostad Visjé Torg Holding AB (559282-6936).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedomning #r att kriget i Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolagets dr exponerat f6r visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 - 2020/21
-81

70 675

- 0,10

194 358
0,04

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

résultat

-79 365

resultat

100 000

kapital

Belopp vid arets ingéng 50 000 70 635
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Erhéllna aktiedgartillskott

79 365 0
2 300 000

=79 365

Arets resultat

Belopp vid arets utging 50 000 2 320 635

-2 299 152

-2299182

71 483
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Fastighets AB Visjo Torg
Org.nr 559272-9122

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stélla nedanstidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 320 635
arets forlust -2 299 152

21 483

disponeras s4 att o
1 ny rdkning dverfores 21 483

IOretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Visjo Torg
Org.nr 559272-9122

Resultatrikning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

OVl‘Igﬁ. externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-48 000
0
-48 000
-48 000
595 678

-2 894 330
-2 299 152

48 000
-2299 132

2021-12-31

1817
=79 365

-79 365
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Fastighets AB Visj6 Torg
Org.nr 559272-9122

Balansrikning

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

F ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

177 751 521

16 506 735
100 000

16 606 735
194 358 256

194 358 256

50 000

2320635
-2 299 152

21483

71 483

194 238 773

48 000
194 286 773

194 358 256

5 (8)

2021-12-31

101 817

0

101 817
70 674 682

70 674 682

50 000

-79 365
20 635

70 635
70 604 047
0

70 604 047

70 674 682
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O Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

’’’’’’

: Allmiinna upplysningar
N Fastighets AB Visjo Torg med organisationsnummer 559272-9122 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

erhé.llas fran Ikan S .A 1 Ru_e Nlcolas Welter L-2740 Luxembur_g

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag -
Erhéllna och 1&imnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten skatt Skatter redowsas 1 resultatrakmngen utom da

e.get kapltal
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte Overskrida tre manader fran tldpunkten for f6rvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Expleatermgsfastlgheter utgors av fastlgheter obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

Viérdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet.

Bedémning av nettoforséljningsvirdet baseras pé en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markpriser, pmduktmnskostnader hyresnivéer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller foérsiljning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfért vérde och nettoforsiljningsvirdet dr i vissa fall sma.

En forandring 1 gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.
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Fastighets AB Visjo Torg )
Org.nr 559272-9122

Laneutgifter
Léaneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster . - ) _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%) - __ - y | ._
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 'ﬁvrig_a. r_;"a’:nté‘int}?ikter och liknande resultatposter
2022 2020-09-23
-2021-12-31

Rinteintikter fran koncernforetag 595 678 86
395 678 86

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2020-09-23
-2021-12-31

Réntekostnader till koncernféretag -2 894 830 71 076
-2 894 830 -71 076

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 70 572 865 0
Nyanskaftningar 107 178 656 70 572 865

Vid arets slut 177 751 521 70 572 865
Fastigheter med byggnader 177 751 521 70 572 865

Not 5 Eventualforpliktelser

Not 6 Stillda sikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.
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Not7 V?‘aisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

::" ) Det dr 1 skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det &r osékert att
yio f6rutspé vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
e var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bér hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Linda Leppénen Ann—-Charlatte Hansson
Ordférande

Vér revisionsberittelse har 1dmnats 2023-06-09

KPMG AB

Ehsabeth Lundstmm
Auktoriserad revisor




Till bolagsstémman i Fastighets AB V&sj6 Torg, org. nr $59272-9122

Rapport omn arsredcmgmngen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vésjo Torg for &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighets AB Vésjo Torgs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
-arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tlllstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfart rems:onen enhgt mtemahonal Standards on Audltmg (ISA) Uc;h god rewsmnssed I Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

'har I ovngt fullgjﬁrt vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackiiga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalander.

'ar

’Styrelsans ansvar
'Det ar styrelsen som har ansuaret féJr att érsredwisnmgen upprétfiafs:

aegentllghete; eller mlsstag

Vzd uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den:
R@Vi‘s@ms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog.grad av séikerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed I Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentltg felaktighet om en sé&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund-av oegentligheter eller
mlssta_g och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med gruna i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
:_b c:h har en pmfessiaﬂ.eil.t skeptisk instdlining under hela revisionen,

-—— |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
'tlllracklzga ach andamélsenllga far att utgora ern grund fc;r‘ véra

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
.Gmstf‘:indig heterna' men inte for att uttala oss om effektiviteten |

—— Utvdrderar vi lémpl'igheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

il f@ljd av oegentllgheter ar hogre 4n for en vasentllg felaktlghet'

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot.av detta.

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa én slutsats, med grund' i de
“mhamtade rewsmnsbemsen om huruvnda detﬁnns nagc}n

farhallanden som kan leda tlli betydande tvwel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det f nns en vasentllg Usakerhetsfaktar maste vl |

arsredamsmngen om den vasentl:ga osakerhetsfaktﬂm eller
om sadana upplysningar ar ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvdrderar ‘u’l den 6vergripande presentationen, strukturen och

mnehéllet i arsredwismngen darib]and upplysmngarna ach om

handelsema pa ett sat‘t som ger en rattmsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
Gmfattnmg och lnrtktnmg samt tsdpunk’ten fur den Vi méste Dcksa

de eventuella betydande bnster i den mtema kontrallen som w
identifierat.

1(2)
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}*‘% Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Vasjo Torg for ar 2022 samt
;fg av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

f’{ Vi tillstyrker att bolagsstémman dlspanerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet for
a:r;i rakenskapséret

et GTINSHRREEREYT

Grunci ffbr utta!and an

-obemende | fdrhéllande t||I Fagnghets AB Vasm Torg enligt gc}d remsarsaed | SVEFIQE ach har | ovngt fullgjm vért yrkesetlska ansvar enllgt

'dema krav

:E:tyral&ans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande belagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets:z verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Kevisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om-ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad-av s2kerhet kunna bed8ma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgsrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f0ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁande rewsmnen av fdrslaget tlll dispr;}smaner av

m_ed nmhg_gra_d _av s_akerhet bedﬁ_ma om féfsiage’t ar for_enl!gt med
akliebolagslagen. |

Rimlig sékerhet @r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmd den 9 juni 2023

KFMG._ AB

Elisabeth Lundstréom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ech forvaltningen av
bolagets angeidgenheier. Detta innefaitar biand annat att fortidpande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

erséittningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av 'b:t}lia'g_ets-;-vi-ns't eller forlust inte &r forenligt me:d.:a_ktie-bcl:ag:slage_.n_.

.........

vi professnanellt Dmdc)me och har en prafessmnellt skeptlsk
mstallnmg under hela remsmnen Gransknmgen av fawaltnmgen och

‘framst pa revisionen av rakenskapema Vﬂka tllikommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa var professionella

bedommng med utgangspunktl risk och visentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och

oueﬁradeiser skulie ha sarsklld betydelse far b@lage’ts sﬁuatmn Vi

atgarder OCh andra farhéllanden sem ar relevanta for vért uttalande‘

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
ferslag till dispammner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




