Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar
Johan '

356207-4269

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Johan intygar att
resultatrdkningen och balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 24 maj 2025.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. *

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2025

#Lill Holmgreén
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Johan 1 (10)
Org.nr 556207-4269

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Johan avger f6ljande arsredovisning for
riikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets syfte ér att 4ga och forvalta en ldgenhet i Comunidadema Andalucia del Mar, Marbella, Spanien

och mot erséittning uppléta nyttjanderiitten till ldgenheten at aktietigarna. Bolaget dger tillsammans med
27 andra suverina svenska aktiebolag (FAM-gruppen) ett spanskt servicebolag Nordic Andalucia
Management SL, NAM, med séte i Marbella som, via anstélld personal, tillhandahéller service 1 Spanien.

Malséttningen med verksamheten &r att Idgenheten skall bibehélla standard och kvalité, samt att med
varsamhet utveckla boendekonceptet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Beldaggningen i lagenheterna har varit hog.

Aret har paverkats av hindelserna i omvirlden vilket har piverkat ekonomin i bade Sverige och Spanien.
En fortsatt relativt hég inflation, héga elpriser och en svagare krona har paverkat bolaget.

Tid och resurser har lagts pa renovering och underhall av ldgenheterna, ett arbete som {till stor del utforts
av egen personal 1 Spanien.

Styrelsen har fortsatt fokuserat pa att effektivisera verksamheten bade i Spanien och i Sverige. Ett flertal
atgérder och fordndringar har vidtagits under aret for att na effektivitet framst i den 16pande ekonomiska
forvaltningen och de administrativa rutinerna. Ingen personal finns i Sverige, vilket gor det extra viktigt
att hitta rutiner som fungerar bra for att hdlla nere veckoavgifterna samt dven férenkla vid byten av

styrelse.

Bytet av redovisningsbyra som gjordes i samband med foregdende arsskifte har gett ldgre kostnader samt
hogre effektivitet.

Administrativa uppgifter har flyttats fran redovisningsbyrén till NAM-kontoret. En viktig atgérd for att
behalla viktiga administrativa uppgifter internt inom bolaget, vilket dven péaverkar kostnaderna positivt.

En ny hemsida har lanserats med syfte att géra informationen mer léttillgéinglig och det l16pande arbetet
mer effektivt vilket minskar kostnaderna pa sikt.

Ett samarbetsavtal mellan FAM-bolagen och NAM har uppréttats.
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Johan
Org.nr 556207-4269

Styrelsens arbetssiitt

2 (10)

- Styrelsen dr utsedd att for aktiedgarnas rdkning fOrvalta lﬁgenheten och bolaget. Styrelsen beslutar ddrfor

om bolagets och det spanska servicebolagets strategi, organisation, forvaltning och ekonomi i enlighet

med Aktiebolagslagen.

Bolaget har ingen VD eller annan anstélld personal varfor styrelseordftranden arbetar 1 en ledande roll.
Styrelseledamdoterna ér arbetande och arbetar sdledes operativt. Under aret har ledamdterna arbetat
utifrdn 1 styrelsen beslutade ansvarsomraden som dven kommunicerats till 4garna.

Styrelseordf6rande har det 6vergripande ansvaret for styrelsearbetet, verksamhetens administration,
ekonomi och planering vilket sker i nira samarbete med 6vriga styrelseledamdéter och suppleanter.

Ett par nya styrelseledamd&ter har tillkommit under aret.

Styrelsen har haft 15 protokollférda styrelseméten under aret.

Nomineringskommitté

For torslag till val av styrelseledamdter och suppleanter utses arligen pa drsstimman en
Nomineringskommitté. Ordfoérande i Nomineringskommittén har varit Tomas Rimér med Jan-Olof Mark

och Peter Asztalos som ledaméter.

Flerarsoversikt (kkr) 2024
Nettoomsittning 340
Rorelsens kostnader | -329
Resultat efter finansiella poster 11
Avgift per vecka inkl bil, tvitt och stdd i kr 5 850
Ovillkorat aktiedgartillskott per vecka 0
Soliditet (%) 91,2

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 276 000 2770 899
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 276 000 270 899

Reserviond avser av aktiedgarna tillskjutna medel utdéver inbetalt aktiekapital.
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2023
283
-293
-0

5 550
0
94,6

Balanserat

resultat

98 312

-6 263

92 049

2022
240
-268

4 700

88,6

Arets

resultat

-6 263

6 263
11 176
11176

2021
233
-258
-6
4 5775
257
92,0
Totalt
638 948
0
11176
650 124
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

GO .

G4

e balanserad vinst 92 048
G arets vinst 11176
3 103 224
C9]

& , )

‘ol disponeras sa att

:t;,j;g | 1 ny rikning 6verfores 103 224
e 103 224
€] | | | |

&3

CE Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
:
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Johan

Org.nr 556207-4269

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m,

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[V
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2024-01-01
-2024-12-31

339 550
98
339 648

-318 259

-10 443
-328 702
10 946

1122
-892
230

11 176

11 176

11176

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

283 050
4 004
287 054

-282 790

-10 443
-293 233
-6 179

1 150
-1 234
-6 263
-6 263

-6 263
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' Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar |
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B1AUXBJexg-SJrimrkxxx ]

2024-12-31

3127765
37 946
410 711

16 449
56 237
72 686
483 397

129 724
129 724

100 070
100 070
229 794

713 191

5(10)

2023-12-31

374 997
46 157
421 154

16 449
67 695
84 144
S0S 298

69 775
69 773

100 000
100 000
169 775

675 073
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

2’76 000
270 899

546 899

92 048

11176
103 224
650 123

63 068
63 068

713 191
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2023-12-31

2776 000
270 899
346 899

98 311
-6 263

92 048
638 947

36 126
36 126

675 073
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har omréknats till balansdagens kurs.

Investering av inventarier dver 1.000 € gors genom OAT, 6vriga kostnader finansieras via veckoavgiften.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Inventarier, verktyg och installationer 12,5%
Air condition o 10%
Badrum och kok 4%

Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Nagra forpliktelser som avser pensioner eller liknande formaner till nuvarande eller tidigare
styrelseledamdoter och deras suppleanter forekommer e;.

Kostnader for styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter uppgar till:

Ar Belopp

2024 8 888 kr
2023 9 226 kr
2022 7 637 kr
2021 7 637 kr
2020 8§ 151 kr
2019 7 045 kr
2018 7 220 kr

[[\y B1AUXBJexg-SJrimrkxxx ]
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomé'alttning

8 (10)

[ bolagets nettoomsittning ingar drets debiterade veckoavgifter med tilldgg for indrivna och avdrag i6r

nedskrivna fordringar. Aven reglering av de slutliga veckoavgifterna for féregdende ar som faststllts av

drsstimman ingdr. Ovriga upplatelser och registeringsavgifter framgdr 1 6vriga rorelseintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter och eventualiorpliktelser

Foretagsinteckning
Eventualforplikielser

Not 3 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2024-12-31

-

2024-12-31

446 421
446 421

-71 424

-2 232
-73 656

372 765

2024-12-31

331 693
331 693

-285 536

-8 211
-293 747

37 946

2023-12-31

i

2023-12-31

446 421
446 421

-69 192

-2 232
71 424

374 997

2023-12-31

331 693
331 693

~2'7T 325

-8 211
-285 836

46 157
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Not S Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 16 449
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 449
Utgaende redovisat viirde 16 449

9 (10)

2023-12-31

16 449
16 449

16 449

Aktier: 1/28 del av 296 aktier i Nordic Andalucia Mahagement S.L. med ett aktiekapital 50.062 €.

Not 6 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31

Ingaende belopp 67 695
Aterbetalda belopp -11 458
56 237

Not 7 Kassabehallning inkl 6vriga fordringar

2023-12-31

81 033
-13 338
67 695

Bolagets likvida medel per 31 december beriiknas av summa likvidsavrikningskonto hos FAM Axlig,
saldo Swedbanks konto, fordringar hos andra FAMs bolag och saldo pa skattekonto hos SKV med

avdrag for forskottbetalda avgifter frin medlemmar.

2024-12-31

Skattekonto 7
Swedbankskonto 100 070
Likvidavrikning Arlig 129 317
Avdrag forskotts betalda avgifter 400
229 794

(V/ | BTAUXBJexg-SJrimrkxxx

2023-12-31

7

100 000
69 768
0

169 775
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Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

wf
G
GO

e Anders Leckne Eva FEriksson
i Ordforande

1 ﬂ -!".-. 5 3
SNK—=Z U237

Inga-Lill Holmgren Claes Egnell

Irma Hjelt-Sandgren

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB -

Anton Bjork
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Johan

1

Org.nr. 656207 - 4269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebo-
laget Andalucia Del Mar Johan for ar 20214,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Jo-
hans finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultotrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar
Johan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed6mer
ar noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och ged revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstug och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrdickliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre an 6r en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

~« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrgckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Andalucia
Del Mar Johan fér ér 2024 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Andalucia
Del Mar Johan enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Anton Bjork
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart méi betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrtffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd8me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och v&sentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé& sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgéirder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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