ARSREDOVISNING

for

HEBA Real Estate AB

Org.nr. 559100-4394

Styrelsen far hirmed avliamna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 HEBA Real Estate AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2024-Q3-14

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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HEBA Real Estate AB
Org.nr. 559100-4394

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Kallinge Bruk 2:9. Hyresgiist 4r Heba Food & Beverages

AB

Bolaget dgs till 100 % av Heba Holding AB, org nr 556547-3377, med siite i Ronneby.

Foretagets sdte dr Ronneby.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

‘Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betrdffande bolagets resuitat och stédllning i 6vrigt hénvisas till efterf6ljande

2023 2022 2021 2020
168 000 167 999 168 000 168 (00
85 014 99 714 77 119 7 876
18,67 15,52 11,85 051
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 182 458 59 250 291 708
59 250 -39 250 0
58 218 38 218
50 000 241 708 38 218 349 926
241 708
58 218
299 926
299 926
299 926

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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HEBA Real Estate AB
Org.nr. 359100-4394

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 163 000 167 999

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 168 000 167 999

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -68 947 -36 853

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -11 439 -11 439

Summa rorelsekostnader -80 386 - -68 292

Rorelseresultat 87614 99 707

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 88 480 52 672
Riéntekostnader och liknande resultatposter -91 080 -32 665
Summa finansiella poster -2 600 7
Resultat efter finansiella poster 85 014 99 714

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -11 000 -25 000
Summa bokslutsdispositioner | -11 000 -25 000
Resultat fore skatt 74 014 74 714
Skatter

Skatt pa arets resultat -15 796 -15 464
Arets resultat | 58 218 59 250
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HEBA Real Estate AB
Org.nr. 559100-4394

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

414 631
6 650

2022-12-31

422 320
10 450

421 331

1715 000

432 770

17770 000

1715000

2 136 331

60 000
2455

1770 000

2202770

60 000
2 281

62 455

134 246

62 281

110 264

134 246

196 701

2333 032

i

110 264

172 545

2 375 315
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HEBA Real Estate AB
Org.nr. 559100-4394

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2023-12-31

50 000

50 000

241 708
58 218

299 926

349 926

108 000

108 000

1 705 000

1705 000

60 000
10 106
100 000

2022-12-31

50 000

50 000

182 458
59 250

241 708

291 708

97 000

97 000

1 770 000

1 770 000

60 000
6 607
150 000

170 106

2333 032

216 607

2 375 315
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HEBA Real Estate AB
Org.nr. 559100-4394

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristigca skulder

Forfaller senare dn 5 ar
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2023-12-31

475 791

475 791
-53 471
-7 639

-601 110

414 681

2023-12-31

19 000

19 000
-3 550
-3 800

-12 350

6 650

2023-12-31

1 465 000

Antal ar

3343
J

2022-12-31

475 791

475 791
-45 832
-7 639

-533 471

422 320

2022-12-31

19 000

19 000
-4 750
-3 800

-3 530

10 450

2022-12-31

1 530 000



HIEBA Real Estate AB
Org.nr. 559100-4394

NOTER

Not 5 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan/skuld om 1 765 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1705 000 1770 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Summa 1765 000 1 830 000

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1 950 000 1 950 000
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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HEBA Real Estate AB
Org.nr. 559100-4394

NOTER
Ronneby 202403~
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Richard Mahrle Christian Mahrle

Var revisionsberittelse har limnats den [ mogy 2024,

Deloitte AB

Alexamndra Ronnebac
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HEBA Real Estate AB
organisationsnummer 559100-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HEBA Real Estate
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av HEBA Real Estate ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till HEBA Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa‘kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig foér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:;

¢ jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre an f6r en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdéra att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HEBA Real Estate AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget {ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi @r oberoende i férhallande till HEBA Real Estate AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vetriffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
nolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

HEBA Real Estate AB
organisationsnummer 559100-4394

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga 16r
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 19 mars 2024

Deloitte AB

Hu S

Alexandra Ronneback
Auktoriserad revisor



