2022110401941

Arsredovisning

for

Viba Fastigheter AB

556728-4798

Réakenskapsaret

2021-07-01 — 2022-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viba Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 oktober 2022. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdimmer 6verens med

- -~ originalen.

Stockholm-den 17 oktober 2022

Bjorn Andersson
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Org.nr 556728-4798 *

Styrelsen 10r Viba Fastigheter AB avger foljande arsredowsmng for rakenskapsaret
2021-07-01 — 2022-04-30. -

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitfter inom parentes avser foregdende ér.

2022110401942

~ Forvaltningsberiittelse

VYVerksamheten

Allmdint om verksamheten |
Bolaget bedriver fastlghetsforvaltmng Bolaget ar dotterforetag till Gotlundagatans: Holdmg AB, org.nr
559098-6666, med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
(10 man)

Nettoomsittning 508 1 584 1 634 1 632

Resultat efter finansiella poster -169 612 643 | 571

Soliditet (%) 46 51 48 0

Nettoomséttningen har minskat jamfort med foregdende ar framst beroende pa vakanser i samband med
byte av hyresgéster och till viss del dven pa grund av att rdkenskapsaret har férkortats.

Forindring av eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat o |
Belopp vid érets inging 100 000 3 120 000 2 143 067 489 798 5 852 865
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rakning 489 798 -489 798 0
Aterforing av | "
uppskrivning -66 666 66 666 0
Arets resultat | -169 265 -169 265

Belopp vid arets utging 100 000 3 033 334 1 699 531 -169 265 4 683 600

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balaﬂseradvinst R N - I o 1699 531

arets forlust -169 265
1530 266

disponeras si att

i ny rakning 6verfores - - 1530266
1530 266

- .. . Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfolj ande resultat- och balansrikning med noter. L



- o m ———

{
i
m
piend
-
<t
-
pova
po—
¢
N
-
™

Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

Resultatriknin Not 2021-07-01
5 -2022-04-30
(10 man)
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 574 694
Ovriga rorelseintikter o | 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. . - 574 694
Rorelsekostnader -
Ovriga externa kostnader H -374 789
Personalkostnader 2 -72 738
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldggningstillgangar -178 049
Summa rorelsekostnader -625 576
Rorelseresultat -50 882
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 383
Summa finansiella poster | -118 383
Resultat efter finansiella poster * -169 265
Resultat fore skatt ‘ -169 265
Skatter
Skatt pa arets resultat - -0
Arets resultat -169 265
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2020-07-01

-2021-06-30

1 584 094
11 648

1595742

-470 389
-164 372

1,206 066
-840 827
754 915

-142 759
~-142 759
612 156

612 156

-122 358
489798 | _
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Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

9 835 312
0
9 835 312

9 835 312

93 750
1277 970

24 996
246 716

187 540
187 540

434 256

10 269 568
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2021-06-30

10 002 509

10 852
10 013 361

10 013 361

163 495
0

13 627
177 122

1 254 080
1254 080
1431 202

11 444 563 L
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Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-06-30

S

E;: EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

ﬁ' Eget kapital

3 Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 3 053 334 3120000
Summa bundet eget kapital 3 153 334 3 220 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 699 531 2143 067
Arets resultat -169 265 489 798

- Summa fritt eget kapital 1530 266 2 632 865

Summa eget kapital 4 683 600 S 852 865
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5233 544 5433 544
Summa langfristiga skulder 5233 544 5433 544
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 0
LeverantOrsskulder 37 925 15739
Skatteskulder 0 34 065
Ovriga skulder 10 160 74 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 104 339 13 895
Summa Kortfristiga skulder 352 424 158 154

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 269 568 11444563\
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Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

Noter
Not 1 Reﬂovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldgegningar

Not 2 Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
5 ar

2021-07-01
-2022-04-30

0,5

2022-04-30

8 491 575
8 491 575

-1 609 066
-100 531
-1 709 597

3 120 000
-66 666
3 053 334

9 835 312

5(6)

2020-07-01
-2021-06-30

1

2021-06-30

8491 575
8 491 575

-1 488 428
-120 638
-1 609 066

3 200 000

-80 000
3120 000

10002509,
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Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar -

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Lan som betalas senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 17 oktober 2022
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Bjorn Andersson

Min revisi

serdttelse har lamnats den 17 oktober 2022

2022-04-30
135 286

0
135 286

-124 434

- 0
- -10 852 -

-135 286

2022-04-30

4 433 544
4 433 544

2022-04-30

6 900 000
6 900 000
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2021-06-30
156 786

-21 500
135 286
-140 506
21 500

-5 428
-124 434

10 852

2021-06-30

2021-06-30

6 900 000
6 900 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

2022110401943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av érsredowsmngen f“or V1ba Fast1gheter AB 10r rakenskapsaret
' 2021-——07—01 2022-04-30. - -

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Viba Fastigheter ABs finansiella stillning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Viba Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06—30 har utf6rts av en annan

revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad den 19 november 2021 med omod1ﬁerade uttalanden 1
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedGmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar lampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att

fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft
- tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uftalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
‘oegentligheter eller misstag och anses vara-vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen. L

Viba Fastigheter AB, Org.nr 556728-4798
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Som del av en revision enhgt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professmnellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fOr att utgbra en grund for
mina uttalanden Risken f“dr att inte upptﬁcka en vasentlig felaktighet till folyd av oegentligheter ar ho gre
maskopi, forfalskning, avs1kt11ga utelamnanden felakt1g information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision |
fOr att utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland -
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

~ Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Viba Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-07-01 —2022-04-30 samt av forslaget till dlspos1t10ner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. |

J ag tillstyrker att bolags stimman d1sponerar vinsten enligt forslaget i forvaltmngsberattelsen och beviljar '_
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Viba Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar til]rﬁckliga* och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. \_~

Viba Fastigheter AB, Org.nr 556728-4798
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska -

angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra férhadllanden som ér relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen. |

Fomkopmns overenssmmme!se

Viba Fastigheter AB, Org.nr 556728-4798




