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Arsredovisning

for

Fashion Fastighets AB

556058-6306

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fashion Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

MdIndal den 20 maj 2024

=

Andreas Grindebacke
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Org.nr 556058-6306

Styrelsen f0r Fashion Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och torvaltar fastigheten Kédngurun 13.

Foretaget har sitt sédte 1 Moindal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga fordndringar eller hindelser har skett under ridkenskapsaret.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Krokstenen, 559099-1930. ModerfGretag 1 den
storsta koncernen dr Husvarden L Larsson & Co AB, 556571-3624.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 14 208 13 058 12 790 13 492
Resultat efter finansiella poster -1 709 -209 -1 348 2 450
Soliditet (%) 1,4 1,5 [ 1,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 200 7 800 000 919 040 -2 401 525 -5 332 499 1085216
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras i ny rikning -5 332 499 5332 499 0
Erhallna akticigartillskott 8 000 000 8 0600 000
Arets resultat -8 042 541 -8 042 541
Belopp vid arets utging 100 200 7 800 000 919 0490 265 976 -8 042 541 1042 675
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 265 976

jrets forlust -8 042 541
=7 776 565

behandlas sa att

1 ny rdkning 6verfores -7 776 565
-7 776 565

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
] -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 14 208 424 13 058 335
Ovriga rorelseintikter - 3 420 933 15614
14 629 357 13 073 949
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -7 150 985 -5 829 768
Personalkostnader 5 -200 -837 501
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6,7, 8 -2 744 781 -2 842 236
-9 895 966 -9 509 505
Rorelseresultat 9 4733 391 3 564 444
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 32 935 850
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -6 475 225 -3 774 382
-6 442 290 -3 773 532
Resultat efter finansiella poster -1 708 899 -209 088
Bokslutsdispositioner 12 -6 64°7 512 -5 435 000
Resultat fore skatt -8 356 411 -5 644 088
Skatt pa arets resultat 13 313 870 311 589
Arets resultat -8 042 541 -5 332 499
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Lokalanpassning

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

— =] 00 ON\

2023-12-31

163 179 433
634 740
91574

167 291

164 073 038

164 073 038

182 353

3 000 000
409 928
38 441

8 680 722

954 956
9 635 678

173 708 716

4 (13)

2022-12-31

165 8381 807
0

14 492

107 908

166 004 207

166 004 207

112 870

5 400 000
399 509
77 268

5 989 647

3211496
9201 143

175 205 350
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18

18

2023-12-31

100 200
7 800 000
919 040
8 819 240

265 976
-8 042 541
-7 776 565

1 042 675

1 649 000

16 157 911
16 157 911

88 180 950
88 180 950

1 854 000
523 205
62 162 481
122 733
2015741
66 678 180

173 708 716
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2022-12-31

100 200
7 800 000
919 040

8 819 240

-2 401 525
-5 332 499
-7 734 024

1 085 216

2 051 485

16 471 781
16 471 781

90 034 950
90 034 950

1 854 000
447 302

61 205 569
47 911
2007 133
65 561 915

175 2035 350



Fashion Fastighets AB 6 (13)
Org.nr 556058-6306

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r 1 dvrigt oférédndrade i jamforelse med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intidkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2 %

Tillkommande fastighetsforbattringar 4-6 %

Byggnadsinventarier 10 %

Hyresgéstanpassningar Kontraktstid

Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatiningsvirde aktiveras. Utgifter f0r l6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
fOrvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

[&neskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrdnta. Hiarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Finansielia tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvérdet) 1 BENAR 2012:1

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdéssiga varden 10r tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Iventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér:

a) en moOjlig forpliktelse som till £6l;d av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera os#ékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom f&retagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

b) en befintlig f6rpliktelse till £61jd av intréffade hdndelser, men som inte redovisats som skulid eller
avsatining eitersom det inte dr sannolikt att ett uttfiode av resurser kommer att krivas 10r att reglera
forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

EventualtOrpliktelser 4r en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

" Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Fastighets AB Krokstenen , org nr 559099-1930 med séte 1
Modlindal. Koncernredovisning uppréttas av Husvéarden L Larsson & Co AB, org nr 556571-3624 med

sédte 1 MdéIndal.

Not 3 Offentliga bidrag
Erhallet statligt elstod

Not 4 Specifikation av 6vriga externa kostnader

2023 2022

Drift inklusive fastighetsadministration > 753 234 4275 015
Reparation och underhall 882 201 1039 203
Fastighetsskatt 515550 515 550
7 150 985 5 829 768

Not 5 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstédllda 0 2
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskafiningsvirden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Lokalanpassningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

204 135 005
204 135 005

-48 253 198
-2 702 374
-50 955 572

10 000 000
10 000 000

163 179 433

108 821 4381
54 357 952

163 179 433

2023

806 574
82 151
888 725

-792 082
-5 069
-797 151

91 574

2023

285 121
672 078

0
957 199

-285 121
| O
-37 338
-322 4359

634 740

9 (13)

2022

204 135 005
204 135 005

-45 536 998
-2 716 200
-48 253 198

10 000 000
10 000 000

16S 881 807

111 523 855
54 357 952
165 881 807

2022

806 574
0
806 574

-788 382
-3 700

-792 082

14 492

2022

722 33]

0
-440 410
285 121

-603 195
440 410
-122 336
-285 121
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Not 9 Inkop och torsaljning mellan koncerntoretag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag i
koncernen

Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter {fran koncernforetag
Ovriga rinteintdkter

Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfGretag
Ovriga réntekostnader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Foridndring av 6veravskrivningar
Limnade Koncernbidrag

2023

40,70 %

0,60 %

2023

32935
32 935

2023

1 289 402
> 185 823
6 475 225

2023

-402 438
7 050 000
6 647 512

10 (13)

2022

25,30 %

0,60 %

2022

850
850

2022

1 541 289
2 233 093
3774 382

2022

0
5 435 000

S 435 000
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Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

Not 14 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsvérden

InkOp
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Not 16 Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Periodiseringsfond beskattningsar 2018

2023

0
313 870
313 870

2023-12-31

107 908
539 383
0

167 291

167 291

2023-12-31

7 800 000
7 800 000

2023-12-31

750 000
899 000
1 649 000

11 (13)

2022

366
311 023
311 589

2022-12-31

297 637

76 058
-265 787
107 908

107 908

2022-12-31

7 800 000
7 800 000

2022-12-31

1 152 488
399 000
2 051 488
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Temporiara skillnader

Tempordr skillnad fastighet

2022-12-31

Temporira skillnader

Temporér skillnad fastighet

Forindring av uppskjuten skatt

Temporér skillnad fastighet

Not 18 Skulder som avser flera poster

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Belopp vid
arets ingang
16 471 781
16 471 781

Uppskjuten
skatteskuld
16 157 911
16 157 911

Uppskjuten
skatteskuld
16471 781
16 471 781

Redovisas i

resultatrik.
-313 870

-313 870

12 (13)

Netto

16 157911
16 157 911

Netto

16 471 781
16 471 781

Belopp vid
arets utgang
16 157 911
16 157 911

Foretagets banklan om 90 034 950 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

38 180 950
88 180 950

1 854 000
1 854 000

2022-12-31

90 034 950
90 034 950

1 854 000
1854 000
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Not 19 Stallda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 96 524 000
96 524 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Molndal den 17 maj 2024

' / g At A
) VAT - ?’E‘W A
Lennart Larsson Andreas Grindebacke

Ordiorande

N |

Paniel Skartind

p

Min ffevisionsbéréitt?se hat lamrats den 20 maj 2024

Ann-Tovise Rbsenqvisa

. V.
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

96 524 000
96 524 000
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Revisionsoaratislse
Tilt botagsstamman i Fashion Fastighets AB, org.nr 556058-6306

Rapoort om arsrecdovisningan

Uktalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fashion Fastighets AB
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fashion Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

grtind for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fashion Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackiiga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til!
att gora nagot av detta,

2VIsSorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att Idmna en revisionsberit-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimtig sakerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberat-
telsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fOriat-
ningar

Litafanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fashion Fastighets AB for ar 2023 samt av forsla-
get till dispositioner betrdffande bolagets vinst eiter forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
tOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Fashion Fastighets AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
biand annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansyvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styreiseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

®» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan fgranleda ersatinings-
skyldighet mot boléget, e!j_grfatgett forslag till 3! spositioner av bolagets
vinst eller forlust jnte éi/rxﬁjrenli £ med aktieb7agslagen.

En y'}iterligare beskrivning avi i/tt ansvar for fevisionen av forvaltningen
finr}ls a Revisor nﬁmndensfw‘gbbplats: www.revisorsinspektionen.se/re-
visornsansvar. Denna beskiivhing dr en del/av revisionsberittelsen.
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Ann-Levise Rosenqvist

Auktoriserad re‘éisor




