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HSB Sundsfastigheter AB

556060-9835

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 HSB Sundsfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 24 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Malmoden 16 gonl 2027
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Org.nr 556060-9835

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r HSB Sundsfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022. |

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

HSB Sundsfastigheter AB, som &r ett heldgt dotterbolag till HSB Malmo ek for (746000-4836, séte 1
Malmg), startade sin verksamhet den 1 januari 1998 genom en 6verféring av HSB Malmdos
hyresfastighetsbestand till bolaget. Inriktning och strategt dr en koncentration mot bostadsfastigheter 1 A-
och B-ldgen 1 sydvéstra Skane.

HSB Sundsfastigheter och dess dotterbolag bedriver fastighetsforvaltning. Fastighetsbestandet
omfattar 2 443 (2 443) lagenheter och 21 774 (21 770) kvm lokaler exkl. garageytor.

Foretaget har sitt sidte 1 Malmo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Vara projekt fortskrider som planerat, och bland annat pagar en omfattande gardsrenovering i kvarteret
Myntet vid Sorgenfri. Dir kommer dven fastigheterna Myntet 6 och Myntet 8 att t6rses med solcellet.

Vi befinner oss dven 1 ett bygglovsskede géllande en del storre underhallsprojekt. Bland annat ska tak,

f&\lsad och fonster renoveras pa fastigheterna Clara 13 och Judith 12, I fastigheten Lekatten 4 ska en lokal
b}\fggas om till tre ldgenheter.

I ﬁﬁk@pinge har den sista etappen slutfGrts av vara populédra hyresldgenheter 1 projekt Parkhusen, dér
inﬂyttning skett 1 31 hyresldgenheter under varen. Sammanlagt har 62 hyresldgenheter uppforts 1 tva
fastigheter i Bruksparken 1 Hok6pinge.

Inga fastighets- eller bolagsforvirv har skett under aret. Nagra avyttringar har heller inte skett.
7

- Forvintad framtida utveckling

De nérmsta aren kommer préglas av hégre kostnader genom de snabba omvérldsforéndringar som skett
med Okade energipriser, stigande rdntor och 6kade materialpriser. Arbetet med att 6ka 16nsamheten
genom effektivare fastighetstorvaltning 1 form av koncentration pa upphandling, 6versyn av befintliga
avtal och satsningar pa driftsuppfoljning kommer dock att fortgd, liksom den kontinuerliga utvéardering av
olika fastigheter som sker med syfte att gora forvérv och forsdljningar. Var ambition ir trots de nya
utmaningarna kopplade till {6réndringarna 1 omvérlden att férstka bibehalla 2022 ars niva pa
rorelseresultatet kommande 5.1‘ och strdva mot att 6ka nivan pa nigra ars sikt.

Likviditet och finansiering
All likviditetshantering 1 HSB Sundsfastigheter sker via avrdkning med HSB Malmdé. Avrdkningsskulden
uppgick per balansdagen till -893,3 (-905,3) MSEK.

Skuldportféljen till kreditinstitut uppgick per balansdagen till 1 837,2 (1 837,2) MSEK.
Genomsnittsrintan for denna lanevolym 4r 2,64 (1,02) procent. Samthiga 1an &r 1 svenska kronor.
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Finansiella risker

De finansiella risker som HSB Sundsfastigheter ar utsatt f6r definieras som finansieringsrisk, rinterisk
och kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfinansiera foérfallet 1an eller om aterfinansiering endast
kan ske till kraftigt 6kade kostnader. For att minimera kostnader f6r bolagets upplaning och for att
sdlkerstilla att finansiering kan erhallas, har bolaget tecknat en kontokredit som técker behovet av
rorelsekrediter samt kreditlften som sdkrar avriakningsmedel fran moderbolaget.

Under aret har krediter och laneldften om totalt 1 100 MSEK refinansierats och utdkats pa loptider fran 1
till 3 ar, 10r att bibehalla en lag finansieringsrisk. Mot bakgrund av den laga beldningsgraden pa
féreningens fastigheter, bedoms HSB Sundsfastigheters samlade risk 1 detta avseende som 14g. Bestandet
av egna bostadsfastigheter i foretriidesvis centrala Malmé har ett bestdende viirde #ven med kort varsel.

Rénterisk avser den resultateffekt som en bestdende rdntetorandring har pa bolagets finansnetto.
Upplaningen som ar rantebdrande medfor att bolaget exponeras f6r ranterisk. En fordndring av réntenivan

med +/- 1 procentenhet vid antagandet om oférdndrad lanevolym skulle paverka bolagets rintekostnad
med 7,6 (5,8) MSEK.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare f0r sent, eller endast delvis eller inte alls, infriar sina
betalningsforpliktelser mot bolaget pa grund av betalningssvarigheter eller konkurs. HSB
Sundsfastigheters kunder dr 1 huvudsak hyresgéster 1 egna fastigheter. Kreditriskerna bedéms som
begrénsade.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 286 2773 265 264 248
Driftnetto 167 160 163 162 156
Rorelseresultat 88 78 39 87 87
Balansomslutning 3 559 3 537 3 574 3 409 3322
Eget kapital 573 590 604 619 631
Fastigheter Marknadsvérde > 874 3 929 5 505 5 282 4 855
Fastigheter Bokfort vérde 3418 3420 3 344 3213 2 986
Overvirde 2 456 2 509 2 161 2 069 1 869
Soliditet, % 16 17 17 18 19
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 83 604 303 -14 420 590 068

Disposition enligt beslut

~av arsstdmman -14 420 14 420 0
. Arets resultat -17 166 -17 166
. Belopp vid irets utging 100 85 589 883 -17 166 572 902
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

539 882 877
-17 165 974
572 716 903

572716 903
372 716 903
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsidttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5

2022-01-01
-2022-12-31

283 232
3270
286 502

-102 782
-17 409

-71 805
-6 548
-198 544
87 958

324
-51 082
-50 258
37 700

-33 032
-15 332

-1 834
-17 166
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2021-01-01
-2021-12-31

271 839
1017
272 856

-99 770
-17 679

=71 566
-0 322
-195 337
77 519

1 182
-42 340
-41 158

36 361

-50 165
-13 804

~017
-14 421
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlkiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsidttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11,12
13

14
15

2022-12-31

3 367 846
1146

51 257
3 420 249

64 250

62 000
126 250

3 546 499

960

22

66

717

10 911
12 676

192
12 868

3 559 367
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2021-12-31

3209 872
1766

210 069
3421 707

64 250

37 000
101 250
3 522 957

576

0

0

29

10 253
10 858

3 442
14 300

3 537 257
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

324

023051602

L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16, 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 83 85
185 185
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust | 589 883 604 304
Arets resultat -17 166 -14 421
572 717 589 883
Summa eget kapital 572 902 590 068
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 63 453 61 646
Summa avsittningar 63 453 61 646
Langfristiga skulder 19, 20
Skulder till kreditinstitut 1837170 1837 170
Skulder till koncernforetag 82 000 34 000
Summa langfristiga skulder 1919170 1921170
Kortiristiga skulder 20
Forskott fran kunder 22 557 21 939
Leverantorsskulder 23 258 25716
Skulder till koncernféretag 947 080 905 265
Aktuella skatteskulder 0 376
Ovriga skulder 878 465
Upplupna kostnader och férutbetalda mntékter 21 10 069 10 612
Summa kortfristiga skulder 1003 842 964 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 559 367 3 537 257
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

37700
71 805

-470

109 035

-1 089
-665

-2 458
-32 542
52 281

-70 347
-25 000

0
-95 347

39815
0

39 815

-3 251

3 442
191
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2021-01-01
-2021-12-31

36 360
71 566
-1 067

106 839

382

-3 766
442
.52 036

50 997

-147 395

109 000
-38 395

-19 790
-19 790

-7 188

10 631
3 443
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

HSB Sundsfastigheter AB #r ett heldgt dotterbolag till HSB Malmo ek for (org. nr. 746000-4836, site 1
Malmé). Med stéd av ARL 7:2 gillande regler for uppréttande av koncernredovisning for moderbolag
som &r dotterbolag, har inte nagon koncernredovisning uppréttats. Bolagets inkdép och forséljning inom
den koncern som bolaget tillhor framgar av not 2.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestér i allt visentligt enbart av belopp som
forvéntas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen.
Omséttningstillgangar och korttristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvéntas atervinnas
eller betalas inom tolv manader fran balansdagen. Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till
anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tilltérhitligt sétt. Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Intikt vid
forsdljning av fastighet redovisas 1 samband med risker och f6rméaner som forknippas med att
dganderdtten overgar till kdparen.

Fastigheter
Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar 6ver
nyttjandeperioden och erforderliga nedskrivningar.

Fastigheterna skrivs av pa den del av anskaffningsvirdena som &r hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 120-200 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 60 ar
- Fasad och fOGnster 50 ar
- Yttertak 40 ar
- Tekniska installationer 30 ar
- Inre ytskikt, vitvaror & hyresgéstanpassningar 20 ar
- Gemensamma utrymimen mm 40 ar

- Markanldggningar 20 ar



HSB Sundsfastigheter AB 9 (16)
Org.nr 556060-9835

Redovisning av fastigheterna

Fastigheterna redovisas 1 balansrdkningen som anldggningstillgangar da avsikten med innehavet ér att
langsiktigt dga och fOrvalta fastigheterna. Ur skattiehdnseende klassificeras fastigheterna som
omsittningstillgangar.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvirde, med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivning
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och sker linjirt dver tiligangens berédknade
nyttjandeperiod. Avskrivning sker med 20 procent.

Sakringsredovisning

For sdkring av rdnterisk kopplad till upplaning anvéinds rdnteswappar. Belopp som skall betalas eller
mottas enligt rdnteswapp nettoredovisas I6pande som rédntekostnad. Premie som betalats eller mottagits
nédr swappavtalet ingicks periodiseras som ranta over avtalets 16ptid. Rénteswappar redovisas pa samma
sétt oavsett om de har samma eller ldngre 16ptid &n den sdkrade upplaningen mot bakgrund av att de
framtida rdntebetalningarna dr att anse som mycket sannolika.

Mer information om redovisningsprinciper och finansiell riskhantering, se not 20.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intréiffad hindelse och da det dr sannolikt att ett uttlode av resurser som &r forknippade med
ekonomiska fordelar kommer att krdvas for att uppfylla f6rpliktelsen och beloppet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Leasingavtal

Bolaget har finansiella leasingavtal. Da omfattningen av dessa dr ringa har samtliga leasingavtal
redovisats som operationella. Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal redovisas som kostnad
linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas ¢ver resultatrdkningen.

Skatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa arets resultat, justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt
samt fordndringar 1 uppskjuten skatt. Virdering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade
och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden péa alla temporéra skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran avseende
“underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrickning det &r sannolikt
att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning.
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Not 2 Inkop och forsidljning inom koncernen

Forsdljning av tjdnster
Hyresintékter

Ovriga kopta tjénster
Hyreskostnader

Not 3 Arvode till revisorer

2022

720
12 569

-10 311
-1 290
1 688

10 (16)

2021

027
12 336

-10 445

-1 314
1504

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens t6rvaltning, dvriga arbetsuppgitter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersitiningar
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda
Ovriga soctala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2022

435
435

2022

19
26

11 623
11 623

866
4 6635
5 531

17 154

22 %
78 %o

0 %
100 %

2021

448
44

2021

20
23

12 030
12 030

636
4511

5197

17 227

22 %
78 %

0 %
100 %
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Not 5 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skatt hianforlig till tidigare ar

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Ovriga justeringar uppskjuten skatt
Skatteeffekt av rdnteavdragsbegrinsning

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
-7,75
4,19
0,00

1,88
-8,39
22,32

-11,97

2022
Belopp

-15 331

3 158
-1 188
643
-28

288
-1 286
-3 422

-1 835

2022

26

2022

-33 032
-53 032

2022

28
-1 807
-1 835

Procent

20,60
7,52
0,00
0,00

0,00
0,00
17,55

-4,46
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2021

23

2021

-50 165
-50 165

2021

-017

-617

2021

Belopp
-13 804

2 344
-1 038

-2 422

-616
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar dvervérden
Utgaende ackumulerade avskriviningar

Utgaende redovisat virde

Uppgiiter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
InkGp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingaende anskaffningsvarden

InkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

3882 277
30 260

0

198 898
4111 435

-672 405
0

-09 831
-1 353
-743 589

3 367 846

3 367 846
5 874 100

2022-12-31

18 122
0

18 122

-16 356
-620
-16 976

1146

2022-12-31

210 069
40 086
-198 898
a1 257

51 257
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2021-12-31

3726224

30 996

-7 152
132 209

3 882 277

-608 636
3 384
-65 799
-1 353
-672 404

3209 873

3 209 872
5 928 900

2021-12-31

17 975
147

18 122

-15710
-646

-16 356

1766

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2021-12-31

226 025
116 254
-132 209
210 070

210 070
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Not 11 Andelar i koncernforetag —
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 64 250 64 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 64 250 64 250
Utgaende redovisat virde 64 250 64 250
Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- = Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Sundsfastigheter Holding AB 100% 500 64 250
64 250
Org.nr Site
Sundsfastigheter Holding AB 556948-0071 Malmé
Not 13 Fordringar hos koncernforetag
- 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 37 000 146 000
Tillkommande fordringar 25 000 0
Avgéende fordringar 0 -109 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 000 37 000
Utgaende redovisat virde 62 000 37 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Behallning skattekonto mm 717 29
17 29
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna tomtréttsavgilder 1171 1170
Upplupna réantor 6 840 ; 6 067
Ovrigt 2 900 E 3016
10 911 10 253



HSB Sundstastigheter AB
Org.nr 556060-9835

Not 16 Antal aktier och kvotviarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 19 Langfristigca skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag

Not 20 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

589 883
-17 166
572717

372 717
S72 717

2022-12-31

61 646
1 807
63 453

2022-12-31

1 837 170
32 000
1919170
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Antal
aktier
100
100

2021-12-31

61 030
617

61 647

2021-12-31

1 837 170
34 000

1921 170

Foretagets bankidn om 1 837 170 Tkr forfaller 1-5 ar efter balansdagen och I6per med rorlig rédnta.
For att erhalla dnskad rdntebindning upptas sé kallade swapavtal och réntetak. Foretaget har upptagit

sammanlagda avtal om 1 600 (1 600) Mkr. I redovisningen marknadsvérderas inte avtalen.

Marknadsvérdet var positivt och uppgick per 2022-12-31 till 100,5 (14,8) Mkz.



HSB Sundsfastigheter AB
Org.nr 556060-9835

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15 (16)

2022-12-31 2021-12-31
Upplupen semesterskuld 1 676 1 620
Sociala avgifter 789 781
Upplupna réntor 2 050 1028
Ovrigt 5 554 7 185
10 069 10 614
Not 22 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 105755 2 105755
Varav outnyttjade 1 eget fGrvar -181 650 -176 100
1924 105 1 929 655
Not 23 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande f6r nyproduktion 3 000 8 000
Garantifdrbindelser arbetsgivarorganisationer 221 239
8 221 8 239

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga hindelser finns att rapportera.

Malmoé den 9 mars 2023
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstémman i HSB Sundsfastigheter AB, org. nr 556060-9835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Sundsfastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av HSB Sundsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman fasistaller resultatrakningen och balansrékningen.

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r ocberoende i forhallande till HSB Sundsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisaorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r

tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande { maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar titlampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styreisen och verkstaliande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhailanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,—
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet t6r revisionsberéattelsen. Dock
Kan framtida handelser eller forhallanden goéra att eit bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisnhingen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalining for HSB
Sundsfastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstaliande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ey

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till HSB Sundsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn {ill de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt. -

otyrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

-— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den 9 mars 2023

Auktoriserad revisor

organisation ar uiformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skétas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att etf forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets sifuation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {or vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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