Innehﬁllsfﬁrteckning

Arsredovisning

, for

Hemvist Alta 109:6 AB

559053-5380

Rékenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Forvaltningsberittelse 1-2
Resultatrdkning 3
Balansrdkning 4-5
Rapport 6ver f6ridndringar 1 eget kapital 6
Kassaflddesanalys 7
Noter 8-19

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Alta 109:6 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimman den 31 mars 2026.
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en 31 mars 2026

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

WilhehMijBorjesson, Styrelseledamot




@@ 1D:7e0d5%fel-2cde-11{1-a052-b731d5{f4925 Status: Signerat av alla

Arsredovisning

for

Hemvist Alta 109:6 AB

559053-5380

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberéittelse 1-2
Resultatrikning 3
Balansrikning 4-5
Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-19



I
i)
™y

Ul
lrans

(oo

forw)
N
|
(o)

"]

@ [D:7e0d9fe0-2cde-1111-a052-b731d5{f4925 Status: Signerat av alla

Hemvist Alta 109:6 AB 1 (19)
Org.nr 559053-5380

Styrelsen for Hemvist Alta 109:6 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {0regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Hemvist Alta 109:6 AB, org.nr. 559053-5380, med site i Stockholm, dr inskriven tomtrittsinnehavare till
hyreshusenheten Alta 109:6 i Nacka kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet bestdr i att direkt eller
indirekt dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed {6renlig verksambhet.

Agarfirhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hemvist 1 Mélardalen AB, org.nr. 559051-3403, med séte 1
Stockholm. Moderbolag i den minsta koncern som uppréttar koncernredovisning édr Hemvist Forvaltning
AB, org.nr. 559305-4934, med séte 1 Stockholm. Moderbolag 1 den storsta koncern som uppréttar
koncernredovisning dr Kapan Tjdnstepensionsforening, org.nr. 816400-4114, med site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I januari tecknade bolaget ett forldngningsavtal med langivaren avseende bolagets skuld till kreditinstitut.

Ny aterbetalningsdag for lanet dr den 13 januari 2027.

Den inflation som tilltog 1 varldsekonomin under 2021 och 2022 har stabiliserats under 2024 och 2025
till f61jd av Riksbankens och andra centralbankers styrrdntehdjningar. I borjan av 2024 var Riksbankens
styrrénta 4%, 1 borjan av 2025 var styrridntan 2,75% och 1 slutet av 2025 lag styrrédntan pa 1,75%. 1 snitt
har inflationen under 2025 sdledes legat 1 linje med Riksbankens ldngsiktiga malséttning.

Som en f6ljd av en stabiliserad inflation och en stabiliserad langsiktig rintekurva s har riskviljan pa
kreditmarknaderna och inom banksystemet 6kat vilket minskat kreditspreadarna pa nya krediter.
Tillgangen till likviditet pa kreditmarknaden har vant god under 2025 men trots 10rbéttrade
finansieringsmajligheter si har transaktionsmarknaden for fastigheter varit relativt avvaktande under

aret.

De senaste drens tkade kostnader har varit utmanande for fastighetsbolagen och 1 synnerhet

bostadsfastighetsbolagen har drabbats hart di intdkts6kningar inte kompenserat f0r dessa tkade
kostnader. Den ldgre inflationen och den forbéttrade tillgangen till likviditet pa kreditmarknaden som vi
borjade se under andra halvan av 2024 och som fortsatt under 2025 medfor battre forutséttningar f6r

fastighetsbolag att verka 1 under de kommande aren.

Geopolitisk oro, dédr styret 1 USA borjat fjairma sig frin Europa samtidigt som fullskaliga krig pagéar 1 var
nérhet, har praglat viarlden under 2025 och forvintas fortsétta in pa 2026. I denna osékra vérld dr det var
uppfattning att bostdder kommer att fortsdtta att erbjuda en attraktiv riskjusterad avkastning. Efterfrigan
pa bostdder &r fortsatt hog och nyproduktionstakten dr f6r nirvarande lag vilket skapar goda
torutsdttningar for hyrestillvixt utdver inflation de kommande aren.

V1 rdknar med att 2026 kommer att innebédra bade hyrestillvdxt samt att vara operativa férbidttringar
kommer att bidra till mer kostnadseffektivitet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Hyresintdkter 4 100 3 862
Driftnetto 3017 1 528
Balansomslutning 78 711 79 027
Soliditet (%) 0,1 0,0

korslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

Nagon vinst eller {0rlust finns ej att disponera.
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.

2023
3 745
1 942

83 528

0,0

1354792
-1 354 792

0

0

2022
3712
2 092
34 888
1,1

2 (19)

2021

3 524
2 469
66 798
17,9
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintékter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2, 3

3,4,5

@)

2025-01-01
-2025-12-31

4 100
45
-821
-185
-122

3017

=223

-1 100

1692

708
-3 424

-2 716

-1 024

-1 024

-331
-1 355

3 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

3 862
-1 740

-430
-165

1528
-156

-1 142

230

517
-5 334
-4 817

-4 587

1 008
-3 579

288
-3 867

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat Sverensstimmer med arets

resultat.
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

3, 11, 12

12
3, 12
12

2025-12-31

66 029
66 029

o

66 029

11733

936
12 682

12 682

78 711

4 (19)

2024-12-31

67 129
67 129

3 096
3 096

70 225

8 744

58
8 802

8 802

79 027
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

[everantOrsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

12, 15
2 2 10

12, 15
12
3, 12

12
17

2025-12-31

50
50

1 355
-1 355

50

1 100
1100

49 983

25 076
75 060

134
99

2 264
2 502

78 711

5 (19)

2024-12-31

50
50

3 957
-3 867

90

140

769
769

26 343
26 343

50 251
146
409

13

950
51 775

79 027
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Rapport over foridndringar i eget kapital

Tkr
AKktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 , 50
Ingaende eget kapital 2025-01-01 50
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2025-12-31 50

Aktiekapital

Balanserat
resultat

-25

3 932
-3 867
90

90
1 265
-1 355

6 (19)

Summa
eget kapital

25

3 9382
-3 867
140

140

1 265
-1 355
50

Aktiekapitalet uppgar per balansdagen till 50 000 kr férdelat pa 50 000 aktier. Kvotvérdet dr 1 kr per aktie.

Erhallna aktiedgartillskott 4r ovillkorade och uppgar per balansdagen till 20 728 tkr (19 464 tkr).

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg f6r

avsittning till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflddet

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fordandring av fordringar hos koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut
Amortering av externa lan

Forandring av fordringar och skulder hos koncernbolag

Erhalina aktiedgartiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

2025-01-01
-2025-12-31

1 692
1 100

03
-2 486

374

-00
-56
238

-134
-1 388
1 264
-258

-

7 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

230

1 142
517
-5 334
82

-3 363

>413

172
2222

-1 115
-1 115

-3 134

-1 955
3 982
-1 107
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Hallbarhetsrapportering
Bolaget ar varken ett storre foretag eller ingér 1 en stérre koncern, enligt definitionerna 1

Arsredovisningslagen som reglerar inférandet av EU:s CSR-direktiv, och upprittar inte
hallbarhetsrapport.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {or finansiell
rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprittande av arsredovisning ska tillimpa samtliga av EU
antagna IFRS och uttalanden s langt detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med
hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och

tilldgg som giller 1 forhallande till IFRS.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 Bokioringsndmndens allménna
rekommendation BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning upprittad enligt IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad och redovisningsprinciperna har
tilldmpats konsekvent {6r presenterade ar om inte annat anges.

Uppstiallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning #r uppstillda enligt Arsredovisningslagens
uppstéllningsform. Rapporten dver totalresultat och rapporten 6ver f6rédndringar 1 eget kapital baseras pé
IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Kassaflodesrapporten baseras pa IAS 7 Rapport dver
kassafloden.

Intikter
Bolagets intdkter bestar 1 all védsentlighet av hyresintdkter och redovisas 1 takt med att identifierade

prestationsdtaganden har fullf6ljts av sdljaren och kontroll har dvergatt till k&paren.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter 4r att betrakta som operationella leasingavtal.

Hyror aviseras i forskott och periodisering av hyror sker linjért baserat pa villkoren 1 hyresavtalen sé att
endast den del av hyrorna som belOper pa redovisningsperioden redovisas som intékt samtidigt som
forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter f6rekommer reduceras

hyresintdkter med vérdet av 1dmnade rabatter.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter avser rdnta och redovisas 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnader 1 den period de

hianfor sig till. Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas inte som en finansiell kostnad utan aktiveras
som tillkommande fastighetsinvestering.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt och redovisas 1

resultatrkningen.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6% och beréknas pa redovisningsperiodens
skattepliktiga resultat. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran bokforingsmiéssigt resultat genom justeringar
for e) avdragsgilla kostnader och e skattepliktiga intdkter. I aktuell skatt ingar dven justering for skatt

hanforlig till tidigare perioder.

)

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6%, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér

uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas péd temporidra skillnader enligt
balansridkningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde.

Tempordra skillnader uppstar bland annat till £f61jd av att skattemé#ssiga virdeminskningsavdrag
overstiger de bokftringsmaissiga avskrivningarna avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hintor sig till skattepliktiga temporira skillnader som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten
skattefordran avser minskning av framtida skatt som hinfor sig till temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag och eventuella andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder och
skattefordringar sker till nominella belopp utifrédn beslutade skatteregler och géllande skattesatser.

Bolagets uppskjutna skatteskulder avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningstastigheternas
bokidrda virde och deras skatteméssiga virde.

Bolagets uppskjutna skattefordringar avser skattemé&ssiga underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader 1 den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga

dverskoft.

Leasingavtal

I enlighet med RFR 2 tilldAmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Hyreskontrakt kopplade till
bolagets forvaltningsfastigheter och eventuella tomtréttsavtal betraktas som operationella leasingavtal.
Tomtritttsavgilder redovisas som kostnad 1 den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Klassificering

Bolagets fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter vilka innehas 1 syfte att generera
hyresintikter och virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanlédgeningar samt byggnads- och markinventarier.

I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa rekommendationer hade den 31 december 2024.
Forvaltningsfastigheter redovisas séledes till anskaffningsvérde f6r tillkommande utgifter och med
avdrag f0r ackumulerade avskrivningar samt nedskrivningar. Tillkommande utgiiter aktiveras om de
innebdr framtida ekonomiska fordelar, exempelvis 8kade hyresintékter, utgifter som torlénger
fastighetens livsldngd och utgifter som forbéttrar driften.

Utgifter {6r reparation och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.
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Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter beaseras pa historiska anskaffningsvirden

efter avdrag for eventuella nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa tillgdngar f6rvirvade under
aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 tilldmpar
bolaget RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar enligt lydelsen som
dessa rekommendationer hade den 31 december 2024, vilket innebér att komponentavskrivning inte
tilldmpas. Linjdr avskrivning tillimpas och mark skrivs inte av.

Bolagets anldggningstillgdngsgrupper skrivs &rligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 20%
Inventarier 20%

Specifika hyresgistanpassningar skrivs av med hénsyn till hyresavtalets kontraktstid.

Pa byggnader gbrs arligen skattemassiga virdeminskningsavdrag med 2% plus ytterligare 2% enligt
regler fOr priméravdrag for nybyggda hyreshus under de f6rsta sex dren. F6r markanldggningar uppgar de
skatteméssiga vardeminskningsavdragen till samma belopp som de bokféringsmassiga avskrivningarna.
Pa byggnadsinventarier gors skattemassig avskrivning enligt regler {6r restvirdesavskrivning.

Nedskrivningar
Bolagets forvaltningsfastigheter virderas externt arligen 1 samband med bokslutet och redovisade varden

pa anldggningstillgdngar prévas fortlopande. Om en vérdering eller prévning indikerar att det redovisade
virdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, det hogsta av nettoforséljningsvérdet och
nyttjandevérdet, skrivs tillgangen ned till dtervinningsvérdet. Nyttjandevérdet méits som fOrvintat
framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period
virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning inte [dngre dr motiverad sker aterféring
av nedskrivning till nettovéardet, dvs. ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som

skulle ha gjorts om nedskrivning inte skett.

Virdering
I noten forvaltningsfastigheter anges fastigheternas verkliga virde. Varje enskild fastighet har véirderats

externt per balansdagen av Novier.

Virderingen avser en femtonérig kalkylperiod och baseras pa en analys av nuvérdet av framtida
kassafldden men hinsyn tagen till hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivaer, drift-, underhalls-
och forvaltningskostnader samt investeringsbehov. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade
hyresnivaer till och med avtalstidens utging och for tiden dérefter berdknas hyresintdkter till den
marknadshyra som giller idag. Driftkostnader 4r beddmda utifran bolagets verkliga kostnader och har
anpassats till fastighetens skick och alder. Driftkostnader bedéms 6ka i takt med inflationen och
langsiktig vakans beaktas och bedtms utifran fastighetens skick och ldge. Den kalkylméissiga riantan och
direktavkastningskrav baseras pa den externe vérderarens erfarenhetsméssiga bedbmningar och

marknadens forrdntningskrav.

Den externa virderingen klassificeras 1 enlighet med IFRS 13 till niva 3, indata for tillgdngen som inte
baseras pa observerbara marknadsdata.
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Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag {6r avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Pa inventarier gors skattemissiga virdeminskningsavdrag enligt regler {6r restvdrdesavskrivning.
Bolagets anldggningsgrupper skrivs arligen av med {6ljande procentsatser:
Inventarier 20%

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR 2 valt att

inte tilldimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskafthingsvérde enligt
Arsredovisningslagen.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér riattigheterna realiseras, forfaller eller ndr bolaget
tappar kontrollen dver dessa réttigheter. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelser
fullgjorts eller pd annat sdtt sldckts ut. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det {oreligger en legal kvittningsritt samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa, bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder. |

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter bedomning post-for-post av eventuellt
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Fordringar som forfaller till
betalning inom tolv ménader efter balansdagen redovisas som kortiristiga.

Bolagets rantebdrande 1an upptas till upplupet anskaffningsvirde efter det f6rsta redovisningstilltéllet.
Skillnaden mellan detta virde och skuldens verkliga virde bedoms som ovésentligt. Skulder som forfaller
till betalning inom tolv méanader redovisas som kortfristiga.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura mottagits. Skuld avseende utfort arbete och dér leverantéren
fullgjort sin prestation sé att det foreligger en avtalsenlig skyldighet att betala redovisas som upplupna
kostnader.

Upplupna ej betalda riantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér 1 kassa och banktillgodohavanden.

Koncernkonto
Tillgodohavanden pa centralkonto redovisas som banktillgodohavande 1 Hemvist Bostadsfastigheter AB,

eftersom det 4r detta bolag som &r avtalspart gentemot banken. Koncernbolag som ingér 1
centalkontostrukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton 1 centralkontostrukturen

som koncernintern kort fordran pé, alternativt skuld till Hemvist Bostadstastigheter AB.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR 2 vad géller IAS 23 vilket innebér att laneutgifter kostnadstors 1 den

period de hanfor sig till.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av andelar 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.

For koncernbidrag tilldmpar bolaget alternativregeln 1 RFR 2 varfér ldmnade och mottagna
koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell torpliktelse till f61jd av fidigare hdndelse och

det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas {6r att reglera forpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet t6r utflodet kan fortfarande vara oséker.
En avséttning tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd or.
Diskontering till nuvérde sker endast om tidsvérdet bedoms vara vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod vilket innebér att resultatet justeras for icke

likviditetspaverkande transaktioner samt for eventuella intdkter och kostnader som hianfdérs till
investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nirstaendetransaktioner
Bolaget kdper in forvaltnings-, administrations- och managementtjinster fran Hemvist Bostadsfastigheter

AB 1 enlighet med ingangna avtal uppréttade pa armléngds avstand. Uppgift om belopp aterfinns 1 noten
for inkdp och forsidljning inom koncernen.

I de fall bolaget bidrar till andra koncernbolags finansiering eller om bolaget helt eller delvis &r
finansierat med lan fran andrag koncernbolag berdknas intern rénta kvartalsvis med en mtern rédntesats
som motsvarar en beddmd marknadsméssig rdnta. Belopp fOr intern fordran, intern skuld, intern
ranteintdkt och intern rdntekostnad framgar 1 not under rubrikerna fordringar till koncernbolag, skulder

till koncernbolag, finansiella intdkter och finansiella kostnader.

Antaganden, uppskattningar och bedomningar

For upprittande av arsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR 2 och god
redovisningssed gor foretagsledningen och styrelsen antaganden och beddmningar som pdverkar
redovisade virden pa tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Bedomningar baseras pé erfarenheter
och antaganden som beddms vara rimliga utifran rddande omstidndigheter. Det faktiska utfallet kan skilja

sig fran gjorda bedéomningar om andra antaganden gors eller om andra f6rutsétiningar f6religger.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r olika typer av finansiella risker sdsom rénte-, likviditets- och

kreditrisk.

Med réanterisk avses risken for att marknadsrintor foréndras pa ett {6r bolaget negativt sitt.
Réntekostnader dr en av bolagets storsta kostnadsposter och paverkas av aktuella marknadstéantor,

bankernas marginaler och valda rintebindningstider.

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget far svarigheter att mota sina ataganden relaterade till
bolagets skulder. Bolaget planerar och f6ljer regelbundet upp likviditeten och arbetar aktivt, genom
diversifierad upplaning i kapitalmarknaden och inom finansbranschen, f6r att pa kort och lang sikt
sdkerstélla tillgdngen pé kapital.
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Med kreditrisk avses risken for att bolagets motpart 1 en transaktion inte kan fullfélja sina forpliktelser
enligt avtal. Bolagets kreditrisk dr huvudsaktligen hdnforlig till kundfordringar och kunderna finansiella

situation utvarderas regelbundet for att identifiera varningssignaler.

Koncernens riskhantering hanteras av moderbolaget Hemvist Forvaltning AB 1 enlighet med uppréttad
finanspolicy vars Svergripande syfte dr att sdkerstélla koncernens kapitaltorséryning.

Nya standarder som trader 1 kratt 2026 eller senare
Under 2026 trdder dndringar av IFRS 7 Financial Instruments: Disclosures’ och JFRS 9
’Financial instruments’ i kraft. Andringarna forvintas inte ha visentlig inverkan pa bolaget finansiella

rapporter.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements kommer att ersédtta IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter och ska tilldmpas frdn och med 1 januar1 2027. Retraoktiv tilldimpning krédvs, och
diarfér kommer jAmférande information f6r rikenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omriknas.
IFRS 18 medfor nya krav som syftar till att uppna jdmiorbarhet 1 rapporteringen samt att ge anvidndarna
mer relevant och transparent information. Effekterna av IFRS 18 pa bolagets finansiella rapporter har

dnnu inte utvarderats tullt ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoinékter och intiktskorrigeringar.

Driftnetto
Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Balansomslutning
Summa av tillgdngssidan, alternativt summan av skulder och eget kapital, 1 bolagets balansrdkning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Operationell leasing
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operaltionella leasingavtal. Bolagets hyresintidkter bestér av

bostadshyror och arrendehyror fran parkeringsplatser. Uppsdgningstiden tor bostadskontrakt &dr tre
manader.

2025 2024

Forfaller till betalning inom ett ar 082 951
Summa 982 951
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Not 3 Transaktioner med nirstaende
Bolaget har nirstdenderelationer med bolag inom Hemvist Férvaltning AB-koncernen. Transaktioner

med nérstdende utgors av inkdp och forséljning av koncerninterna tjénster samt finansiering 1 form av
uppléning och utlaning. Prisséttning pa koncerninterna tjénster och uthyrningar sker pa marknadsmaéssiga
grunder och finansiella interna fordringar och skulder 16per med en intern réinta pd 3% vilket {61
rakenskapsaret 2025 beddms motsvara koncernens genomsnittliga externa upplaningsvillkor.

2025 2024
Modertoretag
Fordran pé balansdagen 8 228 8 557
Skuld pa balansdagen 25 076 26 545
Upplupna rdnteintidkter 773 0
Upplupna rantekostnader 1 490 0
Koncernforetag
Forsdljning av tjédnster 104 83
Ink&p av tjédnster -269 -149
Fordran pa balansdagen - 3176 3 283
Skuld pa balansdagen 0 206
Upplupna rédnteintikter 32 0

*Upplupna ridnteintikter och rantekostnader 2024 ingick i de langfristiga fordringarna och skulderna och
har ddrmed inte specificerats.

Not 4 Driftkostnader

2025 2024
Tomtréttsavgild -187 -187
Taxebundna kostnader -410 -437
Fastighetsskatt 0 -142
Avtalskostnader -195 -666
Fastighetsforsdkring -10 -10
Ovriga driftkostnader -19 -298
Summa -821 -1 740

Driftkostnaderna dr hianforliga till férvaltningsfastigheten som genererar hyresintikter.

Not 5 Avtalade framtida tomtrittsavgilder )
Bolaget &r inskriven tomtréttsinnehavare till fastigheten Nacka Alta 109:6. Den i6rsta avgéldsperioden

startade 2016-09-14 och giller 1 60 ar. Avgélden forhandlas vart tionde ar med kommunen och nuvarande
arsbelopp uppgér till 187 200 kr och erldggs kvartalsvis 1 férskott. Fran och med 2026-09-14 uppgar det
avtalade arsbeloppet till 210 700 kr.
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Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Rénteintikter, koncernforetag
Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader, koncernfretag

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Summa

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

] skattepliktiga intdkter

Foréndring av uppskjuten skatt avseende

spérrade underskott
Redovisad effektiv skatt

§

ea et

20235

702
708

2025

-1 840
-1 584
-3 424

2025

2025

-331
-331

Procent

20,6
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2024
0
517
517
2024
-2 704
-2 630
-5 334
2024
1 008
1 008
2024
-288
-288

2024

Belopp

-3 579

737

-1 025

0

0

-288



@ D:7e0d9{e0-2cde-1111-a052-b731d5{{4925 Status: Signerat av alla

Hemvist Alta 109:6 AB
Org.nr 559053-53s0

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 71 636
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 71 636
Ingaende avskrivningar -4 507
Arets avskrivningar -1 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 607
Utgaende redovisat virde 66 029

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 83 000 tkr (81 000 tkr).

Bygegnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter. Vérdering av fastighetsbestandet sker arligen 1

16 (19)

2024-12-31

71 636
71 636

-3 365
-1 142

-4 507

67 129

samband med bokslutsarbetet av en oberoende virderare. Vérderingarna har baserats pa en analys av

nuvirdet pa framtida kassafldden for respektive fastighet dir hdnsyn tagits till géllande
hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drift-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar.

Kalkylperioden utgdr 15 ar. Under kalkylperioden utgérs itidkterna av avtalade hyresnivaer fram till

avtalstiden upphdr. For perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts

utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran fastighetens ldge och skick.
Kalkylridnta och direktavkastningskrav dr baserat pd externa virderares erfarenhetsmassiga bedéomningar

av marknadens forrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata f6r tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernféretag

2025-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 3 096
Tillkommande fordringar 0
Omklassificeringar -3 096
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende redovisat virde 0

2024-12-31

1 981

1115
0

3 096

3 096
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernfbretag
Ovriga fordringar

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31

11733

11 745

99

50 117
25076
d

75 297

17 (19)

2024-12-31

0
11 840
0
11 840

146
50 251

26 752
6
77 155

I ovanstidende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Upplupna rinteintédkter koncerninterna
Upplupna intdkter dvriga

Upplupna intidkter koncerninterna
Forutbetalda kostnader

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Uppskjuten skattefordran underskott

Temporéra skillnader pa fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar
forfaller till betalning inom ett ar
Summa

2025-12-31

806
46
23
59

936

2025-12-31

1 100
1100

2025-12-31

49 983
134
50 117

2024-12-31

o0 OO O

2024-12-31

45
314
769

2024-12-31

0
50 251
50 251
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Not 16 Langfristiga skulder till koncernforetag
Forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Avgaende skulder

Summa

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rintekostnader

Upplupna rédntekostnader koncerninternt
Upplupna kostnader Gvriga
Forutbetalda hyresintékter

Summa

Not 18 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Summa

Not 19 Stallda sikerheter

For egna avsidttningar och skulder
Fastighetsinteckningar

2025-12-31

26 343
-1 267
25 076

2025-12-31

377
1490
72
325

2 264

2025-12-31

1 100
1100

2025-12-31

53 620
33 620
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2024-12-31

28 298
-1 955
26 343

2024-12-31

553

0
110
282
950

2024-12-31

1 142
1142

2024-12-31

53 620
33 620



@ [D:7e0d9%te0-2cde-1111-a052-b731d5{f4825 Status: Signerat av alla

Hemvist Alta 109:6 AB
Org.nr 559053-5380

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hidndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen beslutades den 31 mars 2026

Arsredovisningen undertecknades av samtliga, Stockholm, den 31 mars 2026

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

19 (19)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Hemvist Alta 109:6 AB, org.nr 558053-5380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hemvist Alta 109:6 AB f&r
rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Hemvist Alta 109:6 ABs finansiella stélining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéitelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen.

Grund or pitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Hemvist Alta 109:6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning sont inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets fdrmaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

RevisOrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, och att |d&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna t0r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r higre an 16r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn {ill omsténdigheterna, men inte for atf uttala
oss om effektiviteten i den interna kontraollen,

o uivarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte [dngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa eit sétt
som ger en rattvisande bhild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Hemvist Alta 109:6 AB for rékenskapsaret 2025~
01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund fér utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Hemvist Alta 109:6 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvalthingen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om hagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for ait en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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