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Faststallelseintyg
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dverens 5mer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstdmma
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Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Fortinova AB, 556773-8132 far harmed upprétita arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsadministration och redovisningstjanster, &ger och férvaltar fastigheter samt

vardepapper. Bolaget har sitt sdte | Varberg.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, héjda rantor, stigande energipriser och
en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pa kapitalmarknaden berdr alla och Fortinova
lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkia och tydliga strategi att

investera i hyresfastigheter pa platser dér folk vill bo, arbeta och leva finns alla térutsattningar for fortsatt

framgang.
Flerarsoversikt Belopp I kkr
2021/2022
2023 (16 man) 2020/2021 2019/2020

Nettoomsatining 42 878 54 315 24 562 19 537
Resultat efter finansiella poster 1778 1358 440 3 914
Soliditet, % 47 56 60 52
Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets borjan 100 10 746
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat i -642
Vid arets slut 100 10 104

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 10 104 426, disponeras enligt féljande:

Belopp | kkr

Balanseras | ny rakning 10 104
Summa 10 104

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.,
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Belopp | kkr Not 2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 42 878 04 315
Ovriga rérelseintakter 190 210
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 43 068 54 525
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 12 721 -17 339
Personalkostnader -28 127 -35 410
Av- och nedskrivningar av materiella och
iImmateriella anlaggningstillgangar -606 -351
Summa rorelsekostnader -41 454 -03 100
Rorelseresultat 1614 1425
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 184 3
Rantekosthader och liknande resultatposter -20 -70
Summa finansiella poster 164 67
Resultat efter finansiella poster 1778 1358
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2 500 -1 200
Summa bokslutsdispositioner -2 500 -1 200
Resultat fore skatt ~(22 158
Skatter
Skatt pa arets resultat 80 -216
Arets resultat -642 .58
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Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 2 315 2 413
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 315 2413
Summa anlaggningstillgangar 2315 2413
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 13
Fordringar hos koncernféretag 6 267 6 045
Ovriga fordringar 990 3027
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1619 1514
Summa kortiristiga fordringar 8 890 10 599
Kassa och bank

Kassa och bank 10 472 6 226
summa kassa och bank 10 472 6 226
Summa omsattningstillgangar 19 362 16 825
SUMMA TILLGANGAR 21677 19 238




Fortinova AB
556773-8132

4(7)

Balansrakning

Belopp | kkr Noft 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 746 10 804
Arets resultat -642 -58
Summa fritt eget kapital 10 104 10 746
Summa eget kapital 10 204 10 846
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 4 3 2356 -
Summa langfristiga skulder 3 235 -
Kortfristiga skulder

Skatteskuld 353 374
l.everantérsskulder 1163 2 008
Skulder till koncernféretag 391 62
Ovriga skulder 2 865 2 749
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 476 3199
summa Kortfristiga skulder 8 238 8 392
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21677 19 238
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

fﬁi Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

i Arsredovisning i mindre aktiebolag.

¢

o
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o) Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

e Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berédknad nyttjandeperiod.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verkiyg och installationer S

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fére exiraordinara intakter och kostnader.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2021-09-01-

2023-12-31 2022-12-31
Man 25 20
Kvinnor 17 16
Totalt 42 42
[.O6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2021-09-01-

2023-12-31 2022-12-31 .
|.6ner och andra ersattningar:; 18 999 24 470
Summa 18 999 24 470
Soclala kosthader 7/ 818 9612
(varav pensionskostnader) 1 455 1 6561
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 3274 717
-Nyanskaffningar 744 2 5oTf
-Avyttringar och utrangeringar -246
Vid arets slut ¥y, 3274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -861 ~510
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 10
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -606 -351
Vid arets siut -1 457 -861
Redovisat varde vid arets slut 2 315 2413
Not 4 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 3 239 -
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga




Fortinova AB
556773-8132

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séate |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget

ingar |.

Underskrifter
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Grund for uttalandén

Till bolagsstamman 1 Fortinova AB, org. nr 556773-8132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fortinova AB for ar 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fortinova ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligi dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr ocberoende i forhallande fill Fortinova AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt

fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stfrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

ol el e, ey e — S o A Ty S S e

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhalianden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de ensKilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besluf som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheier eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r l&mpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fortinova AB, org. nr 556773-8132, 2023

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slufsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till dafumet for revisionsberétielsen. Dock
kKan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

— utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, d&ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

L e i S P Tl Pk i e e gy ey R T o T /AP e e By

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens forvaltning for Fortinova AB
for ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande

direkioren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utta_nl.randen
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fortinova AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrélsené och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konscolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedbma holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
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Revisormnms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget ill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&dkerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummeiser som kan féranleda

Goteborg 2024-05-¢ &

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fortinova AB, org. nr 556773-8132, 2023

organisation ar ufformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande sitt.

Verkstéllande direkitren ska skéta den I6pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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Detta uttalande 1&mnas i anslutning till er revision av féretagets arsredovisning for det rékenskapsar som slutade
31 december 2023 och syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla

vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekraftar utifran var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sadana férfragningar som vi ansett néd-

vandiga for att pa ett lampligt satt informera oss, f6ljande:
Arsredovisningen

1. Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen i enlighet med

vad som framgar av upp-

dragsbrevet och da i synnerhet att arsredovisningen ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. De metoder, den data och de betydelsefulla antaganden som anvénds vid

uppskattningar i redovis-

ningen och de relaterade upplysningarna &r rimliga utifran filldmpliga redovisningsregelverk for finansiell

rapportering for att uppna en rattvisande bild | redovisningen och 1 upplysni

3. Alla hidndelser efter rdkenskapsarets utgang som enligt arsredovisningslag
upplysningar lamnas har beaktats pa ett korrekt sétt i arsredovisningen.

| amnad information

4. Vi har forsett er med;

ngarna.

en kraver justeringar eller att

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant fér upprattandet av ars-

redovisningen, t ex bokftring, dokumentation och annat;

o vtterligare information som ni har begért av oss fOr revisionens syfte; och

e obegransad tillgang till personer inom foretaget som ni har beddmt atit
revisionsbevis ifran.

det &r nédvandigt att inhamta

5. Alla transaktioner har bokférts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

6. Vi bekraftar vart ansvar for en sadan intern kontroll som vi beddmer ar noc

vandig for att upprétta en ars-

redovisning som inte innehéaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel. Vi bekraftar sarskilt vart ansvar for utformning, inférande och uppréttha
syfte att férhindra och upptécka oegentligheter och fel.

llande av interna kontroller i

Vi har upplyst er om utfallet av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan innehalla vasent-

liga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

7. Vi bekraftar att:

(a) Det inte har férekommit oegentligheter eller misstéankta oegeniligheter som vi ar medvetna om och

som paverkar féretaget vilkket innefattar:

¢« foretagsledningen

o medarbetare som har vdsentliga roller vid utévandet eller dvervakningen av den interna kontrollen,

eller

o andra dér oegentligheter kan ha vasentlig betydelse fér arsredovisningen

Uttalande fran foretagsledningen
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(b) Det inte har forekommit nagra anklagelser om oegentligheter, eller missténkta oegentligheter, som
naverkar foretagets arsredovisning som vi har fatt kdnnedom om genom anstallda, tidigare anstéllda,
eventuella analytiker som féljer féretaget, tillsynsmyndigheter eller andra.

8. Vi har upplyst er om alla kénda eller misstankta fall av overtradelser av lagar och andra fértattningar
vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen uppréttas. Upplysningar ska i férekommande fall aven
lamnas om Overtradelser av Aktiebolagslagen (ABL) dar ni som revisorer har granskningsplikt enligt
samma lag; exempelvis s k forbjudna lan enligt kapitel 21 i ABL och oftillatna vardetverféringar enligt
definitionen i Aktiebolagslagens 17 kapitel.

Vidare har vi upplyst er om och korrekt bokfort och/eller lamnat upplysning i arsredovisningen om alla
forhandlingar, tvister och skadestand vars effekter ska 6vervagas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Bokféringen/upplysningen har skett i verensstdmmelse med arsredovisningslagen.

9. Vihar upplyst er om vilka féretagets nérstaende ar och om alla nérstaenderelationer och nérstaende-
transaktioner som vi kénner till. Alla narstaenderelationer och nérstaendetransaktioner har blivit bok-
forda och upplysta om i enlighet med arsredovisningslagen.

Med vénlig hélsning

Fortinova AB
:‘;J RS '-' %’/ ; 27
(A‘ﬁders Johansson John Wenrfevid

CFO

J

Verkstéllande direktor
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