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Arsredovisning

for

Flock Fastigheter Forvaltning AB

559335-9853

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Flock Fastigheter Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 24-08=7]_Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Flock Fastigheter Forvaltning AB

Org.nr 559335-9853

Styrelsen och verkstillande direkttren for Flock Fastigheter Forvaltning AB uppréttar f6ljande

arsredovisning f6r rikenskapséret 2023.

L(7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmidnt om verksamheten

Verksamheten skoter ekonmisk och fysisk forvaltning av fastigheter till fastighetsbolag.
Aven projektledning,planering och utférande av ombygg

nationer, tillbyggnationer och nybyggen.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till LO Holding AB,556912-6872 med séte 1 Umea.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

2672
-308

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2021/22
(16 mén)
2706
538

1,5

Balanserat

resultat

-1 087

-1 087

Arets

resultat

-1 087

1 087
1 886
1 886

Totalt

23 913

1 886
25 799
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- Resultatdisposition
%"ﬁ Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
e
?;h';} ansamlad {Orlust -1 087
i drets vinst ] 886
= 799
(™

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 799

799

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter:/%/



Flock Fastigheter Forvalining AB
Org.nr 559335-9853

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, Jagerforindringar m. m.
Nettoomséttning,

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintilkter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag,
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa Arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2 672 307
0
2 672 307

-846 102
-194 193
-1 849 653

-78 669
-2 968 617
-296 310

-11 774
-11 773
-308 083

314 000
314 000
S 917

-4 031
1 886

3 (7)

2021-09-21
-2022-12-31
(16 mén)

2705 647
120 877
2 826 524

-1 524 004
-304 679
-1 466 146

-56 995
-3 351 824
-525 300

-12 824
-12 824
-538 124

539 000
339 000
876

-1 963
-1 087,
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
.
L
iy
o TILLGANGAR
EE!?' Anlaggningstillgangar
¥

Materiella anliggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anléggningar 3 637 489 691 534
Inventarier, verktyg och installationer 4 03 876 118 500
Summa materiella anldggningstillgangar 731 365 810 034
Summa anldggningstillgangar 731 365 810 034

Omsiittningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 244
Fordringar hos koncernfGretag 369 853 756 500
Ovriga fordringar 90 818 82
Summa kortfristiga fordringar 460 671 757 826
Kassa och bank

Kassa och bank 231313 7165
Summa kassa och bank 231 313 7 165
Summa omsittningstillgangar 691 984 764 991
SUMMA TILLGANGAR 1423 349 1575 025 f
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

-1 087
1 886
799
25799

0

360 671
761 373
47 842
212 664
15 000

1 397 550

1423 349
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2022-12-31

25 000
25 000

-1 087
-1 087
23 913

86 286
86 286

102 069
235411
915 668
21977
159 569
30 132

1 464 826

1 575 025
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvérden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

10 ar
5 ar

2023

2023-12-31

740 453

740 453

-48 919

-54 045
-102 964

637 489

2023-12-31

123 120

123 120

-4 620

-24 624
29 244

6 (7)

2021-09-21

-2022-12-31

2022-12-31

740 453
740 453

-48 919
-48 919

691 534

2022-12-31

123 120
123 120

-4 620
-4 62%/
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Utgaende redovisat virde 93 876

Not 5 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0
A ~C77
Umea 24-62-~

Clas Olsson
Verkstillande direktor

(WS qn]

Var revisionsberittelse har ldmnats 24-0% -7

i

Andreas Vretblom
Aulktoriserad revisor
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118 500

2022-12-31

86 286
86 286

102 069
102 069

Fotokopi;—ms overensstiirmmelse
med originalet intygas:
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Revisionsperattelse

Till bolagsstdmman i Flock Fastigheter Férvaitning AB, org. nr 559335-9853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Flock Fastigheter Forvaltning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av Flock Fastigheter Férvaltning ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Flock Fastigheter Férvalining AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— [dentifierar och bed&mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi |&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfori en revision av styrelsens forvaltning for Flock Fastigheter Forvaltning AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Flock Fastigheter Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Anmérkning
Bolaget har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter i ritt tid.

Umeaden ?) D72 — 0~ — L1
KPMG AB

ol

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentiiga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Overensstamimelse
med originalet intygas:
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