ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

2024-01-01 — 2024-12-31

Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Arsredovisningen omfattar

Forvaltningsberéattelse 2
Koncernens resultatrakning och rapport dver totalresultat 5
Koncernens rapport dver finansiell stalining 6
Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital /
Koncernens rapport éver kassafloden 8
Moderbolagets resultatrakning och rapport éver totalresultat 9
Moderbolagets rapport 6ver finansiell stallning 10
Moderbolagets rapport 6ver férandringar | eget kapital 11
Moderbolagets rapport dver kassafléden 11
Noter 12

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstéllande direktér intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts
pa ordinarie arsstdmma den 29 april 2025. Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholng 29 april 2025

Johan AskogH, Verkstallande direktor




ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

Korsangen Fastighets AB
559130-4398

f\rsredwisningen omfattar

Forvaltningsberattelse

Koncernens resultatriakning och rapport over totalresultat
Koncernens rapport éver finansiell stallning

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital
Koncernens rapport 6ver kassafloden

Moderbolagets resultatrakning och rapport éver totalresultat
Moderbolagets rapport dver finansiell stallning
Moderbolagets rapport éver férandringar i eget kapital
Moderbolagets rapport dver kassafléden

Noter

Penneo dokumentnyckel: 6EHZG-AQNYH-NSWAH-6XPCN-GC71Y-B3YZK

O &0 ~d O 0N




Korsangen Fastighets AB
554130-4398

Arsredovisning for Korsingen Fastighets AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Korsdangen

Fastighets AB avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31,

Information om verksamheten
Korsangen Fastighets AB ar ett svenskt fastighetsbolag

som registrerades 2017-10-24. Sedan 2019-09-02 dger
bolaget indirekt och forvaltar fastigheten Sagen 4 genom
dotterbolaget Korsangen Midco AB. Fastigheten ar en
kontorsfastighet i Vasteras och omfattar en
uthyrningsbar area om ca 11 000 kvadratmeter.
Fastigheten dr fullt uthyrd till ABB AB. Hyresavtalet iGper
till och med december 2033, ABB innehar dock ratten att
saga upp avtalet december 2028. Bolaget forvaltas av
Pareto Business Management AB. Koncernen har inga
anstalida.

Koncernens resultat for rakenskapsaret 2024 uppegar till
12 367 tkr {1 404) varav 1 000 tkr {-11 393) dr hanforligt
till orealiserade varde-fordandringarna pa fastigheten.
Moderbolagets resultat uppgar till 2 774 tkr (1 779).

Moderbolaget
Moderbolagets syfte dr att dga aktier i det

fastighetsdgande dotterbolaget Korsdangen Midco AB.
Moderbolaget har inga anstallda.

Finansiering

Bolaget har under aret refinansierat sin utomstaende
skuld. 1 samband med refinansieringen amorterade
bolaget 47 mkr pa skulden och har idag totalt 135 mkr i
extern finansiering hos Swedbank. Lanet loper till och
med 1 september 2028 med en fast rdnta om 3,93%.

Lanet ar amorteringsfritt ar ett och ar tva till fyra

amorteras 2% arligen. Ladneavtalet innehaller sedvanliga
villkor vilka &r uppfyllda under hela perioden.

Rantekosthnader uppgar till 4 985 tkr (4 799) for
perioden. Laneavtalet innehailer sedvanliga villkor vilka
ar uppfyllda under hela perioden. For ytterligare
information se not 4.

Agarforhallanden
Korsdngen Fastighets AB ar ett onoterat fastighetsbolag.

Antal utestdende aktier per den 31 december 2024
uppgar till 1 757 142 stycken.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Den 10 juni genomforde bolaget en foretradesemission
om 527 142 aktier, med stod av beslut som fattades pa
arsstamman den 25 april 2024.

Den 1 september refinansierade koncernen sin
utomstaende skuld hos SPP Pension & Forsakring AB och
Storebrand Livsforsikring AS, om 182 mkr. t samband
med refinansieringen amorterades 47 mkr och ny skuld
hos Swedbank togs upp om 135 mkr.

Forvantad framtida utveckling
Bolaget forvantas bedriva sin verksamhet i oférandrad

riktning under kommande ar.
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Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintdkter (inkl. serviceintdkter)
Driftnetto
Férvaltningsresultat

Arets resultat

Resultat per aktie, kr
Marknadsvarde fastigheten
Antal utestaende aktier, st
Genomsnittligt antal aktier, st
Avkastning pa eget kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Overskottsgrad, %

NRV per aktie, kr
Fastighetens direktavkastning, %

Foreslagen utdelning, kr/aktie

Risker och osidkerhetsfaktorer

Hyresgaster

2024 2023 2022 2021 2020

22 357 21 369 19 196 18 637 18 567

19 665 19 111 16 142 16 832 16 396

14 101 13 234 9 597 10 280 10 279

12 367 1 404 1941 16 790 11 500
8,11 1,14 1,58 13,65 9,35

302 000 301 000 315 000 322 000 311 000
1757142 1230000 1230000 1230000 1230000
1525257 1230000 1230000 1230000 1230000
8,21 1,05 1,42 12,32 3,86
44,70 60,47 57,78 57,45 59,49
3,85 3,79 3,00 3,14 3,10
51,91 40,33 39,74 41,00 41,03
90,58 89,43 86,98 90,31 93,22
99,26 114,14 113,94 119,81 109,88
6,51 6,35 5,12 5,23 5,27

5,60 . . 7,5 7,5

~astigheten dr for narvarande fullt uthyrd till ABB AB.
yresavtalet stracker sig till 2033-12-06, dar hyresgasten
nar mojlighet att sdga upp avtalet 2028-12-06. Risk for
bolaget involverar risk f6r vakanser inom fastigheten till

foljd av hyresgéstens uppsagning av befintligt hyresavtal.

Koncernen léper en risk férknippad med drift- och

underhallskostnader. Risken beddms avseende dessa
kostnader som lag de kommande aren, da fastigheten
huvudsakligen dr ombyggd till nyproduktionsstandard

2017-2018.

Fastigheten

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde, vilket

baseras pa marknadsvéardering av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for

beskrivs narmare i not 4.

vardeforandringar pa fastigheten till foljd av saval
forandrade kassafldden som av fordandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa
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Korsédngen Fastighets AB
559130-4398

Forslag till vinstdisposition

Titl arsstdmmans forfogande star foljande fria medel {kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 140 929516
Balanserade vinstmeael ~-18 241 704
Arets resultat 2774 026

125 461 838

Styrelsen féreslar att fria medel disponeras sa att

Utdelning 9 839 995
i ny rakning balanseras 115 621 843
125 461 838

Utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillféllen f6re nasta arsstimma. For ytterligare information se not 26.

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen
Det finns enligt styrelsens bed6mning, med hansyn tagen ii

som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrac

| likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget

kligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker f6r

den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner ddrmed den féreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 §

aktiebolagslagen.

Betrdffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i

tusental svenska kronor {tkr} dar ej annat anges.
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Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Resultatrdkning, koncern

Belopp i tkr Not 2024 2023
Hyresintikter 5 21711 21 363
Serviceintikter 5 646 5
Drift- och underhallskostnader 6 -1 612 -1 178
Fastighetsskatt -1 080 -1 080
Driftnetto 19 665 19111
Administrationskostnader 7, 8 -1 455 -1 416
Finanhsiella intékter 084 491
Finansiella kostnader g -5 093 -4 952
Forvaltningsresultat 14 101 13 234
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 1. 000 -11 393
Resultat fore skatt 15 101 1841
Aktuell skatt 10 -1 302 -1 586
Uppskjuten skatt o 10 . -1 432 1 149
Arets resultat? 12 367 1 404
Resultat per aktie, kr 15 7,04 1,14
Rapport over totalresultat, koncernen

Belopp i tkr 2024 2023
Arets resultat 12 367 1 404
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat? 12 367 1404

INagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr hénférligt till moderbolagets aktiedigare.
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Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Rapport over tinansiell stdllning, koncernen

Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Fﬁrvaltningsfastighet 11 302 000 301 000
Summa anldggningstillgangar 302 000 301 000
Omsdttningstillgangar

Kundfordringar 1 7z
Ovriga kortfristiga fordringar 12 427 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier 13 1367 299
Likvida medel 14 17 892 30 418
Summa omsdttningstillgangar 19 682 31 620
SUMMA TILLGANGAR 321 682 332 620
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 15

Aktiekapital 1757 1230
Ovrigt tillskjutet kapital 140 930 116 064
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 24 291 16 844
Summa eget kapital 166 978 134 138
Langfristiga skulder

Upplaning 16 134 991 -
Uppskjuten skatteskuld 10,17 7443 6261
Summa langfristiga skulder 142 434 6 261
Kortfristiga skulder |
Uppléning 16 - 181 924
Leverantdrsskulder 4 198 363
Aktuella skatteskulder 10 2 310 2343
Ovriga kortfristiga skulder 18 2 460 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 7 303 7 591
Summa kortfristiga skulder 12 270 192 221
Summa skulder 154 704 198 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321 682 332 620
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Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Rapport over fordandring av eget kapital, koncernen

So Ovrigt Balanserade Totalt

() tillskjutet  vinstmedel ink. eget

::_ﬂ Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital

o3

¥ 5 . ,

ﬁ;; Ingaende eget kapital 2023-01-01 1230 116 064 15 440 132 734

4.

=

'y Totalresultat
Arets resultat - - 1 404 1404
Summa totalresultat 2023-12-31 - S 1404 1404
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare ’ - y .
Utgdende eget kapital 2023-12-31% 1230 116 064 16844 134138
Ingaende eget kapital 2024-01-01 1230 116 064 16 844 134 138
Totalresultat
Arets resultat - - 12 367 12 367
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 12 367 12 367
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 527 25 830 - 26 357
Kosthad emission - -1 214 - -1 214
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 250 - 250
Utdelning - - -4 920 -4 920
Summa transaktioner med aktieagare 527 24 866 -4 920 20473
Utgaende eget kapital 2024-12-311 1757 140 930 24 291 166 978

IEget kapital dr i sin helhet hénférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Korsangen Fastighets AB
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Rapport over kassatloden, koncernen

Belopp i tkr Not 2024 2023
Den lopande verksamheten

Forvaltningsresuliat 23 14 101 13 234
Ej kassafliodespaverkande poster

Finansiella poster 77 153
Betald skatt -1 335 35
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore férdandring av rérelsekapitalet 12 843 13 422
Kassafldde fran foréindringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -588 224
Okning/minskning av leverantérsskulder -165 771
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -288 -334
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 802 12 093
Investeringsverksamheten

Investeringar | projext - .
Aterbetald stimpelskatt - 2 607
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 607
Finansieringsverksamheten 4

Nyemission 26 357 -
Emissionskostnader -1 214 -
Amortering av lan -182 000 -
Upptagna lan 134 950 -
Utdelning -2 460 -2 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 327 -2 300
Arets kassaflode -12 525 12 400
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 30418 18 018
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 14 17 892 30 418
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Resultatrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsattning 22 604 459
Administrationskostnader 7,8 -1 180 -1 019
Rorelseresultat -577 -560
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 1812 1780
Resultat efter finansiella poster 1235 1220
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 22 1 789 559
Resultat fore skatt 3024 1779
Uppskjuten skatt 10 -250 -
Aktuell skatt N o 10 - -
Arets resultat 2 774 1779
Rapport over totalresultat, moderbolaget

Belopp i tkr 2024 2023
Arets resultat 2774 1779
Ovrigt totalresultat o - L - =
Summa totalresultat 2774 1779

Penneo dokumentnyckel: 6EHZG-4QNYH-NJWAH-6XPCN-GC7T1Y-B3YZK



Korsangen Fastighets AB
558130-4398

Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 20 37 407 11 050
Summa finansiella anlaggningstillgangar 37 407 11 050
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar koncern 22 89 756 90 591
Ovriga kortfristiga fordringar 12 278 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 7271 2126
Summa kortfristiga fordringar 92 305 93 003
Kassa och bank 14 312 152
Summa omsattningstillgangar 92 617 93 155
SUMMA TILLGANGAR 130 024 104 205
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1757 1 230
Summa bundet eget kapital 1757 1230
Fritt eget kapital

Overkursfond 140 929 116 064
Balanserad vinst eller forlust -18 242 -15 100
Arets resultat 2774 1779
Summa fritt eget kapital 125 462 102 743
Summa eget kapital 127 219 103 973
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 18 2 460 -
Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter 19 345 232
Summa kortfristiga skulder 2 805 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 024 104 205

10
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Korsangen Fastighets AB
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende balans 2023-01-01 1230 116 064 -15 101 102 193
Arets resultat? - - 1779 1779
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Eget kapital 2023-12-31 1230 116 064 -13 322 103 872
Ingaende balans 2024-01-01 1230 116 064 -13 322 103 972
2774 2774
Arets resultat®
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 527 25 830 26 357
Emissionskostnader - -1 214 -1 214
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 250 250
Utdelningar - - -4 920 -4 920
Eget kapital 2024-12-31 1757 140 930 -15 468 127 219
1 Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget
Belopp i tkr
Not 2024 2023
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 1235 1220
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiello poster -1 807 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandring av rérelsekapitalet -572 1220
Kassafldde fran fdrdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 4 294 -2 405
Okning/minskning av leverantérsskulder - -365
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 112 -2 277
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3 834 -3 827
Investeringsverksamheten
Aktiedgartillskott -26 357 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 357 -
Finansieringsverksamheten 4
Nyemission 26 357 -
Emissionskostnader -1214 -
Erhallna koncernbidrag - 559
Utdelning -2 460 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 683 559
Arets kassaflode 160 -3 268
Kassa och bank vid ridkenskapsarets borjan 152 3419
Kassa och bank vid rikenskapsarets utgang 14 312 152
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Korsangen Fastighets AB
559130-43848

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Alliméan information om bolaget

Korsdngen Fastighets AB med organisationsnummer 559130-43398
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernens”) verksamhet omfattar att dga och
forvalta en fastighet i Vésteras.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den 25 mars 2024 och féreldggs for faststallande vid
arsstimman den 29 april 2024,

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Korsdngen Fastighets AB har upprattats
i enlighet med de av EU godkanda IFRS® redovisningsstandarder
samt tolkningar av International Financial Reporting

Interpretations Committee (IFRIC).

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner, Tillgangar och skulder ar
redovisade till anskaffningsvirden forutom férvaltningsfastigheten
som vdrderas till verkligt varde. Korsangen Fastighets AB har 100
% av kapitalet och ristetalet i dotterbolaget.
Koncernredovisningen redovisas enligt forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller @ndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2024
Under rdkenskapsar 2024 tradde andringar av |AS 1, Utformning
av finansiella rapporter, i kraft. Andringarna fortydligar kriterierna
for att avedra nédr en skuld ska klassificeras som kort- eller

langfristig, reglering av en skuld samt inférande av ytterligare
upplysningskrav. Andringarna bedéms inte ha ndgon vésentlig
effekt for Korsdangen.

Det beddms inte finnas nagra ytterligare andringar som innebar
nagon vasentlig paverkan pa féretagets resultat och stallning.

Nya eller andrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt ikraft

IFRS 18 ersédtter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka
jamforbarheten och transparensen i hur foretags resultat
presenteras. Korsdngen har dnnu inte kunnat férutse effekterna
och beddoma konsekvenser av tillampningen av [FRS 18.

Koncernredovishing

Nar koncernen forvérvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tilledngsforvarv (Asset Deal).

Vid tillgangsférvirv redovisas ingen uppskjuten skatt hanférlig till
forvarvet av fastigheten, utan eventuell rabatt avseende
uppskjuten skatt minskar i stéliet fastighetens anskaffningsvarde.
Det innebdr att vardeforandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterifdljande vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att dga och férvalta
en fastighet. Fastigheten foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
giller bland annat hyresintdkter och marknadsvarden. Bolaget

rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska
kronor (SEK).

Intakter
Koncernens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter fran

hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende [easingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas |
forskott manads- elier kvartaisvis. Hyreskontrakten har

indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs med
konsumentprisindex och justeras den forsia varje nytt
rakenskapsar. Hyresintakter periodiseras linjart. | de fall hyresavial
medfdr reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av
en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under-,

respektive 6verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Forskotisbetalda
hyror redovisas som forutbetalda hyresintédkter i balansrakningen.

Koncernen tilldmpar IFRS 15, intdkter fran avial med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intakter sker melian hyresintakter
och serviceintakter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering fér eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintakter omfattar
all annan tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis el
och vatten. Korséangen agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgdr leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgd fastighet. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal déri alit vasentligt alla risker och
foérdelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren.
|easingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under kontraktets 1optid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgor
leasetagare. Se vidare i not 4 och 5.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt de skattesatser
som forvantas gélla for den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanférlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att
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framtida skattemdssiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens
bokfdrda vdrde och skattemassiga virde och medtas i rapporten
over finansiell stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den férsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrdakning vid forsta
redovisningstillfallet, Nar det fastighetsdgande bolaget inom
koncernen forvdarvades klassificerades det som ett tillgangsforvarv

(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter
Fastigheten i koncernen klassificeras som férvaltningsfastighet.
Med forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att

generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av
bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt til
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hanférbara

utgitter samt justeras for i kopeskillingen berdaknad uppskjuten
skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Vinster och fériuster hanforliga till vardeférandringar pa
férvaltningstastigheternas verkliga viarde redovisas i resultatet i
den period de uppkommer. Koncernen redovisar
férvaltningsfastigheten till verkligt varde i enlighet med niva 3 av
varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell dar
vasentliga indata baseras pa icke observerbara data. Verkligt

varde baseras pa externa marknadsvarderingar som inhdmtas tva
ganger per ar, till halvars- och arsbokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas Iopande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar i det verkliga vardet
via resultatrdkningen. Berdkning av tillaggskopeskilling baseras pa
parametrar i respektive forvarvsavtal.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan
hanféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvirdet for densamma kan berdknas pa ett tillforiitligt
satt. Alla dvriga kosthader for reparationer och underhall samt

tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Férvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och férmaner som férknippats med dganderdtter 6vergar till
kbparen.

Finansiella instrument

Klassificering och virdering

FGr Korsangen Fastighets AB redovisas hyresfordringar, 6vriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvérde enligt
kategorin "Hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel

och omedelbart tillgdangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Leverantorsskulder, banklan och évriga skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar och likvida medel. Den foérenklade modellen
inom IFRS 9 anvénds for berdkning av kreditférlusterna pa
koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang

som att det heddms osannolikt att motparten kommer att moéta
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter

och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen dr 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedéms foreligga.
Vid berdkning av de férvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare hiandelser, nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av

den generella modellen ddr undantaget for lag kreditrisk
tilldmpas. Koncernen redovisar direkt de forvdantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende [6ptid.
Korsdngens kreditfériuster dar sma varfér ingen férlustreserv
redovisas.

Sékringsredovisning
Sakringsredovisning tillimpas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp {netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas éver lanens 16ptid enligt

koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt
-astighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar

concernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart over rikenskapsaret.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som

medfért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sa langt som majligt tillampar alla av EU godkédnda IFRS®

redovisningsstandarder inom ramen for Arsredovisningslagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.
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Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt |
anskaffningsvidrdet.

Vid berdkning av nettoforséljningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for

nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrikning &r uppstallda enligt
Arsredovisningstagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Férvarvsrelaterade kostnader f6r dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffhingsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt

alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskatiningar och bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stadlining. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som beddms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om férutsdttningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till oséakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vdsentliga
justeringar i redovisade varden Tor tillgangar och skulder under
nastkommande rikenskapsar.

Virdering fastigheten

Fastighets- och fastighetsrelaterade tiflgangar ar till sin natur svara
att virdera pa grund av den speciella karaktdren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdakningar
som foljer av virderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom
fastichetsmarknaden kan visentligt paverka virdet pa egendom.
Virderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en

riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
bedémningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det dr bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfolining av koncernens finansiella risker. De ramar som galler
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen |6pande, se stycket "Likviditets-

rante- och finansieringsrisk™ kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheten ar fullt uthyrd och darmed ar bolaget beroende av
hyresgistens ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga
eftersom holagets intakter i sin helhet bestar av hyresintdkter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avialslangd far en annan
riskbild &n hyresavtal med ldngre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfalina
hyresfardringar. FOr att minimera likviditetsrisken gors Iépande

likviditetsprognoser for att sdkerstalla likviditet pa saval kort som
lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kosthad. Betalning av
ranta och drifiskostnader hanteras genom att koncernen [épande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2024-12-31 externa lan om totalt 135 000 tkr

hos Swedbank. Lanet [6per med en fast ranta om 3,93 % och
forfaller 2028-09-02. Pa forfallodagen, kommer bolaget att
behdva refinansiera sina utestaende skulder. Styrelsen diskuterar

l6pande behov av framtida finansiering. Koncernens formaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de
finansiella marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillgang till finansietringskatlor vid en viss
tidpunkt inte vara tillgédngligt pa férmanliga viltkor, eller
overhuvudtaget. Koncernens férmaga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan
ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella st&llning och resultat.

Rénterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och
kassafidde. | och med att koncernen i allt vasentligt har bunden
ranta under [anens Optid ar ranteexponeringen begransad. Om
marknadsrantan stiger 1 % skulle effekten fGre 2028-09-02 pa
koncernens resultat fore skatt uppga till C tkr (0).

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna till hdger efter de lanevillkor som fanns
vid arsredovisningens paskrivande.

14

NIWEH-BXPON-GL7TY-E3YZK

H
H

G~4ONY]

ERZ

nvckel &

a
k

erneo dokurnen

£¥
§



Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Koncernen Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - 135 000 -
Rantor 1323 3970 15 363 -
Lev skulder 198 - ~ .
Ovr. kortfr.

skulder 2 460 ) ) ]
Summa 3 981 3 970 150 363 -
Koncernen inom Inom Inom Over
2023-12-31 3 man 3—12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - 182 000 . =
Rantor 1201 1201 - .
_ev skulder 363 -~ . -
Ovr. kortfr.

skulder ) ) ) ]
Summa 1564 183 201 . .
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3—-12 man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr.

skulder 4 SR ) ) )
Summa 2 460 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr.

skulder ] ) ) )
Summa - - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom kassa-

fléde fran ingangna hyresavtal. For att minimera likviditetsrisken
gors [6pande likviditetsprognoser for att sdkerstilla likviditet pa
saval kort som lang sikt.

Avstamning av skulder
som harror fran
finansierings-

Upplaning Totalt
Ingaende balans
2023-01-01 181771 181771
Upptagna lan " )
Amortering av skuld “ '
Kassaflédespaverkande
poster
Perlcidlserad | 153 153
upplaggningsavgift
Ej Kassaflédespaverkande 153 153
poster
Utgaende balans 181 924 181 924

2023-12-31

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheten ar for
narvarande fullt uthyrd och ddrmed &ar bolaget beroende av

hyresgasternas ekonomi, finansiella stdlining och

betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar

av hyresintdkter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalsldangd, vilket:
resulterar i att hyresavial med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna

hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk beddms motsvaras av bokforda vidrden pa samtliga

finansiella tiligadngar och framgar av tabellen nedan.

verksamheten Upplaning Totalt
Ingaende balans

2024-01-01 181 924 181 771
Upptagna lan 135 000 135 000
Upplaggningsavgift -10 -10
Amortering av skuld -182 000 -182 000
Kassaflodespaverkande 134 914 134 914
poster

Periodiserad

ve = . 77 77
upplaggningsavgift
Ej Kassaflédespaverkande 77 77
poster
Utgaende balans 134 991 134 914

2024-12-31

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar 422 278

Hyresfordringar 1 -

_ikvida medel 17 892 312

Maximal exponering for 18 315 590
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar 396 286

Hyresfordringar 7 -

Likvida medel 30 418 152

Maximal exponering for 30 821 438
kreditrisk

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde

vilket utgdr det redovisade vardet i tabellen

istallet skulle varderas till verkligt varde skuile det
minska koncernens finansiella skulder med 573 tkr,

Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till kreditinstitut
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enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltnings-
fastigheter i redovisningsprinciper och not 11.

jamfért med féregdende ar nar det skulle ha minskat
koncernens finansiella skulder med 5 012 tkr.

Berdkningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut

baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafléden Hantering av kapitalrisk

_ : . . Koncernens mal for forvaltning av kapital &r att sakerstaila
och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.

Virderingen ar hdrmed gjord enligt IFRS
varderingshierarki niva 2.

koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet fér att generera
skdlig avkastning tiil aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter.
Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av

rantetdackningsgrad, belaningsgrad samt soliditet. F6r definitioner

For 6vriga finansielia tillgangar och finansiella skulder beddéms de
se not 24.

redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga

EHRELG-AONYH-NIWEH-GXFIN-GLFTY-B3YLK
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vardena, Till foljd av att loptiden pa réreisefordringar och Riintetickningsgrad  Koncernen
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering 2024-12-31 2023-12-31
baserat pa gallande marknadsforutsdattningar inte nagra vasentliga i - in.
pa g g g g Driftnetto A.dmtm “ 19 194 18 186
effekter. kostnader + Fin. intakter
Réntekostnader 4985 4 799
Kategorisering av finansiella instrument Rantetdackningsgrad, ggr 3,85 3,79
Bokfort viarde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgér av Belaningsgrad o Koncernen
tshellen nadan 2024-12-31 2023-12-31
c o Virderine till usnlupet Skulder till kreditinstitut 135 000 182 000
_‘“a,," RiGR r. & . PPIUp _ Fastighetens marknadsvarde 302 000 301 000
tillgdngar anskaffningsvarde (Hold Redovisat Belani d. % 44 70 60.47
2024-12-31 to collect) virde CIRIIEET 8, 19 ; ;
Ovriga fordringar 422 422
Hyresfordringar 1 1 .-
Likvida medel 17 892 17 892 e — 2024 1205:6rnen20231231
Summ 18 315 18 315 = =
e Eget kapital 166 978 134 138
" i Balansomslutning 321 682 332 620
inansiella i o '
skulder Vardering tifl upplupet Redovisat Soilditet, % »1,91 40,33
-12- kaffningsvard drde
2024-12 3.1 anskatrhingsvarde Vv Not 5 Hyresintékter
Skuider till Koncernen
kreditinstitut 134 991 134 991 o s e s ettt
Leverantorsskulder 198 198 Hyresintakter 4024 2023
Ovriga kortfr. Hyresintakter exkl. tilldgg 20 631 20 283
skulder 1AL i Fastighetsskatt 1080 1 080
Summa 137 648 137 648
Summa hyresintakter 21 711 21 363
Finansiella Vardering till upplupet
tillgangar anskaffningsvarde (Hold Redovisat
2023-12-31 to collect) virde Koncernen o
Ovriga fordringar 396 396 Serviceintdkter 2024 5023
Hyresfordringar 7 7 a e
| feidda prsdi) 30 418 30 418 Ovriga serviceintdkter 646 5
Summa 30 821 30 821 Summa serviceintakter 646 5
Finansiella S " h i
clelder Virdering till upplupet Redovisat Forfallostruktur, hyresvarde
2023-12-31 anskaffningsvérde virde e SONCEINEN
Kortfristiga skulder 2024 2023
till kreditinstitut 181 924 181 924 Inom 1 ar 21657 21 330
LeverantdOrsskulder 363 363 Senare dn 1 men inom 2 &r 21 657 21 330
Jvrtg kortr. Senare an 2 men inom 3 ar 21 657 21 330
skulder - -
Summa 182 287 182 287 Senare an 3 men inom 4 ar 21 657 21 330
Senare dn 4 men inom 5 ar 21 657 21 330
Vardering till verkligt vdrde Senare an 5 ar 84 793 104 845
Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument Summa 193 077 511 495

som varderas till verkligt varde i balansrikningen. Koncernens
forvaltningsfastighet varderas emellertid till verkligt varde i
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Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets |6ptid fére eventuelia
indexjusteringar. Fastigheten hyrs ut under operationella

hyresavtal och genererar hyresintdkter. Moderbolaget innehar

inga hyresavtal.

Not 6 Driftkostnader

Koncernen
........................................... T
Fastighetsskotsel 332 364
L6pande underhall 415 330
Planerat underhall 82 408
Forsakringspremier 329 70
Ovrigt 454 6
Summa 1612 1178

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns

arvode och kostnadsersattning

..foncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 433 580 433 406
Teknisk férvaltning 186 226 186 174
Konsultarvoden 157 - 8 -
Ovrig administration 679 610 554 439
Summa 1 455 1416 1180 1 019

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

BDO AB
Revisionsuppdrag 108 106 108 106
Summa 108 106 108 106

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,

styrelsens och verkstéallande direktorens férvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstiéllda, loner, andra ersdttningar och sociala

kostnader

Koncernen har inga anstallda. Arvode har utgatt till

styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter. Beloppen ar
reserverade och utbetalas i sin helhet efter arsstimman.

Koncernen =~~~ Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
UIf § Johansson 60 60 60 60
Jens Mattsson 40 40 40 40
Jan Thornell 40 40 40 40
Summa 140 140 140 140

Not 9 Finansiella kostnader

.................... Koncernen . .Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Rantekostnhader 4 985 4 799 - .
Ovriga finansiella 108 153 ) ]
kosthader
Summa 5083 4 952 - -

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av évriga finansiella
kostnader avser 77 tkr (153) periodiserade upplaggningskostnader
hanférliga till banklanet,

Not 10 Inkomstskatt

_______________________ Koncernen . Moderbolaget
Aktuell skatt 2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt pa arets 1475 1586 )
resultat
Skatt‘pga andrad 173 . _
taxering
Summa -1 302 -1 586 -
Uppskjuten skatt
Utnyttjat

-250 - -

underskottsavdrag 250
Uppskjuten skatt
obeskattade reserver & s )
Tempordr skifinad
hanforlig till -1 255 969 -
fastigheter
Summa -1 432 1149 -
Total redovisad
skattekostnad i wad el

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemaéssiga resultat.
Uppskjuten skatt berdknas med Dbeslutad skattesats for
innevarande och kommande ar, 20,6 %.

Sedan rakenskapsar 2019 tillimpas ridnteavdragsbegrinsnings-
regler innebdrande att avdragsratten for negativa rdntenetton
begransas till 30 % av skattemaéassigt EBITDA alternativt till ett
maxbelopp av negativa rintenetton om 5 000 tkr som alltid far dras
av. Nedan presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. For mer information om uppskjuten skatt, se

not 1l/.
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Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

Skatt enligt svensk
skattesats

Skatt hanforlig till
tidigare taxering
Skatteeffekt av €]
skattepliktigt resultat
Skatteeffekt av g
avdragsgilla
kostnader
Skatteeffekt av ej
skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av e
bokforda avdragsgilla
kosthader
(Emissionskostnader)
Utnyttjade
underskottsavdrag

Ei aktiverat
underskottsavdrag
Skatteeffekt bokad
mot Eget Kapital
Skatteeffekt av
ranteavdrags-
begransning

Summa

Effektiv skattesats, %

Not 11 Foarvaltningsfastigheter

Koncernen dger foljande fastighet, vilken innehas med dganderatt.

Fastighet
Sagen 4

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten till verkligt varde.

Kommun
Vasteras

Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar. Varderingen vid
bokslutsdatum 31 december 2023 baseras pa marknadsvéardering
utférd av oberoende varderingsinstitut, Savills Sweden AB.

Koncernen ~ Moderbolaget
2024 2023 202 2023
15 101 1842 3024 1779
-2 734 -437 -250 -
-3 111 -379 -623 -366
173 - - -
_ _59 . .
7 _ ) .
1 1 1 -
250 - 250 -
0 _ - -
~-250 - -250 -
210 - 372 366
-2 734 -437 -250 -
18,1 23,7 8,3 -

Virderingsantaganden
Vid vardering till verkligt varde anvidnds en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvdrdesberadkning av framtida kassafléden.
Kalkylperioden utgdr 10 ar och under kalkylperioden utgors
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr.
-0r perioden darefter berdknas hyresintdkterna till den

marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhallskostnader har
beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med
inflationen som antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har
beddmts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten
beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans
beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och
skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav é@r baserat pa
externvdrderares erfarenhetsmdssiga bedémningar av

marknadens forrantningskrav.

2024 2023
Arlig inflation, % 2,0 2,0
e
Genomsnittlig kalkylranta, % 8,1 84 U
Direktavkastningskrav, % 6,6 6,6
Genomshittlig langsiktig vakans, % 6,0 6,0

Kanslighetsanalys fastighetsviardering

Varderingspara-

metrar Antagande Snitt (tkr)

2024 2023

+/- 10,00 % 18 446/ -18 446

Hyresintakter

17 059 /-17 058

Penneo dokumentnyckel EHZ G4ONYH-NIW4LH-6 XPCN-GC7T¥-5B3

Koncernen Moderbolaget

72024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
ngacnde 301000 315000 - :
verkligt viarde
Orealiserade
varde- 1 000 -11 393 - -
forandringar
Forandring
anskaffnings-
vardenp g a - -2 607 - -
aterbetalning av
stampelskatt:
Utgdende 302000 301 000 . )

verkligt varde

Direkt-
eakE: +/-025% -10934/11847 -10892 /11 801
avkastningskrav
T
angsiktig +/-2,00%  -3763/3763 3484 /3 485
vakansgrad
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
......................... Koncernen =~ Moderbolaget
2024-1231  2023-1231  2024-12-31  2023-12-31
Skattekonto 228 232 2272 231
Ovrigt 194 164 56 55
Summa 422 396 278 286

Not 13 Férutbetalda kostnader och uppiupna intdkter

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
Grutietaidy 704 575 464 350
kostnader
UJpplupna
rantor 663 224 - -
externa
Upplupna
SRR ; : 1 807 1776
Interna
ranteintakter
Summa 1 367 799 2271

18

2126



Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Not 14 Likvida medel

o Koncernen Moderbolaget =~
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
B e 17 892 30 418 312 152
bank
Summa 17 892 30 418 312 152

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot,

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for dverldtelse
enligt optionsavtal eller andra avial. Antalet aktier vid uigangen
av rdkenskapsaret uppgar tilt 1 757 142 stycken till ett kvotvarde
av 1 kr.

2024-12-31 2023-12-31
Antal utestaende aktier fore
utspadning, st 1 230 000 1 230000
Antal utestaende aktier efter
utspadning, st 1757 142 1 230 000

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomshittligt antal utestaende aktier under perioden.

2024-12-31 2023-12-31
Resultat hdnforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 2774 026 1404 451
Genomsnittligt antal aktier, st 1525 257 1230 000
Resultat per aktie, kr 1,82 1,14

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tiligangligt fér
utdelning till aktiedgarna, utgodrs av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser 6verkursfond ar
hantorligt till tidigare genomford nyemission i samband med
forvarv av fastigheten.

Not 16 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

"""" 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Langfristig
skuld till 135 000 - -~ -
kreditinstitut
Kortfristig
skuld till - 182 000 - -
kreditinstitut
Upelaggnmg& 9 76 ) )
avgift
Summa 134 991 181 924 . -

Not 17 Uppskjuten skatt

Vid arets
ingang
Redovisat 6ver
resultat-
rakningen
Redovisat
direkt i Eget
Kapital
Redovisad
skuld vid arets
utgang

Uppskjuten
skattefordran
Underskotts-
avdrag
Summa
Uppskjuten
skatteskuld
Uppskjuten
skatt hanforlig
till
obeskattade
reserver
Temporar
skillnad
hanforlig till
fastigheten
Summa

Uppskjuten
skatteskuld,
hetto

............................................. Koncernen ~~ Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
-6 261 -7 410 .
-1432 1 149 -250
250 - 250
-7 443 -6 261 _
o Koncernen ~  Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
1 1 -
1 1 -
-5 -78 -
-7 439 -6 184 -
-7 444 -0 202 .
-7 443 -6 261 .

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga

resultat. Koncernens innehar inga skattemassiga underskott som

inte redovisas som uppskjuten skattefordran. Underskotten i
koncernen uppgar till 7 tkr (7) med hdansyn taget till resultatet for
ar 2024. Fér moderbolaget uppgar motsvarande belopp till O kr
(0). Moijligheten att utnyttja underskottsavdragen paverkas av

skatteregler om tidsbegransade spérrar.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till
aktieagare
Summa

Koncernen ~~ __Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
2 460 - 2 460
2 460 - 2 460
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Korsédngen Fastighets AB
559130-4398

Not 19 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter

o oncernen  Moderbolaget =~
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
FOrskotts-
betalda hyror 7073 0371 ) )
Upplupen rdnta - 387 - -
Ovrigt 230 233 345 233
sSumma 7 303 7 591 345 233
Not 20 Andelar | dotterbolag
weeModerbolag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 11 050 11 050
Aktiedgartillskott 26 357 -
Utgaende anskaffningsvarde 37 407 11 050
Kapital- Rostratts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel, % andel, % virde kapital
Korsangen
Midco AB 100 100 37 407 34 294
Summa 100 100 37 407 34 294
Dotterbolag =~ Org.nr. . Sate
Karsangen Midco AB 559208-5269 Stockholm
Not 21 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
o Koncernen  Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stallda
sakerheter
FRSTRER 191000 191 000 : -
inteckningar
Summa 191 000 191 000 - -
Koncernen Moderbalaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Eventual-
forpliktelser
Borgensférbind
else till forman - - 135 000 -
for dotterbolag |
Summa - - 135 000 -

Bolaget har ett radgivningsavial med Pareto Securities AB. Vid en
uppsagning av avtalet alternativt vid en férsaljning av det
fastighetsdgande dotterbolaget utgar en exit fee om 1 % av det

totala fastighetsvardet,

Not 22 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
harstaende till bolaget, har skett avseende debitering av
management fee om 489 tkr (459). Per 2024-12-31 uppgar
moderbolagets fordringar pa koncernbolag till 89 756 tkr (90 591).
Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner lamnas darfor inte i denna not.

Pareto Business Management AB utgdr ndrstaende part till
Korsangen Fastighets AB, enligt 1AS 24, genom att tilihandahalla
tjidnster enligt Business managementavtal. Arvodet for aret har
uppgatt till 618 tkr (581). Pareto Securities AB, narstaende bolag
till Pareto Business Management AB har utfort tjanster at
Korsangen Fastighets AB uppgaende till 124 tkr (116).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8,

Not 23 Kassaflodesanalys

e Koncernen =~ Moderbolaget =~
2024 2023 2024 2023
Erfagd ranta -4 985 -4 799 - - )
Erhallen ranta 984 487 - -
Summa 4 000 -4 312 - :

Not 24 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomshittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastighetens
marknacdsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansielia intdkter
dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter

NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av bokford tillgang/skuld for
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastighetens
marknadsvarde

20

I I o N I T el el oy gt e il ey I iy

PON-GLATY-BIYZK

')

i

Penneo gokumeninyckel GEHZG-4ONYH-NJW4H-6X



Korsangen Fastighets AB
559130-4398

Not 25 Handelser efter balansdagen Styrelsen fGreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om
Ingen handelse av visentlig karaktéar finns att rapportera. 5,60 kronor per aktie, innebdrande en utdelning om totalt
9 839 995 kronor, samt att utbetalning av utdelningen
ska ske vid fyra olika tillfallen fére ndsta arsstimma. Det
Not 26 Fdrslag till vinstdisposition innebar att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,40
kronor per aktie, eller totalt 2 459 999 kronor.

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 140 929 516
Balanserade vinstmedel -18 241 704
Arets resultat 2 774 026

125 461 838

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 9 839 995
i ny rakning balanseras 115 621 843
125 461 838

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkandes for offentliggdrande den dag som framgar av var elektroniska signatur 2025.

Styrelsen och verkstillande direktéren forsdkrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stéllning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt over koncernens och

moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm dag som framgar av var elektroniska signatur

UIf ] Johansson lens Mattsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jan Thornel Johan Askogh
Styrelseledamot Extern verkstillande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Korsangen Fastighets AB, org.nr 559130-4398

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Korsangen Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas

och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for

beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)
Arendereferens; 3251603



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosadttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fartsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild. |

e planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér foretag eller affirsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Korsangen Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktbren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som ar ndédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Mvndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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