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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FagelbroHus AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststalits pa drsstimman 2022-06-16. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

lag intygar ocksa att innehallet | drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.
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FagelbroHus AB
Org.nr 556407-7138

Styrelsen fér FagelbroHus AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

V@rksa mh&tﬁmartmh inriktning
e*tt' ské’ﬁgam Sh mt&'&'i' 'm'e ?d' kmf&r&n sanldeening beliget pa Viarmdo i Stockholms mellersta skargard.
AB som bedriver hotell- och konferensverksamhet.,

Eﬂ% o

Bolaget underhaller och renoverar fastigheten enligt faststalld plan.

Agarforhallanden

Bolaget 3r dotterbolag till Sabis AE.._{mg 556165-9888) som har sitt site | Stockholm

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettopomsdttning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

soliditet {%) (1)

2021 2020 2019
959 3360 2580
-1 423 «179 -1319
-1423 -187 -1319
26 750 27237
96.3 97,8 04,8

1{14)

2017
2580
] 159
26579
95,4

*Swfe. sen hrﬁsia-r a@‘tt t l;i fﬂ.r‘fﬁga nde staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst

23 920 600
arets foriust -171.259
23749 341

'ﬁiﬁ?pﬁ:ﬁﬁfﬂﬁ:&ﬁ att

i nyrakning Overfores 23 749 341

Foretagets resultat och stélining { Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. Alla

belopp uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér ej annat anges.

| IYNTUN.FS-Ske3KUDOFe |




Resultatrdkr

Tkr

Rorelsens intikter

Nettoom sattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Réntekostnader koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

ing

Not

e A R S TR

2021-01-01
-2021-12-31

941
~700

-1423

2 {14)

2020-01-01
-2020-12-31

3 360
240
3 600

-1176

22123
-179




FagelbroHus AB

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

anlaggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Bvriga fordringar

Summa omsttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

2768

244
21399

1805
23 205

281
333
‘3090



FagelbroHus AB
Org.nr 556407-7138

Balansrikning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Arets resultat
Obeskattade reserver

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balanserad vinsteller forlust

Not

| | ryn7uw F5-Skeaxupore |

2021-12-31

100
20
120

23921

s g

23749
23 869

2370

490

510

26750

4 (14)
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Rapport dver foréandringar i eget kapital
Tkr

Bundna Balanserat Summa
reserver resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 20 23 921 24 041

Arets resultat 471

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 20 23749 23 869

Aktiekapital 1 000 aktier med kvotvirde 100 kr.
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Noter

Allminna. upplysningar
ﬁrsmdwmnmgen ar upprattad i eﬁlighet med. arsredwgsnmgsiagen aoch BFNAR 2012:1. Arsredw;snmg och

koncernredovisning {K3}.

Redovisningsprinciperna &r of8rindrade Jamfért med féregdende ar.

Intiiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att ti ligodogtras bolaget och intdkterna kan

;“_ ......

berdknas pa ett tillfarlitligt satt.

g:aemd som cﬁe avser,

Utdelning {?Ch réiinteintdikter
Utdelningsintakter redovisas nér dgarens ritt att erhalla betalning har faststilits.

Rénteintakter pa banktillgodohavanden redovisas periodiserad pd balansdagen.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

.ﬁmakaﬁ“ﬂmgwgrd&t bestdr av inkopspriset och utgifter som &r direkt hinforliga till férvérvet fér att bringa den pa
_platﬁ m':h i skn:f_}--fat%; anvmdas TlHl{Gmmande utngter mmudems endast i tlligaﬁgﬂn e!lar red@wsas somen 5%pamt

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstiligings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgangen

upp pé dessa komponenter.

JAvskrivhingar pa materielia anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvdrde, eventuelit
mmﬁkﬁt med bemknat mstuarda md nyttjandapam@dms slut skrws av Imjaﬁ: war dess bad@mda s‘;yttjaﬁdep@rlﬁd |

m%aggﬂmgsm?gangars nyttjandepernadm uppsk&ttaﬁ tm

Forvaltningsfastighet

Grund och stomme 100 &r
VA-~stammar 50 ar
Fasad 208r
Wtarmk. 20 ar

..J  204r

Ventiiation - 104r
Restpost 100 ar
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-S_Gmgﬁ anldggningstillgdngar -
:Markméagmngar _ 20ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 8r

Inventarier, verktvg och installationer S5ar

Nyttjandepertioden for mark &r obegransad ach darfsr skrivs mark inte av,

3bedfmmﬁg av. nyﬁt;mie-pe-nmdea r;:emprwaa aven tuilgaﬂgans ewmueila reswﬁrdei Effef{ten av dessa andrmgar
redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansridkningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgdng tas bort frén balansrakningen vid utrangering eller

E ”:*“_.j*;-rmg; @Her riar‘ mte nagm "metida ek@mmiska Mrdelar yintas fr’an aﬁmﬁﬂmng el!er‘ mrang%nngfawttrmg av
' npor ligang eller en

f-kmmmnent tag bm't f’mh balansraknmgen ar 5§<1I|nadeg‘x me!laﬁ wad SO awmueilt erhalls eﬁ:&r avdrag for direkia

forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade virde, Den rea% sationsvinst eller real:s&tmnsf{}riuﬂ som

uppkommer ndren matwiel. anldggningstiligang eller ér’a kammﬁem tas bn;‘*f& fraﬁ balamraknmg%n r@;dwzsas i

resultatrdkningen som en dvrig rorelseintikt eller évrig rérelsekostnad.

Nedskrivning av materiello antddg nfngsmrg&ﬂgm

fmsalmmg meilan kmmga; ay varandra mbermnde parterf m:h SOM haf' ett mtmsse av att transaktimen
genomfdrs, med avdrag for sddana kostnader som dr direkt hdnforliga till férsédljningen. Vid berdkning av

nvttjm&wa t’éé dlsk@nteras ug::zmkattat fra mtj fa-'liassaﬂtde tsll numma med en ¢ diakanteg“ingsranta "Fme 5katt som

“varde_t _5%25‘1?5 _d&t_f‘ﬁdﬁviﬂad_e s_f.a f.‘T-E%t ;p;a- t_;_|-|g-_mgg_;_g---
En nedskrivning kostnadsfors | resultatrikningen.

:{-'E_.”_E.%" de_{; ka_sigagenem r_aﬂ_est'e.ﬂ.h.eta n,},_ é_';%_&.d .ti_“ ate Wi_ﬂ n,lr'_i:gwardﬁt,

Vid varje balansdag gor *Fwetag%t en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre dr motiverad. Om sd &r
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D3 en nedskrivning aterférs, kar tillgangem (den kassagenererande
enhetens) redovisade virde. Det redovisade virdet efter atar‘f‘mmg ayv: nedsmwnmg far inte Gverskrida det
redovisade virde som skulle faststalits om ingen nedskrivning gjorts av taiigang&n (den kassagenererande enheten)
under tidigare ar. En aterfdring av en nedskrivning redovisas direkt i resuita‘trakﬂmgerz

Laneutgifter
De l&neutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors | resultatrikningen i den period de
u p ?SE% r'

1 rmﬂ}ﬁ 3-Ske3XUDOFe J
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magingavtaﬁ |
E.e:*megfwm

4w&smtaktema mtaktsredmisas Im jd rt dver Eeasmgpermden Tlligangsr som hws m: mitgt’ ﬁpam'tmmlla

leasingavtal kvarstar i foretaget som materiella anléggningstillgdngar eftersom réttigheter och skyldigheter kvarstar

hos foretaget. Dessa tillgéngar varderas pa samma sétt som 6vriga materiella anlaggmngﬁtslﬁgangar

?Gml 554:31:{ utgirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion r@dﬂwsas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital. :

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

-Uﬁpﬁkmmﬂ skatt

.Upmskmtm skatt dr mmmsﬁskatt som avser framtida rikenskapsar till fc::sijd av tidigare hiindelser. Rﬂd@wsnlﬁg sker
enligt ba§ansraknang&metaden Cnllgt denna metod redawsas uppskmtna skatteskulder och uppsé{gutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektwe skattemissiga virden for
tillgdngar och skulder samt f&r dvriga: skattemissiga avdrag eller underskott.

i; E-ﬁ-ans}éll an?aggﬁ!ﬂg&tl[[ga r.i.g :‘::ea::h wpgh_utg n_sk_atteskutdm m. av_s,a_ttmng

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den

omfattning det @r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemdssiga overskott.

| av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas Inte den uppskjutna skatteskulden som &r

Koncernbidrag
Erhéallna och lémnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

'ukwda madel

ffade handelser och vars f8rekomst endast kommer

-att be%:mftas zw :—:m: en eﬂlerf era makra f"ra mt;da handelﬁen som inte helt ligger inom féretagets kontroll, ‘intraffar
ﬁller a,ste%} r,ﬁ eller‘ en. befmtl:g prhkte!m tlIE fﬁﬂjd av. mtraffas:le handeisar; men mm mte redwzsas sam skuld eééer
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Uppskattningar och bedmningar

Viktiga kdllor till oséikerhet i uppskattningar

Nedan redogdrs for de vi ktsgaﬁtﬁ antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osakerhet |
uppskattningar per Ea%ansdagen som innebdr en betydande risk f0r viisentliga justeringar | redovisade varden for

tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

'Nyttjmdepmmd for wskrwnmgﬁmm tiligmgm

Per varje balansdag gm's engenomsa
-'rttllgaﬂgar :sak@rh@t i d@gsa bed@mmnar bemr ;&a tél«:msk mku rans som kan mrandra utwttmnd%t ay byggnadens

| [V | rynTUw_F5-Ske3XUDOFe |




FagelbroHus AB

Not 1 Allmin information

Fagelt}mHus AB m&d mga msat {:mswmmar 556@!? 7138 ar att akt &bmlag regzstrerat i Sver ge :ed sam E

aga m:h _E}e{ima fm.waltmn_g ay fastlg_h at_e;_.r'_

Mﬁrderffamg E‘gﬁf’l 5tr:rr51:a koncernen som FagelbroHus AB ar dﬂtterfmetag tiii ar Sabis AE org.nt. 5563,55-%83
med sate i Stockholm,

aftvmlsw

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag

Andel av drets totala inkép som skett frin andra féretag i

koncernen 18,10 % 20,80 %
Andel av drets totala forséljningar som skett till andra foretag i

koncernen - 40,00 % 93,30 %

Not 3 Bokslutsdispositioner

2021

Avsittning till periodiseringsfond 0
Aterfor ing fran periodiseringsforid 200
Erhallet koncernbidrag 1500
Forandring av Gveravskrivningar 470

1230

10 (14)
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Altuell skatt

Justering avseenrde tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporira skilinader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader -16,0
Justering avseende skatter for féregaende ar 0,0
Effekt av skattemassigt underskott 3,7
Under &ret utnyttjande av tidigare ars

underskotisavdrag | 0,0
Ovrigt 47
Réinta periodiseringsfond -0,9
Tempordr skilinad avskrivningar 16,0

Not 5 Férvaltningsfastigheter

ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Verklig

t varde for forvaltningsfasti

2021

2
22

Belopp Procent

2021-12-31

23971
20971

11 (14)

2020

2020

Belopp
148

sheten Varmdo Fagelbro 1:33 uppgdr till 59 Mkr (63). Virdet har faststillts

genom en kombination av kassaflédeskalkyl som har stdmts av mot en ortsprisanalys. Vérderingen har genomforts

av en oberoende virderingsman och utférdes i juli 2021.

| | ryn7uw F5-Ske3XUDOFC |




FagelbroHus AB

ggningar

2021-12-31

Ingdende anskaffn _i‘ﬁrﬁtg;si';fﬁfdéfﬁ 1403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2533

Arets avskrivningar -24
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1427

Ing&ende avskrivningar -1 403

Utgaende redovisat virde 1107

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 5579

inkép 21
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5600

Ingaende avskrivningar ' 2812

Arets avskrivningar 615
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3427

sende redovisat varde 2173

U g ......

Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden 244
inksp 416
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 660

Utgdende redovisat virde 660

2021-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 1563
Utgdende redovisat virde 1 563

Avser Fagelbro VA-samféllighet (82 st) 1 558 tkr (1 558 tkr) samt Svenska moten 5 thr (5tkr).

(V| ryn7Uw_F5-Ske3KUDOFG |

12 (14)

2020-12-31

0

1403
0

2020-12-31

5412
168
-603
-2.812

2020-12-31

244
244

2020-12-31
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

Temporér skillnad avskrivningar 264
264

Skattesatsen f8r berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.

Not 11 Obeskattade reserver
2021-12-31

Ackumulerade Gveravskrivningar 2135
Periodiseringsfond 2015 0
Periodiseringsfond 2016 146

Perlodiseringsfond 2020 89

2370

Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31

Stélida sakerheter 0

Eventualforpliktelser

m sannolikt kommer att atervinnas base

2020-12-31

242

2020-12-31

2020-12-31
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Bolaget underhéller och renoverar fastigheten enligt faststélld plan.

Stockholm den den 16 juni 2022

Madeleine Brehmer Claes Andersson

Ordfarande

Caroline Cederblad

Min revisionsherattelse har ldmnats.

Mariette Arfzw%
ﬁakmrisérad revisor

wi rgmm £5- Skﬁﬁﬂﬂﬁﬁ: :
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Uttalanden

Jag har utkéet en revision av desredovisningen fGr Fagelbeokius ADT8r
A 2021,

Bnligt min ug‘}pi}iﬁﬁmﬂ iid har freredovistin gen upprittats 1 ﬁﬁitgbﬂt mied

Atszedovisningsligen och ger end alla vilsentlign avseenden rittvisande
bild av FagelbeolTus ABs finansiella stilining per den 31 december

2021 ach av dess Gnansiella resultat 8 drvet ﬂﬁhgiﬁ
irﬁmmd@wmmgqhgrm ﬁ}ﬁfﬂliﬂmgsbamtiﬁ}sm it fﬂfmhg med

ﬁ@ﬁ} r.:,idz gmﬂ“fwiﬁmmw:l i E‘tfﬁrigt: "e’htt ansvar ﬁﬂhg’c .ﬂﬁﬁzﬁﬁ

staridarder beskeivs nirmare T avsniftet ”Rwﬁwim angvar', Jag Ay

oberoende i lérhiillande Bl B 1gelbmlt£m Al m]tgi _gﬁd :rﬁwqm&ﬁﬁs:i i
‘Sverige och har i Svript fullpyort mitt yrkesetisha ansvar-enligh dessa.

| %f%f

_'J*’lg f%mm: c att de fﬁ:mmﬂmbww }ig 3%1: mh;&mmt At n]lﬂddlgﬂ och.

r?qfw@ﬁm ansvarar fiven B;}r dm interna ]::(}mml}.mm dm hedabmer i
;_.ﬁﬂdmﬂmg fm, ﬂti:. uppmttﬁ. en elfﬁfﬁLiQ?iﬂfm}g som mt& mm&lmﬂw tmgfﬂ

'%%I}Iﬂymr nér sﬁ ir %1ll~1mphgt om fm:l.ﬁllmdm som ]mﬂ pﬁwfkii
[&rmapgan att fortsitta verksamheten och at anviinda ﬂnmgmdﬁt om
fortsatt drift, Aatagandet o fortsatl datt tilliizmpas dock inte om:
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verdisambeten eller
Jnte hae ﬁ“{gﬁt realisiislt alternatv ol att gben nipot av detta,

Revisorns ansvar
.Eﬁm-’t mfﬂ it C ath u[}pﬂi cf J:imltg gfﬂd w S::ﬂmr:hﬁt o humw{h
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