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Corem Ljungarum AB

556796-2807

Sid 1 {8)

ARSREDOVISNING FOR COREM LJUNGARUM AB

Styrelsen for Corem Ljungarum AB uppréattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget dger flera fastigheter i Jonkdping.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vidsentliga héiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 2 900 tkr.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 24 102 20 830 21561 22 512C
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 014 10 194 10 828 11 343
Soliditet 0% 6% 5% 4%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 7 539 1711 9 350
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Utdelning -9 250 -9 250
Balanseras i ny rakning 1711 -1711 0
Erhallet aktiedgartillskott 2 900 2 900
Arets resultat -2 534 -2 534
Utgaende balans 100 0 2 900 -2 534 466

Iransaktion 0922211555751502509]

signerat EB, EL, PE, RA, RS




Corem Ljungarum AB
556796-2807

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

2 900 000
-2 533 722

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras

366 278

366 278

366 278

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557515025091

Signerat EB, EL, PE, RA, RS
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Corem Ljungarum AB
556796-2807

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
% 2023-12-31 2022-12-31
1
Vo
{a
fifl Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
LT i
2 Hyresintékter 24 102 20 830
E:] Ovriga rérelseintakter 42 -

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 24 144 20 830

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -4 248 -5 794
Ovriga externa kostnader -2 035 -1 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 062 -1 978
Summa rorelsekostnader -8 345 -9 138
Rorelseresultat 15 799 11 692

Finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 3 1033 2 725
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 818 -4 223
Summa finansiella poster -5 785 -1 498
Resultat efter finansiella poster 10 014 10 194

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -12 548 -8 483
Summa bokslutsdispositioner -12 548 -8 483
Resultat fore skatt -2 534 1711
ARETS RESULTAT -2 534 1711

Transaktion 09222115557515025091

Signerat kB, kL, Pk, RA, K5
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Corem Ljungarum AB
556796-2807

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bvggnader och mark 5 60 306 61 962

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 - 485

Summa materiella anlaggningstillgangar 60 306 62 447
Summa anlaggningstillgangar 60 306 62 447

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 08 3
Fordringar hos koncernféretag 109 458 83 560
Ovriga fordringar 2 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 110
Summa kortfristiga fordringar 109 719 83 673

Kassa och bank

Kassa och bank - 18 847
Summa kassa och bank ) 0 18 847
Summa omsattningstillgangar 109 719 102 520
SUMMA TILLGANGAR 170 025 164 967

Transaktion 09222115557515025091

Signerat B, kL, PE, RA, KS
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 900 7 539
Arets resultat -2 534 1711
Summa fritt eget kapital 366 9 250
Summa eget kapital 466 9 350
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 152 798 143 548
Ovriga skulder - 132
Summa langfristiga skulder 152 798 143 680
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 291 431
Skulder till koncernféretag 13 208 9 074
Skatteskulder 69 2
Ovriga skulder 419 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2774 2 248
Summa kortfristiga skulder 16 761 11 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 025 164 967

Transaktion 09222115557515025091

Signerat kB, EL, PE, RA, K5
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Corem Ljungarum AB
556796-2807

=

. NOTER

]

Not 1 Redovisningsprinciper

%, Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Fran och med detta rakenskapsar redovisas bolagets andel av medel pa koncernkonto som en fordran
eller skuld hos koncernforetag. Foregaende ars andel av medel pa koncernkonto redovisades som kassa
och bank eller kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har ej raknats om.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Corem Svea Holding AB, org nr 556754-1098, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under'innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 1 024 tkr (fg ar 2 722).

‘Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 525 tkr (fg ar -4 223).

Transaktion 09222115557515025091 Signerat £B, tL, PE, RA, KS




Corem Ljungarum AB
556796-2807

Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 {8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 79 161 78 711
Aktivering 406 450
Utgaende anskaffningsvarden 79 567 79 161
Ingaende avskrivningar -17 199 -15 221
Arets avskrivningar -2 062 -1 978
Utgaende avskrivningar -19 261 -17 199
Redovisat varde 60 306 61 962
Not 6 Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 485 709
inkop - 1707
Aktivering -406 -450
Kostnadsforda projekt -79 -1481
Utgaende anskaffningsvarden 0 485
Redovisat varde 0 485
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 152 798 143 548
Ovriga skulder - 132
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Ovriga skulder - -
Redovisat varde 152 798 143 680

Transaktion 09222115557515025091

Signerat £B, EL, Pt, RA, KS




Corem Ljungarum AB
556796-2807

Not 8 Stadllda sakerheter

Sid 8 (8)

2023-12-31 2022-12-31

Stallda séikerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 158 059 143 548
Summoa stéillda séikerheter till forman for koncernbolag 158 059 143 548
Summa stallda sakerheter 158 059 143 548

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordforande

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515025091 Signerat £B, kL, PE, RA, KS
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Ljungarum AB, org.nr 556796-2807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem
Liungarum AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Ljungarum ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Ljungarum AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkasetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig f6r att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f8r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande I maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osédkerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller torhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WPMXF-YXYV8-INSBZH-MMLQZ-IX50F-ILAUS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Corem Ljungarum AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Corem Ljungarum AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrattfande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller 10rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhalianden som &r relevanta for varf
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: WPMXF-YXYV8E-INSZH-MMLQZ-IX50F-ILAUS
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