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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststéllts p& drsstdmma 2025-5 -28
Arsstdimman besldt att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter.
Bolaget har sitt sate i Stockholms 13n, Stockholms kommun.

Bolaget har Iinga anstéllda.

Véisentliga héndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret som vasentligen paverkat bolagets stillning och resuitat.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 25 740 24 165 21799 21 203
Resultat efter finansiella poster (tkr) 16 58t 15324 14124 13 470
Soliditet (%) 7,1 7.7 6,5 54

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomsiutning.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 8 078 597
Arets resultat 6 056 973
Medel att disponera 14 135 570

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 14 135 570
Summa 14 135 570

Aktie-
kapital

100

100

Balanserat
resultat

4239
-8 000
11 840

8 079

Arets
resultat

11 839

-11 840
6 057
6 057

3 (9)

Summa
16 178
-8 000

6 057
14 236

Styrelsens uppfattning ar att det lamnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller
lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Det I1amnade koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till

vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (Forsiktighetsregeln),

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt

tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Resultatrakning

Not
123
Rdrelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella paster
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt p3 arets resultat

Arets resultat 6

2024-01-01
2024-12-31

25 740
25 740

-3 268

-2 101

-5 369

20 371

414

-4 204
-3 790

16 581

-10 000

-10 000

6 581

-524

6 057

4 (9)

2023-01-01
2023-12-31

24 165

24 165

-2 977

-2 101

-5 078

19 087

263

-4 026

-3 763

15 324

-1 472

-1472

13 852

-2 013

11839
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

summa materlella anldggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsidttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

210 206
210 206

0

7126

726

210 932

20212
1162
462

21 836

12923

12923

34759

245 691

5 (9)

2023-12-31

212 307
212 307

15610
723

16 333
228 640

13 580
120
409

14 109

8 095
8 095

22 204

250 844



3060912466

)
e
)

Astrid Sweden Orja 1:21 AB
556796-5917

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapltal
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

100
100

8 079
6 057
14136
14 236

3998
3998

163 088
163 088

0

62 561
0
1372
436
64 369

245 691

6 (%)

2023-12-31

100
100

4239
11 839
16 078

16 178

3998
3998

163 088
163 088

531
63 816
1670
1180
373
67 580

250 844
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2, Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut som vasentligen har paverkat bolagets stéllning och
resultat.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Foretagets moderfiretag dr Astrid Sweden Bidco 1 AB, org nr 559266-0665, med sdte i Stockholm, som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Astrid (Sweden) HoldCo S.a.r. (Luxemburg) - reg nr B246326, som ingar i koncernen Blackstone Property
Partners Eurgpe,

Not 4. Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 308 248
Not 5. Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -3 952 -3 830

Not 6. Ovriga upplysningar till resultatrikningen

Ovriga externa kostnader innehaller 921 tkr fastighetsrelaterade kostnader samt 2 347 tkr 6vriga externa kostnader for 2024.
For 2023 innehall dvriga externa kostnader 846 tkr fastighetsrelaterade kostnader samt 2 131 tkr évriga externa kostnader.
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Not 7. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 8. Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 9. Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvarden
Tillkoemmmande fordringar

Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivhingar

Redovisat virde

Not 10. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31
235 651
235 a51

-23 344
-2 101
-25 445

210 206

2024-12-31
15610

308
-15918

0

2024-12-31
1082

184

1266

-358

182

340

726

2024-12-31
163 088

8 (9)

2023-12-31
235 651
235 651

-21 243
-2 101
-23 344

212 307

2023-12-31
15 362

248
0

15610

15 610

2023-12-31
843

238

1081

-201

-157
-358

723

2023-12-31
163 (088
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Not 11. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar
summa stallda sakerheter

Slocldmolme 2025 -05 — Q4

Andrea Corsi Mariaan Kennedy
Styrelseordférande Ledamot

Tom Oliver Metcalf

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats .

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

196 656
196 656

9 (9)

2023-12-31

196 656
196 656
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Not 11. Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Shaddwi - 2025 -05 -

Andrea Corsi
Styrelseordforande

Tom Oliver Metcalf
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats .

Deloitte AB

Pernitla Lihnell
Auktoriserad revisor

Mariaan Ken
Ledamot

2024-12-31

196 656
196 656

3 (9)

2023-12-31

196 656
196 656
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Not 11. Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stdllda siékerheter

&f a\,ﬁhmm 202 5-05 2§

Andrea Corsi Mariaan Kennedy
Styrelseordforande l.Ledamot

Tom Oliver Metcalf
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats., 2.€ W‘Iafj 2(_\ a;"

itte AB
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Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

2024-12-31

196 656
196 656

3(9)

2023-12-31

196 656
196 656
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Astrid Sweden Orja 1:21 AB

organisationsnummer 556796-5917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Astrid Sweden
Orja 1:21 AB fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av Astrid Sweden Orja 1:21 ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Astrid Sweden Orja 1:21 AB enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsliagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 3r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgadrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Astrid Sweden Orja 1:21 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Astrid Sweden Orja 1:21 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
fGranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Astrid Sweden Orja 1:21 AB
organisationsnummer 556796-5917

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionetia bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhsllanden som ar viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse §&6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddéma om farslaget dr forenligt med aktiebolagstagen.

Goteborg 2f /.;-— 2025
itte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor



