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Styrelsen for Nykvarn Hyresrdtter 3 AB avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31..

ORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver projekt- och exploateringsverksamhet.

Véasentliga hiindelser under rakenskapsaret

¥

Bolaget har évergatt till att redovisa enligt det allménna radet BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Sedan pandemins inl edn ng har vi sarskilt bevakat risker och effekter forknippade med Covid-19. Med
minskade restriktioner och en ateréppning av samhaéllet har fokus och riskerna férknippade med Covid-
19 minskat och vi ser inte léngre specifika risker kopplade till pandemin,

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 1 890 tkr.

| Gvrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapséret. -

Agarforhallanden

Nykvarn Hyresrétter 3 AB, org nr 559194-3518, med site i Stockholm &r ett heligt dotterbolag till

Nykvarn Hyresritter 2 Holding AB, org nr 559189-7706, med séte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Nykvarn Hyresrétter 3 AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning &r upprittad r SI4ttsé Sveaviken Holding 2 AB, org nr 559261-6360,

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rdkenskapsaret.

Flerdrstversikt tkr

Nettoomsittning 5 i %
Resultat e. finansiella poster -91 -116 -311
Eget kapital 1538 - 51 50
Balansomslutning 182 544 7287 3588
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Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst _ 1890 704
arets forlust - ..-A02 560

Styrelsen foreslér att vinstmed'en disponeras enligt foljande:

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfé i_zande resultat- och balansrakning med

noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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Not 2021-01-01

2020-01-01
2020-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelsens intdkter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Ovriga externa kostnader

summa rorelsens kostnader

' Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Bvriga ranteintikter och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resultatposter [

Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt

116

..............................................................
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Nykvarn Hyresratter 3 AB-
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BALANSRA Not 2021-12-31 2020-12-31

Belopp | tkr

............................................................................................................................................................................................................................................................

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 106 425 6368

‘Summa materiella anlédggningstiligangar 106425 6368

Summa anldggningstillgangar 106425 6 368

Fordringar hos koncernforetag 2333 .

Summa kortfristiga fordringar 2333 - 434

nk /3786 485

Summa oms#ttningstillgangar 76 119 919

Py rg W & 5 UL et e HE b ey rrer e g e e e e e e T e e T e e T T N L T e R R T e .l..:. RO R e e e T bl e Al e

THLGANGAR .. 1825844 = 7287

SUMMA
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T

(NING . T Not

Belopp | thr

PN T

T I FIOoIIr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Balanserad vinst 1891 117

Summa fritt eget kapital T 1488 1

Summa eget kapital 1538 51

Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 8,9 312

OO S CR R N R S e R R R R R R -

Summa avsittningar - 312 0

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut. 82 408

Summa langfristiga skulder 82408

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6992 6 852
Skatteskulder 160 234

Umi Uﬂ& kostnader och férutbetalda intdkter 12 150

Summa kortfristiga skulder 98286 7236

DCHSKULDER 182544 - ?23?

e T §
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Arets resuitat

2022071413835

Utglende eget
kapital 2021-12-31 50 1891

2021-01-01 50 117
Disposition enligt

arsstimman -116

Erhallet

Arets resuitat

aktiedgartiliskott 1890

116

51

1890
..x)

Villkorlig Aterbetalningsskyldighet for aktiesigartillskott uppgick per arsskiftet till 311 tkr (311).

1538
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Arsredovisningen r uppréittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), som tillampas far forsta gangen.

Da bolaget tidigare tillimpade sig utav K2 har jamforelsesiffror, ddr det behovts, raknats om for att ge en

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder &r redovisade till anskaffningsvirde.
Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for ndrvarande inte nagra transaktioner i utidndsk
valuta.

Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer att tilifalla bolaget och dé intékterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregdende rikenskapsar haft négra

anstdilda och har g] heller utbetalt nagra ioner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
unﬁieriigaﬂde transaktmn redﬁwsas dlrekt mmt.eget kamtaf vawud tslihmande skatteeﬁ"akt redwnsas | Eget kamaf

ha nfmi;g tr.iﬁ .t;rdjgare _p&rnmder.

Upﬁskmt&n skatt E}araknas @nl gt balansmknmgsmemd&n med utgangswnkt 1 tempmam smlnadm melﬁan

D r provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skatiefordringar
aweendewdmgsglﬂla tem pmara skrllnader ach underskmtsmfdrag redovisas endast | den man det dr sannolikt att
dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade ér;}ET%S?T"E.WﬁF.fsiamt,ﬁbﬁ-?k-sl?u;.‘tﬁdiS-;}tis_iiiﬁ.ﬂw :fu;_e.:;--{:s_xei-siaes.:-;iﬁk_léus@im::u_p:_p-skj_u-tﬁe‘ﬁ.:skmtg,

Materiella anléggningstiligangar

Fastigheter
Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvirde med tilligg for prestandahﬂjande mvestemgar Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstallande redwésas

investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Nedskrivningar

Redovisade virden f&r bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns, beraknas t:ligangem atervinningsvérde som det hogsta av
nyttjiandevirdet och nettoforsiliningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning &terférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Gverstiger det
redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

| miiagggt-_r@:d'igws-s'.agz-m mtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Fmémgm

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt amedeibart.tlﬁlganghga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
mstatui
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W Aktiedgartillskott

o Aktmagartsﬂskmt mrs darekt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

av.en mtraﬁad hanfei_ge m‘:h det* ar tmhgt att ett utﬁ-@de av ekaﬁcamiska r&sursm kammf-:-r att k:ravas *Ew att mgl%m
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker &r
vésentlig, berdknas avsiattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en rintesats fére
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvéirde och, om det &r tillampligt, de risker som
ar forkni ppade med skuiden. Avsdttningar omprdvas vid varje boksiutstillfdile. |

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra fmansnelia skulder. Leverantérsskulder har kort férviantad I6ptid
och viarderas utan daskcmtermg till nominellt belopp. .

Finansiella instrument

nér mrmlk‘taé sen i..ay.taﬁ.en fu.llge-rs eil_er pa _anna.t.sastt ,bﬂ.rtfa I&r .

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

Att uppritta de 'ﬁ'l"iaﬁﬁ!@ﬂﬁ rapporterna z*enlrgh@t med K3 kréaver att styrelsen och féretagsledningen gor
bw@mmﬁgm mch uppskattnmgar samt gm‘ antagam{en sn::am paverkar t:llampmngen av redmlsnmgsprmmpmna och

basemﬁe pa hastaraska erfaranheter m:h ett antal an;r:a faktmer s0m Lmder radande fﬁrhéilanaen svnes va ra
nmﬁsga Resulmmt av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan fér att beddma redovisade virden pé
tiligangar och skulder som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

ugamkaumngar och bedémningar.




2022071413839

Sid 10{12)

‘Nykvarn Hyresritter 3 AB
559184-3518

E-ﬂ'iag;étsba lans rﬁkﬂm g iarsred wism'ﬁ;gaém a per 2020-12-31 och 2019-12-31, upprattade enligt tidigare tillimpade -
redovisningsprinciper, innehaller i sammandrag f6ljande: |

Tillgangar o o o 2020-12-31 2019-12-31

Byggnader och mark 6368 . 3297
Kassa & Bank 485 5 50

Ovriga fordringar - 434 31

Summa tillgéngar 7287 3588

Bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital 1 0
_ Ovriga skulder | _ : - _ 7236 _ 3538

LR O . i 50 --\.----.-l-n.-

Summa skulder och eget kapital 7987 . 3588

f.aa;m redw s&tﬁ aniggt tldxg& re
t;IEampade redwismngsprmcmer justerats enhgt K3 Fﬂrmarlngen tnli hur avergangen till K3 har paverkat bolagets
egna kapital framgar av féljande tabeller och férklaringstexter.

Tatalt eget kamtal) Not

Enligt faststalld balansrakning 2019-12-31 50

Overgdingen till K3 har inte haft ndgon effekt pd ingdngsbalansrikningen

UB eget kapital 2020-12-31 enligt faststalld balansrékning 2020 51
_Inga korrigeringar_har skett pga évergéngen till K3 __

Summa omriknat eget kapital per 2020-12-31 51

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter, kancernforetag 8
_Ranteintakter, Ovriga e A

Summa 8 6

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag -139 -94

___Réntekostnader, bvriga e . L .

Summa a3 94



5.59 194«-—35 15.

t 6 Skatt pa arets resultat
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Uppgkjutw skatt
- avseende tempordr skifinad meilan redovisat och

skattemassngt wme pa byggnader e _ . -g12

summa

2021-12-31

_2020-12-31

6 368
i S CBL,

éya nskaﬁn ngar

N Utgéenda mk&mul&mﬂa _anskaffningwardﬁn - 15425

3 227:

Utgaende redovisat virde byggnader och mark 106 425

Not 8 Uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten Uppskjuten

ﬁkmmfmdmn

_ skatteskuld

Netto uppskjm&n skattﬁskmd 0 312

Uppskjuten Uppskjuten
20201281 _ skattefordran

i s 5 Seopst s 0 s == o s o i . fq. L

Byggnaéer

. Skatteskuld

Netto -uppskmmn Skattﬁsku!d 0

Redmﬂsat over

resultatraknmgen

Belopp vid

Ergtsutgéng

Eyggnader ich mark

#3112

Summa

Belopp vid Redﬂ?wsat Wer
2020-12-31 o iéwts ingéng o

312

‘Eéhppvid

- ayggnadw;m mark )

su mma 0

0
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Not 10 Langfristiga skulder

5id 12 (32}

_2020-12-31

O i i TR B =3 1 Aol H r ™ X ] 1 o .

Skulder som frfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen: . |
Skulder som férfaller till betalning senare &n fem &r efter

82 408

. Dalansdagen 00 .

Not 11 Stélida sikerheter

82 408

N ¥ P 1 e F F. LI

Panter och ddrmed jamfdrliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsittningar:
Fastighetsinteckning
Summa panter och dérmed jémfirliga séikerheter som har stéllts

for egna skulder och avséittningar

360000

Styrelsgordforande
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Nykvarn Hyresratier 3 AB, org.nr 559194-3518

Rapport om &rsredovisningen
wmmm*

%—iwesm&mm AB m;' ar 2@21 631-{31 2@21 12-31

Eﬁliﬁjt vér agﬂattmng har arsmdmzsmngm upmattam i emig-

fmm*ssella smﬁ rmg ﬂer den 31 december 2%321 (:u:h av d&gg

finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsiagen.
Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredawsnmgem

dwriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att balaqsgtémman faststiller resuttat-
mkmm&n och baiangréhnmg%ﬂ

3 %B ﬁnézgt wd wwmrﬁsed i Sverige Elﬂh har 1 wrigt fu!lgwrt-
vart Wkewﬁ%ka ansvar @nﬂzgt dessa krav.

-mmmélseﬂ c:.;a som gmnd féfar* vara uttalanden

..Stw amﬁm ansvar

__-argr@dﬂmmﬁgﬁlagﬁn Stymls&n angmmr mer‘i far dEI‘I mtema_

kontroll som de bedtmer &r nédvindig for att ui;mratta en

arsredovisning som inte innehdller nagra

.‘é&éﬁktlghﬁtm vare sig dessa beror pa s:::-egent! gheter ﬁimr
misstag.

j_‘%f%n;:l ﬂpprﬁttmd@t av arsrmwusmﬁg@ﬂ ansvafar stwaisw f@f

"E}E%"i u;}ﬁlw@-.f ﬂér s§ ar Egllémg}!i{;t o f{irhé Iandm mm I{m'

-_mmrm fﬁrmgﬁﬂ att fortsdtta verksamheten och att awama
_:amwamﬁ@t a}m %‘wtmﬁ r::!rrf& Aﬁ&agaﬁmt s:zm fc:artsaft ﬂﬂft

mpmm med uerksamhemn @ilar m‘m har néget rea!astis;kt

alternativ tili att-gbra nagot av detta.
jﬁwﬁmmg-&mwﬁ
:Vara smﬁ ar att upp

redovisningen som helmt r’tte mnehai!er mgra msentiega fﬁi"

aktigheter, vare sig dessa beror pa megenﬂlgheter eller
migstw; am ﬁl.‘t iamna en rewsr@ﬂsbemtt&ise som inn&héﬂer’-

......

mm ar mg@n gamr&t fcsr &tt en r&ms;@ﬂ Sim !ztﬁ’:arﬁ @miz}t !SA-

och god revisionssed | Syerige alltid kommer att upptacka en

msenmg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrundav wg&nﬂigh&t&r eller misstag ochansesvara

vasentliga om de enskilt eller tiisammans rimligen kan for-

vantas ﬁévﬁrm de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund | érsredovisningen.

& masiber firin of st § Young Global Limited

Som del av en revision enligh ISA anvénder vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instalin ning under
hela revisionen. Dessutom;

& tdentsf;_af"ar mh ﬁedﬁmﬁr w rsﬁﬁema f@r wasemhgﬁ mmmgﬂ
iighetﬁ-r efier mISEtﬁ@; mtfm’mar ﬁCh Latfﬁr grans&nmgmt-—
--gamer !:::afarsd arzﬂat ut fréﬁ ﬂ’ESSa rrgkm* m:h snmmar mw-

fﬁljd mf ﬁ&gmﬂ g-»
hEtEi‘ Hr- hé gr& an---f-br en v Serftiig f@ akt!ghet som beror pea
misstag, effersom gegentligheter kan innefatta agerande i
_maskam ft:rfaigkﬂmqr aw:kthga utelamnﬁmm fﬂm}mgz

» skaffar vi ossen fdrstaelse av den del av ha&agﬁtg interna

kontroll som har betydelse T8r var revision fér att utforma
:gransmmgsétt;ér@ar som ér iampﬁiga med hmsm ml om-

"teten 3 den mtﬁma mﬂtm le-n

» utvdrderar vi [dmpligheten | de- redmtﬁmﬂgsmmm%ﬁ*"wm

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
regovisningen och tilihérande Upplysningar,

» drarvi enslutsats om Bmpl 1-@h&t9ﬂ Fatt styrelsen anvénder

:antagandet om  fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om det finns nagon mﬁmﬁégg
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi ’if
mmimsharatt@ism fasta up@marksammmﬂ D&
‘uppivsmmg&ma § érsmﬁwssnmgeﬁ om den vésmﬂim
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppﬁlysﬂmgar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredov sningen..
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram til datumet {f&r revisionsherdtfelsen. Dock kan
framtida handelser efler forhdlianden gora att ett bolag

inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden mergrmanm ares&nmtlman stmkmmn_

och innehaltet | arsredmfsmngﬁn
ningarna;. och om arsredﬂwamweﬁ atemer ée uﬁderw-
Esggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rativisande bild.

Vi ‘maste informera styrelsen om bland annat revisionens

p!meradﬁt ﬂmf‘attnmg och inrikining samt tidlUﬁkt&%"‘i for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, ddribland de eventuella mtydaw% brister i den-

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kirav enligh fagar och andra
forfattningar

Littalenden
Utmey vér rewﬁgm av arsr@mwsmngen har m aven utf@rt en

fw ér‘ 2{}21*@1%1 w-zazi 12 31 gamt av fﬁ;’s ag@t mr
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fariust.

Vi ftilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt -

farslaget | mrmémimgher&tmmm och b&mljaar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

mwar emsgt ﬂmm !:.'JESKE‘ Vs r’séf’mare i avsmtmt f?ewse:tms

ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till Nykvarn Hyresrdtter
3 AB mh@t gw revisorssed I Sverige. oth har i tmrigt fullglort
vart wkﬁsat’zsm ansvar eﬂhqt dessa krav,

'ﬁmmmah@m@a wm grum fffar véra uttaianﬁm

: wa&fmm- ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till d;smazrr
tioner betraffande holagets vinst eller forlust. vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
Lsmﬂlg’mgﬁﬁ ar. fﬁfswarhg mad haﬁsyn tm die krav Sﬁ‘}m m!a*{wks.

Emﬁag%ta wna :l-c:-?smtal kﬁnsairdemg_shﬁhw_ hkwdttet och
stélining 1 Gvrigt.

;iﬁtvmlam ansvarar for bolagets or ga nisation och forvaltningen
av bolagets ang@laqenhmer Detta innefattar bland annat att

f:::ia'tmpmde bms’jma mmgets ekﬂmmiska Simatﬁn m:h att

-Iﬂéélﬁf{?rmlmrﬁgﬁﬂ r:}c:h ba:lagets ek&mmnska angel&ger&heteg‘

i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av-férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsicihet, &r att inhdmta rmismnshevis
nlig gradav sikerhet kunna beddma om nagon

fératt med en rim

_ﬁtym!selmamm Ir’tm}@t H&Sﬁﬁtirtﬁ avseende:

wrmﬁmsmﬁﬁgslmeﬁ éiiér h@lagsarﬁmnqm

Vart mé Mtg*&ffande reuislmen av f:brs!asget t'aﬂ- dispmstmnar

detta &r‘ ati med z“izmlig gmd m mkem&t bedamﬁ r:am fwsiagﬁ

4r forenligt med aktiebolagslagen.

A membier iem of Ernst & Young Global Fimited

_.;atgan:ier m“:h aﬁdra f&rhéﬁanﬂeﬁ s@m &r mlwanta féfrr n@éﬂ.

fﬁfr att en rewssm &t;im utmm Eﬂhgt gmﬁ mmsmms&ﬂ i Swrme
alitid kormmmer att uppticka’ atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatmmgsskwmghet mot bolaget, eller att ett

forsiag 11 dispositioner av bolagets vinst eller-fortust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god rewsmngsm i.Sverige

anvander vi prﬁfﬁssmnelit omdome och har en mﬂfegﬁi@mllt
skeptisk mstaiinmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsfaget till mapmt‘tmner ay bolagets vinst
- §Ier f@r!uzt gmndar 51§ framst pé rewmmm av mmw

baseras ;}a var pmfe:ﬁmnella beﬂammng m@d utgmgapwkt j
risk ‘och vésentlfghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
'nmgen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r

véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gér

lgenom och. prover fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

--vmst EHEI’ mrlust h-ai' vi graﬂs kat om fﬁrs!aget ar fﬁ;"m igt med
aktiebolagsiagen.
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