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Arsredovisning

for

Knop Fastigheter

559102-6298

Rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Knop Fastigheter intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 februari 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelser .d@mmer éverens med
originalen.

Stockholm 28 februar: 2024
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Knop Fastigheter
Org.nr 559102-6298

Styrelsen for Knop Fastigheter avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Trosa.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har fortsatt investera i sina fastigheter och samtidigt har uthymingen kommit igéng vilket

forklarar den betydande omséttningstillvixten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 2 288 1 643 577
Resultat efter finansiella poster 287 -97 -506
Soliditet (%) 55,0 54,6 55,3

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 25 110 636 -96 866
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -96 866 96 866
Arets resultat 168 712
Belopp vid arets utging 100 000 25013770 168 712

Villkorade aktiedgartillskott uggar per balansdag till 16 066 205 (16 066 205)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25013 770

arets vinst 168 712
25 182 482

disponeras si att

1 ny rdkning dverfores 25 182 482
25 182 482

-515
65,7

Totalt

25 113770

0

168 712
25 282 482

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31  -2022-08-31

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2 287 870 1 643 092
Ovriga rorelseintikter 75 10
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2 287 945 1643 102
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -435 753 -828 074
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -1 112 921 -353 834
Summa rorelsekostnader -1 548 674 -1 181 908
Rorelseresultat 739 271 461 194
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -870 568 -558 060
Summa finansiella poster -870 559 -358 060
Resultat efter finansiella poster -131 288 -96 866
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 300 000 0
Summa bokslutsdispositioner 300 000 {
Resultat fore skatt 168 712 -96 866

Arets resultat 168 712 -96 866
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliéiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W b

2023-08-31

39 881 000
50 078

39 931 078

5 000 000

5000 0600
44 931 078

93 234
685 245

0

258 378
734
1037 591

125 702
125 702
1163 293

46 094 371
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2022-08-31

39 346 316
63 518

39 409 834

5 000 000
S 000 000
44 409 834

25 622
221 464

156 250
258 284

11 685
673 305

880 166
880 166
1553 471

45 963 305
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

100 000
100 000

25013770

168 712
25 182 482
25 282 482

0
5 000 000
5 000 000

14 291 250
46 019

1023 497
6 120

46 448
398 555

15 811 889

46 094 371
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2022-08-31

100 000
100 000

25110636

-96 866
25013770
25113770

13 965 000
5 000 000
18 965 000

435 000
49 519

1 023 497
6 120
126 703
243 696

1 884 535

45 963 305
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 3%
Maskiner och inventarier Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stiillda sékerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 14 521 000 14 521 000
| 14 521 000 14 521 000

Not 2 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 39 696 468 37 365 901
Ink&p 1 634 165 2 330 567
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 330 633 39 696 468
Ingaende avskrivningar -350 152 0
Arets avskrivningar -732 987 -350 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 083 139 -350 152
Utgaende redovisat virde 40 247 494 39 346 316
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsviérden 67 200
Ink6p 67 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 200 67 200
Ingdende avskrivningar -3 682
Arets avskrivningar -13 440 -3 682
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 122 -3 682
Utgaende redovisat virde 50 078 63 518

Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 5 000 000 5 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 000 5 000 000
Utgaende redovisat virde 5000 000 5000 000

Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 14 291 250 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2023-08-31 2022-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 13 965 000
0 - 13 965 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 291 250 435 000

14 291 250 43S 000
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Peter Nilsson Ola Nilsson

Min revasyénsheyattelse har limnats den 28 februari 2024

Jan (Gustaf: o
Aukttoriserdd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Knop Fastigheter i Trosa AB
Org.nr 559102-6298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Knop Fastigheter 1 Trosa AB {or rdkenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Knop Fastigheter i Trosa ABs finansiella stidllning per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till Knop Fastigheter 1 Trosa AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enhigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Knop Fastigheter 1 Trosa AB, Org.nr 559102-6298

Registered in England No 02215276 Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Knop
Fastigheter 1 Trosa AB for rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhdllande till Knop Fastigheter 1 Trosa AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn

Knop Fastigheter 1 Trosa AB, Org.nr 559102-6298
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgiérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dlsp051t10ncr av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskKnipgsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden ch?
forhallanden sonyér vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sayskild
betydelse {0r bolagefs situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vi tagna atgirder
och andra forhdtlanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underla ]I}ltt uttalande
om styrelseps forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag grarfiskat\om forslaget
ar forenligt mgd aktiebolagslagen.

Stock 0 dkn 78 februari 2024
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Auktoriserad revisor
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