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Noter 5-8

Underskrifter 8
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kollektivrér Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2023-02-21. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Géteborg ”"(//;7\ ~ R0 A

Peter Karlsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kollektivrér Fastigheter AB, 556337-6770, med sate i Vastra Gétalands lan, far harmed
avge arsredovisning fér 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets bedriver uthyrning och fastighetsférvaltning av egna industrilokaler.

Védsentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning R 2 697 250 2 619 630 2 145 523 176 002
Resultat efter finansiella poster 28 476 67 816 -1 176 943 -333 338
Soliditet, % 1 1 1 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
B - - kapital resultat resultat
Vid arets bérjan 100 000 17 004 581
Omféring av foreg ars resultat 581 - -581
Arets resultat 2 496
Vid arets slut 100 000 17 585 2 496
Resultatdisposition
o L o o - 3 Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 20 081, disponeras enligt féljande:
palanserat resultat 17 585
arets resultat 2496
Totalt 20 081
disponeras fér
balanseras i ny rakning 20 081
Summa 20 081

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

S

mf\_f-ot

 2021-09-01-
2022-08-31

2(8)

2020-09-01-
2021-08-31

2 697 250
2 697 250

-471 033
-213 382

-1 395 890

T T T

-2 080 305

616 945

-588 469
588 469

i P

28 476

25000
-25 000

P o A T L TP,

3476

980

2619630

2619 630

-526 463
-184 503

-1.301 248

2012 214

607 416

-539 600

-939 600

67 816

-67 000
-67 000

816

-235

“ 2 496
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Kollektivror Fastigheter AB 3(8)

- 556337-6770
Balansrakning = 0000000000000
Belopp i kr | Not 2022-08-31  2021-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 22 220 959 23 454 616
Inventarier, verktyg och installationer 2 466447 @ 273765
Summa materiella anldggningstillgangar 22 687 406 23 728 381
Summa anliggningstillgangar 22687406 23728 381

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 400 6 400
Ovriga fordringar 248 742 34 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11016 10 746
Summa kortfristiga fordringar 266 158 51 368
Kassa och bank

Kassa och bank . 11141 83862
Summa kassa och bank 11141 83 862
Summa omsaittningstiligangar ' 277 299 135 230
SUMMA TILLGANGAR 22964705 23863611
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‘Balansrakning =~ === = 0000000000000

Belopp i kr * | | Not 2022-08-31 2021-08-31

s | EGET KAPITAL OCH SKULDER

gifi Eget kapital

% Bundet eget kapital

ffi Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000

& Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 585 17 004
Arets resultat 2 496 * 581
Summa fritt eget kapital 20 081 17 585
Summa eget kapital 120081 117 585
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 18 040 120 19 133 800
Skulder till koncernféretag 2792 603 2639 275
Summa langfristiga skulder 20 832 723 21773 075
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 093 680 1093 680
Leverantérsskulder 12 959 2 895
Skatteskulder 65 247 169 483
Ovriga skulder 1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 840014 706 892
Summa kortfristiga skulder 2011 901 1972 951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 964 705 23 863 611
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar ﬂ | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 25-33 ar
-Markanlaggning 10 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

by il O e T T LTS o i i ik b V= e ST i

Byggnader och mark 1233657 1209 996
Inventarier, verktyg och installationer 162 233 91 252
Summa 1 395 890 1301 248
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Not 4 Byggnader och mark

e e - ==

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffning byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan
Redovisat viarde vid arets slut

Markanlaggning
-Vid arets bérjan
~Nyanskaffningar, markanlaggning

Vid arets bérian
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viarde, markanldggningar, vid arets slut

Bokfort viarde byggnader, mark och markanldggningar

2022-08-31

21102 347

i

21 102 347

-1 692 362
-842 650

-2 535 012

e N T Dy oy A p—

48 567 335

828 000

- ]

828 000

3 999 866

- 3 999 866

783 235
-391 007

1174 242

2 825 624

22 220 958

6(8)

2021-08-31

21102 347

21102 347

-849 712
-842 650

-1 692 362

19 409 985

828 000
828 000

3675273
324 593

3 999 866

-415 889
-367 346

-783 235

3 216 631

23 454 616
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

- o _ L _ 2022-08-31  2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan | 456 269 456 269

-Nyanskaffningar 354 915 -

-Omklassificeringar . .

Vid arets slut 811 184 456 269

Ackumuierade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -182 504 -91 252

-Arets avskrivning anskaffningsvarden -162 233 ~-91252

Vid arets slut =344 737 -182 504

Redovisat varde vid arets slut 466 447 273 765

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag

ingar med redovisat anskaffningsvérde med 188 656

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

L L B o 2022-08-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

efter mer &n fem ar efter balansdagen 13665 400
13 665 400

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
12022-08-31  2021-08-31
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Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000

Eventualforpliktelser

S =
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Eventualférpliktelser 1 Inga

~ Inga

Not 8 Skulder som redovisas i fler an en post
| 2022-08-31  2021-08-31

i o gt gk, Pt o = il ol S p S B i e TR T > e P T T e R R A T L

Skulder som redovisas i flera poster 19 133 800 20 227 480

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.



Kollektivror Fastigheter AB 8(8)
5566337-6770

Not 10 Koncernuppgifter

Kollektivrér Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Kollektivrér Holding AB, org. nr. 5566150-4191
med séte | Vastra Gétalands 1an, Géteborgs kommun.

Bolaget upprattar ej koncernredovisning med héanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Underskrifter

Goteborg

Wf@ /72:2,664,7

Peter Karlsson
Styrelseledamot

2023-02-21

Var revisionsbergttelse har ldmnats den 21 februari 2023

Baker Tilly Gifide AB

7=

Stefan Frei
Aukioriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Kollektivror Fastigheter AB
Org.nr. 556337-6770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kollektivror
Fastigheter AB {or rikenskapséret 2021-09-01 -~ 2022-08-31.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Kollektivror Fastigheter ABs
finansiella stédlining per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund fior uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”, Vi dr oberoende i forhallande till Kollektivror
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tiliréickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Vira mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och ait limna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f8rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida ]l av?2

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och utf6r
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamaisenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll. -

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for véar revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

 utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhSrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerheisfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberiittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktom eller,
om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innghdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Kollektivror Fastigheter
AB {or rikenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsdret.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Vi dr oberoende 1 forhillande till Kollektivror
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrdckliga och
Aindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvarct for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Véart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende: |

o fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd néagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av fUrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddbma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti

fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgfirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fOrlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa
var professionelia bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atglirder, omraden och forhallanden som &r visentliga
f6r verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skuile ha
sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier férlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den 2// e of I3 '7\3
.r’rf

fan Freij
Auktoriserad revisor




