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Arsredovisning

for

Joliwa Fastighets AB

559154-5321

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Joliwa Fastighets AB intygar att resultatridkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-07- 4. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Helsingborg 2023-07-0 &
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Styrelsen {or Joliwa Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {0r rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30.

2 (10)

Arsredovisningen #4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregiende Aar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
[FGretagets verksambhet ér att dga och forvalta fast egendom.

Foretaget har sift sédte i Helsingborg.

Agarférhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Joliwa i Allerum AB, org nr 556754-1064 med site i Helsingborg,

Flerarsdversikt (Tkr) 2022723 2021/22
Nettoomsiéittning 3264 3150
Resultat efter finansiella poster 1 363 1 421
Soliditet (%) 16,26 13,40

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 [ 218 079
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rdkning 880 215
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000 2 098 294

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores

2020/21 2019/20

3 150
1 700

8,40

Arets
resultat

880 215

-880 215
1 151 207
1 151 207

2 098 294
1 151 207

3249 501

3 249 301
3 249 501

2 820
1 423
4,30

Tatalt

2 148 294

0

1151 207
3 299 501

Foretagets resultat och stéllning 1 Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Resultatrikning nos i},’ii;’f;’é

Rorelsens intikter
Nettoomsitining 3 264 000
Summa rorelsens intiakter 3264 0060

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -128 046
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 158 981
Summa rorelsens kostnader -1 287 027
Rorelseresultat 1976 973
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 39
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -014 457
Summa resultat fizin finansiella poster -614 418
Resultat efter finansiella poster 1362 585
Bokslutsdispositioner 3 211 030
Resultat fore skatt 1 573 585
Skatt pa arets resultat -422 378

Arets resultat 1 151 207

3 (10)

2021-05-01
-2022-04-30

5 150 000
3 150 000

-121 470

-1 278 926
-1 400 396

| 749 604
0

-328 582
-328 582
I 421 022
-168 543
1 252 479

-372 264

880 215



Joliwa [Fastighets AB
Org.nr 559154-5521

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Mauteriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

LN

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

25 590 912
2 807 758

0
28 398 670

28 398 670

50 000
92

S0 092
0

50 092

28 448 762

4 (10)

2022-04-30

26 549 660
3 20/7 991

0
29 557 651

29 557 651

50 000
14 420
64 420
33 587

118 007

29 673 638
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Balansrakning Naot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bunder eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 7

Langfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder Q
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

50 000
30 000

2 098 294
| 151 207

3 249 501

3 299 501

I 669 817

14 833 346
7076 129
21 909 475

999 996
283 451
233 157

30 7835

1 569 969

28 448 762

5(10)

2022-04-30

50 000
50 000

1 218 079
880 215
2 098 294

2 148 294

1 880 847

15750 009
7040 252
22 790 261

999 996
639 055

221 480
995 725

2 856 256

29 675 658
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
concernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har gjorts for att anpassa redovisningsprinciperna efter
koncernen, dvergangen har foranlett éindrad klassificering av fastighetsskatten 1 balansrikningen samt att
byggnaden har komponentindelats. | Ovrigt har Gvergangen till K3 ej foranlctt ndgra dndrade
classificeringar, redovisningsprinciper och nagon effekt 1 det cgna kapitalet.

JamfOrelsearet har inte rdknats om avseende komponentindelningen.

Intiktsredovisning
[ntidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att crhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intéikterna kan beriknas pa ett till{orlitligt sétt.

Anldggningstillzangar
Immateriella och matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstiligiangar

Byggnader 3-5%
Markanldggningar h 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10%

Komponentindelning

Matericlla anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ér betydande och nér
componenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 6ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrénta, Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatridkningen, utom dé

undertiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skattecttekter redovisas i
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skait) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedimningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och anfaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 8r baserade pa historiska ertarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds t6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kiillor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattiningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Not 2 Riantckostnader och liknande resultatposter

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncerntoretag -1 208 -9 820
-1 208 -9 820

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Fordndring av dveravskrivningar 211030 -168 543
211 030 -168 543
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-552 1

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskattningsvirden
Omklasstficeringar

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-04-30

28614 111
0
0

28 614 111

-2 264 45|
-758 748
-3 023 199

253590 912

2023-04-30

4 622 416
4 622 416

-1 414 425
-400 233
-1 814 638

2 8G7 758

8 (10)

2022-04-30

27 638 386
619 705
356 020

28 614 111

-1 385 758

-878 693
-2 264 451

26 349 660

2022-04-30

4 622 416
4 622 416

-1 014 192

-400 233
-1 414 425

3 207 991

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaftningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

2023-04-30
(>

O
(

2023-04-30

1 669 817
1 669 817

2022-04-30
619 705

-619 705
0

2022-04-30

[ 880 847
1 880 847



fred

1*"s"|'r1
(i)

Joltwa Fastighets AB
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder som forfaller efter 5 dr efter balansdagen

Faststilld amorteringsplan {or koncernskulder saknas.

Not 2 Skulder som avser flera poster

2023-04-30

5 999 984
10 855 362
14 8335 346

9 (10)

2022-04-30

3 999 984
11750025
15 750 009

Foretagets bankldn om 15 833 342 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiza skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2023-04-30

14 833 346
14 833 346

999 996
999 996

2023-04-30

18 000 000
18 000 000

2022-04-30

15750 009
15 750 009

999 996
999 996

2022-04-30

18 000 000
18 000 000

Moderforetag i den stérsta koncern dér féretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ér Joliwa i
Allerum AB med organisationsnummer 556754-1064 med séte i Helsingborg.




Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Helsingborg 2023-07- 06

Martin Erlandsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians 6verensstémmelse

med orig{nalet intyﬂ;:\/v
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Joliwa Fastighets AB
Org. nr 559154-5321

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Joliwa
Fastighets AB for rakenskapsdret 1 maj 2022 - 30 apru 2023,

Enligt var uppfattming har arsredovisningen upptéttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger eu | alla vdsentliga avscenden
rittvisande bild av Joliwa Fastighets AB:s finansiella stdllning
per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat 0r dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen fdr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorny
ansvar, V1 dr oberoende 1 forhallande till Joliwa Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvngt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Ovriga Upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-05-01 -
2022-04-3(0) har utforts av cn annan revisor som  ldmnat en
revisionsheriitielse  daterad  2022-10-28 med  omodifierade
uttalanden 1 rapport om dtsredovisningen.

Styrelsens ausvar

Det idr styrelsen som har ansvaret {Or att drsredovisningen
upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de¢ bedomer dr nddvindig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra  vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
missiag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formiga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nidr sd ir tillimpligt, om [6rhallanden som kan
piverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvay

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innchaller vara
uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enhgt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka cn visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen., Dessutom:

o identificrar och bedbmer vi riskerna fOr visentliga
felaktigheter i Arsredovisnhingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter clier pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utiftan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som Adr tilledckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {or véara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
6ljd av oegentligheter dr hdgre dn 16r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig infonmation eller dsidoséttande av
intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interny
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgiarder som &r [Ampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uftala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldAmpligheten t att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift wvid upprittandel av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser cller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det f{inns en visentlig osidkerhetsfaktor, madste vi 1
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten P4
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillvickliga, modifiera uttalandet om darsredovisningen.,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksarheten,

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hindelserna pa ell sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisioneus
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialander
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rcvision av styrelsens forvaltning for Joliwa Fastighets AB for

rakenskapsaret 1 maj 2022 - 30 april 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst ellet forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i f{Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet fOr rikenskapsaret.

Grund for nttalandern

Vi har utfod revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisoras
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Joliwa Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetigska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dandamdalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar [0r bolagets organisation och {orvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bok{bringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvngt
kountrolleras pa ett belryggande siitt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annal sitt handlat i sirid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen,

Viart mal betriffande revisionen av {Orslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget @r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer alt uppticka &tgirder cller fGrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft {Orslag

till digpositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fOrenligt
med akticbolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommmande granskningsitgirder som utférs baseras pa
var professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebdr att vi fokuscrar granskningen pé
sadana atgdrder, omriaden och férhallanden som #r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta f{Or vart utfalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2023- ~Il(}>

Martin Erlandsgortr—"""""r~mu..
Auktoriscrad revisor

Fotokopians syerensstammelse
med originalet iNTyYgas.
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