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Arsredovisning

for

Fastighets AB Villingby

559184-5812

-Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Villingby intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2022

ino Goefze
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Styrelsen for Fastighets AB Villingby avger foljande arsredovisning f6r rdikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltmingsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga och f6rvalta fastigheter.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget utfor en stamrenovering av fastigheten under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018

- (1 mén)
Nettoomsétining 6 331 4 249 3703 0
Resultat efter finansiella poster -35 076 -45 813 1780 0
Soliditet (%) 1,5 1,7 4.9 100,0

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 049 413 109 657 1209 070
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas
Balanseras 1 ny rikning 109 657 -109 657 0
Arets resultat | 815 815
Belopp vid arets utgang 50 000 1159 070 815 1209 885

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 159 070

arets vinst 815
1 159 885

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores 1 159 885
1 159 885

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Villingby
Org.nr 559184-5812

Resultatrikning Not 2021-01-01
-2021-12-31

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.

Nettoomséttning 6 331 469

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 6 331 469

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 40 022 248

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar -488 526

Summa rorelsekostnader -40 510 774

Rorelseresultat -34 179 305

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -897 130

Summa finansiella poster -897 130

Resultat efter finansiella poster -35 076 435

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 35 000 000

Foréndring av periodiseringsfonder 150 000

Summa bokslutsdispositioner 35 150 000

Resultat fore skatt 73 565

Skatter

Skatt pé arets resultat -72 750

Arets resultat 815
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2020-01-01
-2020-12-31

4248 891
4 248 891

-48 833 427

-338 630
-49 172 057
-44 923 166

-389 503
-889 503
-45 812 669

46 000 000
-4°7 000

45 953 000
140 331

30 674
109 657
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 46 314 496 34304 148

Summa materiella anldggningstillgangar 46 314 496 34 304 148

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernitretag 3 47 235 048 56 335 048
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 235 048 56 335 048
Summa anlidggningstillgangar 93 549 544 90 639 196

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2061 168 726 877
Ovriga fordringar 434 214 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 360 108 222
Summa kortfristiga fordringar 2 172 962 1 049 586

Kassa och bank

Kassa och bank 6 157 500 2 812 033
Summa kassa och bank 6 157 500 2 812 033
Summa omsiittningstillcangar 8 330 462 3 861 619

SUMMA TILLGANGAR 101 880 006 94 500 815
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

1159 070

315
1 159 885
1209 885

342 000
342 000

90 000 000
4 000 000
94 000 000

944 086
484 600
4 899 435
6 328 121

101 880 006
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2020-12-31

50 000
50 000

1 049 413

109 657
1159 070
1209 070

492 000
492 000

90 000 000
0
90 000 000

670 354
5035 524
1 623 867
2799 745

94 500 815
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allméinna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsviarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

50 ar

2021-12-31
34 847 812
12 498 874
47 346 686

-543 664

-488 526
-1 032 190

46 314 496

2021-12-31

56 335 048
35 000 000

-44 100 000

47 235 048

47 2335 048

2021-12-31

94 000 000
94 000 000

2020-12-31
27353 029
7494 783
34 847 812
-205 034

-338 630
-543 664

34 304 148

2020-12-31
0
56 335 048

-0
56 335 048

56 335 048

2020-12-31

90 000 000
90 000 000
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Not 5 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Stockhelm den 30 juni 2022

7

Tino Goetze

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2022

A

Tobias Benne
Godkind revisor

2021-12-31

90 000 000
90 000 000
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2020-12-31

90 000 000
90 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Villingby
Org.nr 559184-5812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Villingby f6r rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Villingbys finansiella stédllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat f0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Villingby enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har uttorts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad den 8 maj 2019 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer &r

- nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets fé6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sd dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Fastighets AB Villingby, Org.nr 559184-5812
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstdllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga {or att utgéra en grund 1or
mina uttalanden. Risken fGr att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéandigheterna, men mnte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller foérhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
Fastighets AB Villingby for ridkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Viilingby enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Fastighets AB Villingby, Org.nr 559184-5812
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar |

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och t6rslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

Tobias Benne
Godkéind revisor

Fastighets AB Villingby, Org.nr 559184-5812



