Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen upprittar foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning

- foréndringar i eget kapital
- npoter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i O1-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansriakningen faststallts pa arsstamma den 2024-06-27.

Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Org nr 556901-7584

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen uppriéttar foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- noter

Om ime annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med site i Stockholm, dgs till 100 % av B1-Real Estate AB.

Bolaget bildades 2012-08-23 och bérjade sin verksamhet 2012-11-21 genom forvirvet av fastigheten Huddinge
Polygonen [. Fastigheten som uppfordes 2007 har en uthyrningsbar yta om ca 13.800 kvm och ér beldgen i

Kungens kurva i Stockholm. Fastigheten dr fullt uthyrd till MAN/Neoplan som bedriver rikstédckande service-
och lagerverksamhet samt till Utbildningsndmnden, ett kommunalt utbildningscenter i Stockholm, med kontraki

som léper fram till 2022. Finansieringen 4r sékrad genom Swedbank.

Bolaget kopte under 2017 en angriinsade tomt 1 Kungens kurva. Med start 2018 och avslut i bétjan av 2019
gjorde bolaget en utbyggnad for Utbildningsndmnden Stockholm med en uthyrningsbar yta om ca 7.500 kvm.
Kontrakt skrevs t o m 2029. Total investering uppgick till ca mkr &4.

Swedbank-finansieringen 16pte ul under 2018 och fornyades 1 december samma ar. Samtidigt utékades
lanestocken med ca mkr 50 for att finansiera utbyggnaden. I december 2021 fornyades finansieringen igen och

bolaget valde att binda réintan i ytterligare 3 &r.

Med start i oktober 2020 hyrdes den 4terstdende ytan om 530 kvin (extra vaning i den nya skolbyggnaden) ut till
Utbildningsndmnden till f61jd av ytterligare positiv tillvixt i antalet studenter.

'I dec‘:embﬁ er 2’920'11‘16 j li" g *gj’ or des en -'fr':‘:‘irti“c*la 'féﬁfl‘zingning av 'hyresi av’talet med MAN/N Eeapl'a:n-- med ytterligare 8 ar

Finansiering och likviditet

Fastigheten finaniserades genom ett bankldn om tkr 140.000 samt dgartillskott om tkr 45.600. Under 2018 16pte

finansieringen ut. Bolaget valde att férnya finansieringen samtidigt som l&nestocken utdkades med ca mkr 50 f6r
att finansiera utbyggnaden. Under dret har bolaget amorterat tkr 5.300 (5.300). Likviditeten uppgick vid

arsskiftet till tkr 13.393 (5.129).
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Resultat efter finansiella poster tkr 177776 14 500 11959

1-Real Estate AB 3(14)

556901-7584

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 202

1 2020 2019

Nettoomsittning tkl‘ 30 218 26 459 25137 24196 23278

- 12675 12008

20 21 21 20

Balansomslutning tkr 266447 259 866 22 8;8_0‘ 264260 273 278
Soliditet % 20 _ . ()
Avkastning pé totalt kapital %o 9 6,8 5,9 6,2 5,8

Yo 18

Avkastning pa eget kapital Yo 36,1 2735 21,9 22,8 21,9

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Resultat och stillning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsérets utgdng framgér i 6vrigt
av efter{6ljande resultatrdkningar och balansrdkningar med noter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 45 607 919

Arets vinst 3510259

kromor 49118 178

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

tlll aktleagal en utdelas totalt (3.510 kr per aktie) 3510 000

kronor 49118178

Ktlmcembidrag

Styrelsens yttrande dver den fowslagna virdedverforingen
Den féreslagna virdedverforingen, i form av utdelning och koncernbidrag, reducerar bolagets soliditet till 17

procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande.

Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande nivi.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen och det foreslagna koncembldmget ej hindrar bolaget

fran att fullgoaa sma forphktelser pa kort {'_)Ch lang 31kt ej heller att full gom erforderh ga inves eringar Deﬂ

1 ABL 1..7 kap.- 3- §- ]2 3 st -(.fors_.lktlghetsregeln)__

A
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Resultatrikning Not 2023

Nettoomséttning 30 218

Ovriga rorelseintékter

30218

Rorelsens kostnader 2

évriga' externa kostnader _ -4 906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -4 674

Ovriga rérelsekostnader -6

Summa rorelsens kostnader -9 586

Rorelseresultat 20 632

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 320
Réntekostnader och liknande resultatposter 3176

Summa resultat fran finansieila poster -2 856
Resultat efter finansiella poster 17 776

Bokslutsdispositioner 3 -13 360
Skatt pd arets resultat 4 -906

Arets vinst 3510
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2022

60

26 519

4120
4 641

-8 767

17 752

24
3276

-3 252
14 500

-5 571
-1 839

7090
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tilleangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark 245 596 248 964
Inventarier, verktyg och installationer 6 258 278
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 1_.0-1;

W

245 854 249 343

Summa anlidggningstillgangar 245 854 :249 343

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3307 4478
Aktuella skattefordringar 1722 790
Owriga kortfristiga fordringar 107 72
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 54

7200 5304

Kassa och bank 13 393 5129

Summa omsiittningstillgAngar 20 593 10 523

Summa tillgangar 266 447 259 866
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
A Eget kapital och skulder

= Eget kapital

s Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10, 11

10, 11

49 168

113

6 469

0

145 800
605

2719
8 200

210697

266 447

S0

P T

45 607
7 090

52 697

71

—

5873

5873

145 800

145 800

5 300
713
40115
1627
7620

33 375
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Utdelning enligt beslut av arsstimman

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Aktiesigaren har lamnat villkorat

akticagaretillskott som uppgér till totalt tkr
45.600 (45.600).

Aktie-Ovrigt fritt eget
kapital kapital
50 52 697

-7 089
3510

50 49 118
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sSumma eget

kapital
52 747
7 089

3510

49 168
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

-. 1 -Re—ai Estate ABS arsradawsnmg har upprattats med tlllampmng av arsredovisningslagen och

Redovisningsprinciperna dr oférindrade i jamforelse med féregéende &r.

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Forsiljning av varor redovisas vid leverans av produkten
till kunder 1 enlighet med forséljningsvillkoren.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuina skatter
virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som dr beslutade foére balansdagen.

“utstrackmng det ar samwhkt att avdlaget kan av aknas mot overskott vid framuda beskattmng
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten r hanforlig till

en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

_Materiel'la af'nliizggnihgstillgﬁ n gal

I(omponenten och den nya komponentenS anskaffmngsvarde aktweras
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponentel liggs till anskaffningsvirdet om
de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda. Okar 1 forhallande tili

tillgangens vérde vid anskaifningstidpunkten. Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst 1espektwe realisationsforlust vid avyitring av en anldggningstillgdng redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Mateuella anlaggnmgstﬂlgangar skrws av systematlskt gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
ande fall tﬂlgangems restval de B@lagets

matenella tlllgangar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenader

Stommar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 50 dr
El, tak 40 ar
Hyresgéstanpassningar 25 ar

Ventilation, hiss 25 ar
Teknik, inre ytskikt 15 &r
Ovrigt 50 8r

Forvaltningsfastigheter

For att bedoma fastighetens verkliga vérde gors 16pande en b@dommng av marknadsvérdet antingen genom
extern virderingsbyrd eller intern bedémning bl a baserat pa diskonterade kassafldden. Det verkliga viirdet
(marknadsvirdet), utgdrs av det mest sannolika priset vid en forsdljning av fastigheten pa en fungerande marknad.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen mkluderar kundfordringar, 6vriga fordrmgar tAneskulder
och leverantorsskulder, Instrumenten redovisas i balansrdkningen nir O1-Real Estate AB blir part 1 instrumentets

avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen néir rédtten att erhalla kassafléden frén instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och foretaget har dverfort i stort sett alla risker och férméner som ir férknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat siitt

upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
F@rdrmgal redowsas som amsa; mncrstﬂlgangar med undantag for poster med ferfallodag mer an 12 manadel

bli 111beta1t efter avdrag for 1nd1v1duellt bedomda osakla fordrmgal

Bokslutsdispositioner __ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppgifter om moderbolaget
M()d(’;l fmetag 1 den koncem dal Ol-Rea1 Estate AB #r dotterfretag och koncernredovisning uppréttas ir
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 forhillande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantal anstillda
Bolaget har, i likhet med foregdende &r, inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Inga l6ner eller andra

erséttningar har didrmed utbetalats. Nagra I6ner eller andra erséttningar har ej heller utbetalats till bolagets
styrelse.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Limnade koncernbidrag -13 318 -5 500

enligt plan -42 71

-13 360 -5 571

Not 4 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Aktuell skatt for aret -310 -1 241
Uppskjuten skatt -506 -598

Skatt pa arets resultat -906 -1 839

Redovisat resultat fore skatt 4416 2 929

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) 910 -1 839
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter 4 -
Redovisad skattekostnad -906 -1 839
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Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2023-12-31

283 618

245
1 041

284 904

34 654

-4 654

245 596
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282 987
631

" -,

283 618

-30 030
-4 624

2438 964

295

295

17

17
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgingar

Ingdende nedlagda kostnader

Under 4ret nedlagda kostnader
Under aret genomftrda omfordelningar

Utgéende nedlagda kostnader

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till fastigheter

Not 10 Léngfristiga skulder

Inga skulder forfaller till betalning senare dn 5 4r efter balansdagen.
[Lanen ska omférhandlas under 2024.

Not 11 Stillda sikerheter

For egna skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

101
94()
-1 041

113

2023-12-31

6 469

177
219

101

2022-1231

5873

2022-12-31

175 000

V4
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-27

'1.3; Westholm

Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i O1-Real Estate AB, org.nr 556901-7584.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér O1-Real Estate AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av O1-Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

.,

god revisorssed i Sverige-och har | .E:‘iwigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

&rsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formadga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att [imna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
e_'n.li_fg_tj ISA och god. revisionssed i Sve rige alltid kommer att u pptacka en \fése:nt:[ig_ fé-lakt.ig het om en s&dan finns.
F‘ie[aktigheter kan u p-pfstéf pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning r en del av

revisionsberittelsen.
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Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Ot-Real Estate AB for r
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till O1-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende
foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig titl ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www. revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberdttelsen.

Linkoping 2024-06-27

Auktoriserad revisor




