for

Real Estate Livs Giivle

556641-7753

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Gédvle 10 AB intygar att resultatrdknimngen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 25 april 2023, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023-04-25
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for

V Real Estate Livs Giéivle 10 AB
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V Real Estate Livs Givle 10 AB 1(8)
Org.nr 556641-7753

Styrelsen for V Real Estate Livs Givle 10 AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

_.B Glaget omfattal agande och forvalining av fastigheter.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som i sin tur 4r ett

helagt dottel bolag t1 1 V *Reial "Zsta;te* L'ivs A"B ,org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

"J Real Es‘i:ate AB ags tlll 98 4% av Vendus Bidco AB, org.nt. 559347-5568, som i sin tur 4r ett helidgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen och ledningen ¢vervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. For ndrvarande
dr det svart att beddma direkta och indirekta eftekter 16r bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett dkade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre fordndringar som kan komma att pdverka verksamheten.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019/20
' (4 mén)
Nettoomsittning 4616 4326 1 358 5409
Resultat efter finansiella poster -1 029 -910 459 ] 387
Soliditet (%) 25 > 7 7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balansecrat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 100 000 1454 119 -339 646 1214 473
Disposition enligt beslut *
av arsstimman: -339 646 339 646 0
Erhéllna aktiedgartillskott 10728 610 10 728 610
Arets resultat -749 844 -749 844
Belopp vid arets utgang 100 000 11 843 083 -749 844 11 193 239

| . | W opwe o Ef‘ *ﬁ‘: Hi‘?ah Y PUF‘FH“! ?E&E fﬁﬁﬁ%ﬁﬁ
Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 10 728 610 kronor. wind rriiaoied ntyges:
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V Real Estate Livs Giivle 10 AB
Orgnr 556641-7753

Resultatdisposition
Styrelsen féreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
i ny rakning 6verfores

s Signerat 2023-04-04 14:33:58 UTC

11843 083
749 844

11 093 239

11 093 239

11 093239
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V Real Estate Livs Giavle 10 AB
Org.nr 556641-7753

Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsittning

wi_ga rérelsemtékter
Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter 2
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

w

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

4616487
840
4 617 327

-3 388371
-895 397
-431 883

-4 715 646
98 319

-930 648

1028967

279 123

279 123
=749 844

~749 §44

0
-930 648

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

4326 457

1 974
4328 431

-3 564 337

-774 500
-429 240

19 658
-490 010
-470 352
-909 998

570 352
570 352
-339 646

-339 646
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'V Real Estate Livs Givle 10 AB 4 )
Org.nr 556641-7753
Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader ochmark 4 17 722 212 17 812 516
Byggnadsinventarier 675015 760 640
Summa materiella anldggningstillgangar 18 397 227 18 573 156

W

Summa anliggningstillgngar 18 397 227 18 573 156

o

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 470 241 12612
Fordringar hos koncernforetag 23 829 326 23713 977
Ovriga fordringar 1 111231 584 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 951 376 68 484
Summa kortfristiga fordringar 26 362 174 3039174

Kassa och bank

Kassa och bank 0 494 524
Summa kassa och bank 0 494 524
Summa omsiittningstillgdngar 26 362 174 3533 698

SUMMA TILLGANGAR 44 759 401 22 106 854

Latelnninng GYeren srifimmelse
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V Real Estate Livs Givle 10 AB

Org.nt 556641-7753

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Sumnta bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lﬁ ngf l-i Sti ga S] { lll d er

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
L.everantbrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

749 844

11093 239
11193 239

30 846 000

30 846 000

1 332 000
384 250
28 771
635 936
2720 162

44 759 401

100 000
100 000

1454 119

-339 646
1114473
1214 473

19 577 500

19 577 500

410 000
35 454

9

39 480
829 947

1 314 881

22 106 854
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V Real Estate Livs Gévle 10 AB 6(8)
Org.nr 556641-7753

Noter

Allmiinna upplysningar _ _ L
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernforetag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Mauteriella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Nyekeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resulfat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bﬁ'OkisﬁIuts'-'disp'o sitioner och skatt.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not2 ﬁvriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

19 658
0 19 658

Rénteintikter och liknande resultatposter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag 0 -490 010

Ovriga rintekostnader 930 648 0
-930 648 -490 010
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V Real Estate Livs Gévle 10 AB
Org.nr 556641-7753

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare #n fem 4r fran balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter och eventnalforplikterser

Fastighetsinteckning

v/ Signerat 2023-04-04 14:33:58 UTC.

2022-12-31

22 040 500
255 955

22 296 455

-4.227 984

-346 259

17 722 212

2022-12-31

856 242
856 242

-95 602

-85 625

-181 227

675 015

2022-12-31

25518 000
25 518 000

2022-12-31

33 279 500

2021-12-31

22 040 500
0
22 040 500

-3 884 364
-343 620

17 812 516

2021-12-31

856 242
856 242

-9 982
-85 620
-95 602

760 640

2021-12-31

17 937 500
17 937 500

2021-12-31

20 500 000
20 500 000
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V Real Estate Livs Givle 10 AB 8(8)

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr 559249-2184, med séte i
Stockholm, Nérmast dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site i Stockholm.

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. For ndrvarande

ir det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och defta tor att kunna hantera eventuella storre f6réndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande. Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-04 05:38:45 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JENS RASTAD Datum

Jens Rastad

jens@venandifast.se
Leveranskanal: E-post

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-03 13:30:39 UTC

Namn returnerat fran 'Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT Datum

Mats Rengstedt

mats@realvm.se
Leveranskanal: E-post

SORIN YALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-04 07:44:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marin Sorin Valdman Daturh

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se
Leveranskanal: E-';jﬂs_tf

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-03 19:28:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW Datuin

Mattias Biilow

mattias@realvm.se
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt B

2023-04-04 14:33:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; ULRIKA SEWIK. Datum:

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
{ everanskanal: E-post
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Bl..llqu a hetter
woriing wordd

Rev isfi?an:s_berséf t-.:ei-se

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r V' Real Estate
Livs Gavle 10 AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréttats ienlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden rattvisande bild av' V Real Estate Livs Géavle 10 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt @arsredovisningslagen.

Forvaltnmgsberatteisen ar farenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for -f;ft't-afaﬁden.-

ansvar V’l ar ﬂberoende I forhallande till V Heal Estate st
Gavle 10 AB enllgt gﬂd revisarssed : Sverlge ach har i dvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har in'héimtﬁ’at ar tillrackliga och
andamalsenliga'som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar fven {Gr den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig f0or att uppratia en arsredo-
visning som'inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r

bedémningen av bolagets férmagaatt fortsatta verksamhsten.
Den upplyser; nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

,paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns-ansvar
Véra mal ar att 'U'Dijﬁﬁ et imlig 'g'rad av sakerhet om att ars-

:aktlghe_ter_ vare sag dessa beror pa_ oegentll_gheter eller-

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehalier

vara.uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,

men dr ingen garantl far att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-Uasentlig felaktlghet Gm en sadan flnns Fe!aktegheter kan

'vasentltga om de ensknt eller ttllsammans rimllgen kan FGrvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvardare fattar med

grund i-arsredovisningen.

«’ Signerat 2023-04-04 14:33:58 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionelit: skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom?

 Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i-arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar t}ilrar;khga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktlghet till fOl]Ei av aegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innetattaagerande i
maskopi, forfalskmng, avsﬂ-(tllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande avintern kontroll.

o skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som & lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovlsmngspnnmper som

anvandsoch rlmhgheten | styrelsens uppskattnmgar | redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet gm fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i dé in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om balagets
férméaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen {asta uppmarkaamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseraspa de revisionsbevis'som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen

oah lnneha[let : arsredawsmngen daribland upplysﬁ--

llg.gande trahéaktlonerna och ha.n.de!sema. pa .ett satt som
gi_er:en. r&ttvisande bild.

planerade omfattmng ach mrlktmng samt t:dpunkten fGl‘ den

Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Euilqu aholter
woriing worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredawsnmgen har vi aven uttort en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Gévle
10 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispesitioner betraffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att balagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfringt {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi‘har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till V Real Estate Livs
Gavie 10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevisvi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenllga som-grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till disposi-
tioner betraffande balagets vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeliningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f&rvaltningen
av. bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma botagets ekonomiska situation och att

tillse atl bolagets organisation ar utformad sa att bokiéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Haviswns ansvar

for att med én rlmllg grad av sakerhet kunna bedﬁma om nagﬂn_
styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6i-
summelse som kan. foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa& nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraifande revisionen av fdrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller {6rlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma.om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

.Himllg sakerhet ar en hog grad av saker’het men mgen garar‘!ti

alltid kamme_r att_ uppt.ai:k.a atgar_de_r e.._ll_e_r_ forsu.mm;elser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
| orslag Fifl dlsposmoner av bolagets vinst eller fériust inte &r

arentigt med aktlebolagslagen

«* Signerat 2023-04-04 14:33:58 UTC

Som en del av en revision -enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionetit

skephsk mstallnmg urider hela revisionen. Gransknmgen ay

torvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa-var professionella beddémning med utgangspunkt: |
resk E)Ch vasentlighet Det innebar att' vi 'f"okuserar gransl«:-

_skulle ha sarskﬂd betydels& fc:r bolagets s&tuatlon Vl gar
igenom och prwar- fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha

atgarder och -andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fdriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor
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