Fastighets AB Ostgdtagatan 47 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4296

% Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
I Styrelsen for Fastighets AB Ostgotagatan 47
3:5,;;) (556642-4296) avger harmed foljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sii tur &r helégt dotterbolag till
konhcernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning

Upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget-ar agare till fastigheten Timmermannen 28 | Stockhoims kemmun. Fastigheten innehaller I huvudsak bostader
men ocksa lokalobjekt for-uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skots av koncernbolaget Einar
Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstélida. Inga loner eller ersattningar har betalats ut.

aumman

Framtida utveckling
Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbhelastningar utover normal underhallsplan vantas for
de narmaste aren. Vakansgraden ar 13g och beddms fortsatta att vara sa under det narmaste aret.

Faststallelseiniyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av a_rsredﬂ_w.srimgen. ﬂ.u:e-rlﬁ_nsstammer
med originalet, dels att resultat- ach balansrakningen fast

stallts pa arsstgmma c:_- 1 o
Arsstamma_l fgs 01 aft
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Org ni: 556642-4296

Férslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 8 623 314

Arets resultat - ~10 448
8 912 866

Balanseras i ny rdkning 8912866
8 912 866

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.,
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Fastighets AB ‘Ostgatagatan47 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-4236

Resultatrikning

b&'pp i fkf

Hyresintékter

Driftéverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader-och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skait pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-12-31

1872
~1413

458

-341

117

113

341
-541
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2021-01-01
- 2021-12-31

1815
567

-936

31

451

-429

1380

281

680



Fastighets AB Ostgdtagatan 47 - Arsredovisning 2022.
Qrg nr; 556642-4296.

Balansrakning

_belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

FForvaliningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar has koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
FForutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

Sida 4 av 10

23271

15508
34
o

15922

39 193

43

©2021-12-31

23 286

23 286

15 754
36
294
39

16124

39 409



Fastighets AB Ostgotagatan 47 = Arsredovisning 2022
Org nir: 556642-4296

W Balansrikning

i ~ belopp i tkr - | Not 2022-12-31 . 2021-12-31

) EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 923 8233

Summa eget kapital 9 033 9033
Avsattningar 8
Uppskjuten skatteskuld 2581 2557

Summa avsittningar 2 581 2 557

Skulder

Léngfristiga skulder
Depositioner 28 28
Skulder till kreditinstitut 9 26 997 26 995

Kortfristioa skulder

Leverantérsskulder 124 418
Skulder till koncernforetag 101 133
Ovriga kortfristiga skulder 172 185
Upplupna kostnader och fortthetalda intdkter 159 61

Summa skulder 27 580 27 819

SUMMA EGET KAPITAL OCH'SKULDER 39193 39 409
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Org nr: 556642-4296

Rapport 6ver forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktickapital _ reserver  Balanserat resultat _ resultat Summa

Po20R0T __  qo0 75 4037 4196 838

Balanseras i ny rikning 4196 -4 196
Aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat - e 3 680 680
20211231 ' 100 20 8233 680 9033
Balanseras i ny rakning ' " - 680 <680
Aktiedgartillskott 10 10
Arets resultat | ) L | 10 -0

P

20221231 " 400 20 . 8923  -10 . 9033

o — - _ _ _ 202212 31 2021-12 31
Quillkorat aktiedgartiliskott 148 137
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ﬁf,f.;{' Redovisnings~- och varderingsprinciper

pod

e,

ey

o

D

ﬁ.:% Allmanna redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
kornicernredovishing (3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisasi den period de avser. Hyresintakter
utgdrs av hyresva rdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuells hyresrabatter som limnas redovisas éver

hyraskontraktets logtid. Kostnader sam vidarefaktureras till hyresgést redovisas sontintikter.

For-hyresrabatter sonldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillimpas Bakfdringsndmndens 'a.l_lmé_nn_a rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas dérmed i den period till vitken
rabatten dr hdnférig.

S'tuflfgf'hyresstﬁd
sOm mtakt inﬂm_raden Hyresmtakter [ reauitatraknmgen,_och redomsas | s.gamma permd som..den.mmskade
hyresintikten/limnade hyresrabatten.

Koncernbidrag _ _ | |
Erhallna.och [dmnade koncernbidrag redeovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Tatal skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom d3 underliggande
transaktion redavisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktueli skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu
inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt dr inkemstskatt som avser framtida rékeénskapsar till foljd av tidigare hindelser. Redowsnmg sker enligt
hfalansrakmngsmetoden Enhgt denna redomﬁas unpskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefardrmgar pa temporara

_s.katten}ass iga a_ud_rag .eJ L.E.;.f.‘ und ers kf_:._:_tt.._
Anlaggnmgstlllgangar

Materiella och immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark -
Stomme achgrund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervdggar 50 ar
Yitertak: 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15:ar
Kék 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 &r
Ventilation R ar
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Fastighets AB Ostg6tagatan 47 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-4296

Not1

Handelser efter balansdagen

Specifikation av bruttoresulfat - ——— 02

R

Hyresintékier 1872
Ovriga rérelseintakter 0
Driftkostnader -g12
Reparation, underhéll och hyresgéstanpassning 477
Fastighetsskatt -36

Tomtrattsavgald 0
Kundforiuster o 11

1815

-802
402
-33

Driftéverskott 458
Avskrivhing -341

Bruttoresultat enligt resultatrikningen 117

Koncernintérna inkdp uppgar till 686

Not 3

2021

Operationell leasing: :
Leasingavial dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella teasingavtal.

Lokaler

Inom 1 &ar 38
Senare dn 1.ar men’inom 5 ar 68
Senare dn 5 ar __ 1

37
62

Bostédder 1746
Garage och parkeringsplatser | 0

!?F;i'nzaﬁnﬁs_i_a'l__la intdkter och kostnader | | 2022

107

100

1702

2021

Koncerninterna ranteintakter 341

Koncerinterna rantekostnader -84

280

451

2021

Uppskiuten skatt temporara skillnader 23
Aktuell skatt N 6

2861

Sida 8 .av. 10
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Org nr: 556642-4296

Not 6
Férvaltningsfastigheter

2021

Ingdende ackumulerade anskaffningsvédrden mark
ingaende ackumulerade anskaffingsvirden byggnad
Aktiveringar

Avyttringar

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttring och utrangering

Arets avskrivhing

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

‘Taxeringsviérden

Byggnader
Mark ”
Mark upplaten med tomtratt

Summa taxeringsvirden

Not7

Antal aktier och kvotvirde

8 743
18 441
1765
-232

28 717

-5 128

302

-5 432

23 286

15395
21600

2022

36995

202

Kvotvarde i kronor

Not 8
Avsattning skatter

1000
100

20272

1 000
100

Uppskjuten skatt

hiigre dn de redovisningsméssiga.

Not &
Skulder till kreditinstitut

2581,

2557

2581

Avser uppskjuten skatt pa tempo rdra skillnader for fastigheter, vilkka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsmassigt samt skattemassiga avskrivningar

2022

2 557

2021

Fé&rfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inom 5 &r
Farfaller till betalning senare 8n 5 ar

Uppldggningsavaift

Totalt

Not 10

27 000

27 000

26 997

2

27 000

27.000

26995

Stiéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for.1an

Eventualfdrpliktelser
Ingangna eventualfarpliktelser
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Stockholm 2023 - 05—\ Stockholm 2023 - 0% ~\4

o vigan talk Anders Rénk
Ordforande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 - O6-- QQ,

Kat;in:é ﬁ_dﬁéf'é:rg N
Auktoriserad rquisor )
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v Revisionsherittelse

£y Till bolagsstédmman i Fastighets AB Ostgétagatan 47, org.nr 556642-4296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB 'E')'szt'f;':fi*taiij*a-t?a'né 47 f6r-ar2022-01-01 - 2022-12-31.

rar.srecioms.mn_g;s._laq_en_. Fowaltn,lng.SbEFaﬁ@'-Wﬂ ar fﬂ-re“-“q

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rdkningen och balansrakningen.
Gzrundifﬁr uttalanden

:Audltlng (15A) nc:h gad rewsmnssed 1 Sverlge Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
Revisorns ansvar. Jag d&r oberoende i f&rhallande till

Fastighets AB Ostgétagatan 47 enligt god revisorssed i
-sver"ig'e och h;a'r i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
mina

tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for

yttalanden.

-Styre!s ens-ansvar

ﬁarsredwlsnlngslaqen Styrelsen ansvarar dven fcar den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig fér att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller ndagra
vasentliga felaktigheter, vare
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av  bolagets
verksamheten..

fﬂrmaga att

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsén avser att likvidera bolaget,

gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redw:smngen som hethet inte innehaller nagra vasentllga
felakthheter uare 51g dessa bemr pa @egentltgheter eller

mina u_.t.tala.nd_en .Fi‘_.l_milq sa.k_e.rhe.t ar en,ho.g qrat.:i av sake.rh.et ;

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasenthg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fnrvantas. paverl{a de ekonamlska beslut sem anvandare

A member firm of Ernst & Young Glabal Limitea

avsnittet

sig dessa beror p&

fortsatta
Den upplyser, ndr sa &r tifldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

L gvak upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

e utvdrderar

Som del av en revision entigt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | 5rsred0visnin'gem vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missta utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fdér vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en wvasentlig
felaktighet till foljd av aegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
-utforma gramkningsé‘tgﬁrder s0m 'ér Ié"m'pl'iga 'm“ed

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands-och rimligheten i styrelsens uppskattningar
1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

o« drar jag en slutsats om lampligheten i ati styreisen
anvander antagandef om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredwlsmngen Jaq drar ocks;a en slutsats med
nagﬁn_ va_se.ntl.lg. .a_gakerh_etsfaktor som avser s_a;clan_a
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande;
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otiflrackliga, modifiera uttaland.et om
arsredovisningen. Minha slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallariden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

jag den wergr:pande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
"upp[yﬁningarna, och om arsredovisningen aterqer de

underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pl’anerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser

}under remsmnen --darihland de eventuella betydande brister i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalariden

Utﬁver min 'reuision av érsredwisningen har jag éi’ven ut'f'tir't-

forlust

J‘a‘g ﬁﬂstyrker af‘t é‘rsst"émman d'isponerar v’i’n'sten en’ligt_

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande till

Fasiighe‘cs A‘B @stqi‘itaqat’an 4‘7 enl'igt gc}d revisorssed i

enltgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat @r
tillrdckiiga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

-Deﬁff ar Stzvfei.ls&ﬂi som har ansvaret for forslaget tiil disposi-
-‘-‘tianer betraffande balagets wnst elter farlust Vld fﬂrslag till

u.tdelnmgen ar fo.rsvarhg .med h,.ansyn tlli, .cl,e krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehoyv,

likviditet och stélining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortidpande bedtma bolagets .ekonomiska
SIt‘Ua’tlon och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokfdringen, medelsférvaltningen. och bolagets

ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns.ansvar

mitt uttalande om ansuarsfnhet 'é:i:r- att 1nhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om naégon styreiseledamot i nagot vésentligt
avseende:;

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet

mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
§.r:s.r:ed._wisnﬁiﬂqseﬂa_g_enz eller 'ba.lag_s-ﬁrd 'ninge-n..

'farslaqet &r .foren.llg_t me_d akttebolag_slagen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
'fﬁrsummelser som k‘an 'f&irianled'ai ersfaf'ttninqsskyldiqhet mot.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige

;anvander Jag professmnellt omdeme och har an

revisionen 'av rakenskape_rna_ V]Ika tl_t!knm_mande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vﬁsenthghe’f Det innebdr ait jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och forhallanden som d&r

.'vasenthga fc:r verksamheten c:u:h d‘ér avsteg ﬁ-::h

mtuatmn Jag gar igenﬁm m:h prwar fattade beslut
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihef. Som

u'n'dér'l'ag 'fc)'r mit't 'ut’taland'e om st’a,f're'lmns fcﬁr’slfag ttl[

zqranskat om fors.laget Ar f.ore.nltgt med al{tiebalagslagen

Stockholm den 22 maj 2023

..Katrlne Soderberg
Auktoriserad revisor
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