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Spaden Fastighets Aktiebolag 1(20)
Org.nr 556225-1230

Styrelsen och verkstallande direktoren for Spaden Fastighets Aktiebolag avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Vingraen 30 och Isiandet 2 pa Drottninggatan i Stockholm.
Fastigheterna innehaller saval bostader, butiker som kontor.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Agarforhallanden

Spaden Fastighets Aktiebolag (556225-1230) ar ett dotterbolag och ags till 25% av Svenska

Elektrikerforbundet (802000-7392) och till 75% av Bantorget Egendom AB (556953-0040).
Bantorget Egedom AB har sitt sate | Stockholm och ags i sin tur av Bantorget Forvaltning AB (556057-7388)

med séate | Stockholm.
Bantorget Forvaltning AB &gs i sin tur av Landsorganisationen i Sverge (802001-9769) med sate 1 Stockholm.

Koncernredovisning upprattas aven i Landsorganisationen i Sverige.
Bolaget dger 100% av Fastighetsbolaget Neargniv AB (559131-0825)

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 22 228 17 854 17 972 18 559 17 896
Resultat efter finansiella poster 10 156 6 790 8 723 9 954 6 886
Balansomslutning 114 159 112 959 111 348 118 863 113 219
Soliditet (%) 89,3 87,3 88,3 88,6 84,2
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 16 715 13 180 13 128 13 776 13 493
Resultat efter finansiella poster 6 911 4 986 6 616 6 101 6 700
Balansomslutning 111 251 108 496 107 330 108 758 106 939
Soliditet (%) 94,7 93,4 93,6 90,4 89,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandring av eget kapital

2 (20)

i

:,': Aktiekapita Balanserat Minoritets-

T Koncernen | Reservfond resultat Arets resultat intresse Totalt

)

:i% Belopp vid arets ingang 129 900 20000 93217 360 5192 923 98 560 183

< Disposition enligt beslut
av arsstamman: 5192 923 -5 192 923 0
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Arets resultat 8 375 901 8 375 901
Belopp vid arets utgang 129 900 20 000 93 410 283 0 8 375 901 101 936 084

Balanserat

Moderbolaget Aktiekapital Reservfond resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 129 900 20 000 88 206 092 6 834 213 95 190 205
Disposition enligt beslut av
arsstamman: 6 834 213 -6 834 213 0
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Arets resultat 9 862 520 9 862 520
Belopp vid arets utgang 129 900 20 000 90 040 305 9862520 100052725

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 040 305
arets vinst 9 862 520
99 902 825

disponeras sa att

Till aktieagare utdelas 5 000 000
| ny rakning 6verfores | 94 902 825
99 902 825

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
TSP -2023-12-31 -2022-12-
_1 Resultatrakning 23-12-3 231
7
i
i Nettoomsattning 2 22 227 174 17 854 016
& “Ovriga rorelseintakter 139 467 0
X 22 366 641 17 854 016
S
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -7/ 346 665 -7 640 840
Ovriga externa kostnader -2 517 299 -661 960
Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella och
_immateriella anlaggningstillgangar 3, 4 -2 /15 205 -2 850 8006
) -12 579 169 -11 153 607
Rorelseresultat Q787 472 6 700 410
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar | 26 720 30 728
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 356 975 58 928
“Rantekostnader och liknande resultatposter -15 592 =77
) 368 103 89 579
Resultat efter finansiella poster 10 155 575 6 789 988
‘Resultat fore skatt 10 155 575 6 789 988
Skatt pa arets resultat 5 -1 779 148 -1 597 066
Ovriga skatter -527 0
Arets resultat 8 375 900 5192 922
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
&
"!t:'t
ol
. TILLGANGAR
&
55!1 Anlaggningstillgangar
&)
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 94 646 170 95 634 010
Inventarier, verktyg och installationer 4 1322 191 1105 348
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 7 1229 067 970 479
97 197 428 97 709 837
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 947 775 768 055
947 775 768 055
Summa anlaggningstillgangar 98 145 203 08 477 892
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1019 064 326 146
Aktuella skattefordringar 137 533 0
Ovriga fordringar 453 524 1227
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 067 117 191
1720 188 444 564
Kassa och bank 14 562 038 14 036 490
Summa omsattningstillgangar 16 282 226 14 481 054
SUMMA TILLGANGAR 114 427 429 112 958 946
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare
Ovrigt tillskjutet kapital 149 900 149 900
Balanserad vinst eller fortust 93 410 283 93 217 361
“Arets resultat 8 375 901 5192 921
Summa eget kapital 101 936 084 98 560 182
Avsattningar
“Uppskjuten skatteskuld 8 6111 832 6498 472
6111 832 6 498 472
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 1 493 296 1416 083
1493 296 1416 083
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 679 630 1 267 896
Aktuella skatteskulder 0 1067 984
Ovriga skulder 0 591 154
“Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 206 587 3 557 174
4 886 217 6 484 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 427 429 112 958 945

{14"} » »
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
‘o -2023-12-3 -2022-12-
N Kassaflodesanalys 1 022-12-31
2
ad
:-"i Den lIopande verksamheten
- Resultat efter finansiella poster 10 155 575 6 700 410
fé;; Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 2715 205 2 940 385
i Betald skatt -3 551 552 -2 564 432
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore |
forandringar av rorelsekapital 9319 228 7076 363
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar -692 918 -83 707
Forandring av Kortfristiga fordringar -445 173 -40 145
Forandring leverantorsskulder -588 266 824 281
Forandring av Kortfristiga skulder 58 259 1160 104
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 651 130 8 936 896
Investeringsverksamheten
“Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 202 794 -970 479
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 202 794 -970 479
Finansieringsverksamheten
Forandring ovriga skulder 77 212 652 443
“Utbetald utdelning -2 000 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 922 788 -4 347 557
“Arets kassaflode 525 548 3 618 860
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 14 036 490 10 417 630
Likvida medel vid arets slut 14 562 038 14 036 490
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
ey -2023-12-31 -2022-12-31
y Resultatrakning
ot
i
}'ri Rérelsens intikter
o Nettoomséattning 2 16 714 955 13 180 451
] Ovriga rérelseintakter 166 175 44 940
ik 16 881 130 13 225 391
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 950 903 -5 872 032
Ovriga externa kostnader -2 431 008 -027 277
Av-och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 3, 4 -1 790 618 -1 904 583
-10 172 529 -8 303 892
Rorelseresultat 6 708 601 4 921 499
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 26 720 30 728
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 191 671 33 365
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 592 -10
202 799 64 083
Resultat efter finansiella poster 6 911 400 4 985 582
Bokslutsdispositioner g 5112 339 3870173
Resultat fore skatt 12 023 739 8 855 755
Skatt pa arets resultat 5 -2 161 220 -2 021 542
Arets resultat 9 862 519 6 834 213
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Moderbo|agets Not 2023-12-31 2022-12-31
| Balansrakning
&
n::r
I
4 TILLGANGAR
}j% Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 414 687 16 490 906
Inventarier, verktyg och installationer 4 1023 978 1105 348
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 7 1229 067 970479
18 667 732 18 566 733
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10 78 395 086 78 395 086
Uppskjuten skattefordran 937 729 753 441
79 332 815 79 148 527
Summa anlaggningstillgangar 98 000 547 97 715 260
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 019 064 326 146
Fordringar hos koncernioretag 4 069 711 2 702 045
Ovriga fordringar 391 605 232 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 57 468 43 194
5 537 848 3 304 217
Kassa och bank 7 712 292 7476 671
Summa omsattningstiligangar 13 250 140 10 780 888
SUMMA TILLGANGAR 111 250 687 108 496 148
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
¢
-
)
4 EGET KAPITAL OCH SKULDER
:
EJE Eget kapital
e Bundet eget kapital
Aktiekapital 129 900 129 900
Reserviond 20 000 20 000
149 900 149 900
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 90 040 305 88 206 093
Arets resultat 9 862 520 6 834 213
99 902 825 95 040 306
Summa eget kapital 100 052 725 95 190 206
Obeskattade reserver 11 6 690 350 7/ 767 631
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder 597 541 358 120
Summa langfristiga skulder 597 541 358 120
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 567 769 1113 283
Aktuella skatteskulder 305 601 1511 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 036 701 2 555 370
Summa kortfristiga skulder 3910 071 5180 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 250 687 108 496 148
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys -2023-12-31 -2022-12-31
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Den lopande verksamheten

e 5" X 5 R Yy W m aw
FIT F 5427

5 Resultat efter finansiella poster 6 708 601 4 921 499
!g Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet 1790 618 1 904 583
1 Erhallen ranta och motsvarnade poster 218 391 64 093
Erlagd ranta och motsvarnade poster -15 592 -10
Betald skatt -3 551 346 -2 585 046
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 5150 672 4 305 119
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -127 571 -83 707
Forandring av kortfristiga fordringar -1 5623 031 1 203 487
Forandring av leverantorsskulder -545 514 803 348
Forandring av Kortfristiga skulder 737 623 -181 465
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 3092 179 6 046 782
Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar -1 891 616 -970 479
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 891 616 -970 479
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -5 000 000 -5 000 000
Erhallna (lamnade) koncernbidrag 4 035 058 2 702 045
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -964 942 -2 297 955
Arets kassaflode 235 621 2778 348
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 7476 671 4 698 324
Likvida medel vid arets slut 7712 292 7476 672
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;! Noter
Li Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
l--
) Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
L BFNAR 2012:1 Arsredovisnhing och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oféréndrade |
jamforelse med foregaende ar.
En omklassificering fran 2022 gallande periodisering av moms har gjorts till ett varde av 400 347 kr som
har andrats fran upplupna kostnader och forutbetalda intakter till ovriga fordringar.
En omklassificering fran 2022 gallande momsredovisning har gjorts fill ett varde av -168 717 kr som har
andrats fran ovriga skulder till ovriga fordringar.
Alla belopp redovisas i kr om inget annat anges.
Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp som forvantas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningaroch eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémnda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjande perioder tillampas:
Antal ar
Stomme/grund 75-100
Fasad 50
Tak 40
El 30
Ror 40
Fonster 30
Vent och styr 30
Hissar 30
Byggnadsinventarier 10-20
Hyresgastsanpassningar Kontraktstidens langd
Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden.
Electronically sighed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet g Visma Sigﬂ
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Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av fidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflbdesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Driftsoverskottet justeras for transaktioner

som inte medforr in- eller utbetalningar under aret, samt intakter och kostnader som hanfors {ill
investerings- och finansieringsverksamheten.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av rostetalet eller

pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa straterier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da

forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den

forvarvande enheten som en redovsningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet aven for

delagda dotterforefag. 4_

Anskaffninsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument,
utgifter som ar direkt hanforliga till roresleforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen
faststalls det verkliga varde, med nagra undantag, vid forvarvstidpunken av forvarvade identifierbara
tillgangar och dvertagna skulder samt minioritsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade
foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen

goodwill eller negativ goodwill.

Moderféretaget
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas i moderforetaget som i koncernen, forutom i de

fall som anges nedan.

f.:-."' # w
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Bokslutsdispositioner
[Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | ansakffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.

Eventuella kapitaltillskott 18ggs till anskaffningsvardetnar de lamnas. Utdelning fran dotterforetag
redovisas som intakt.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till rerserverna.

Not 2 Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare

Koncernen
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:

2023 2022

Inom ett ar 20 423 244 19 488 030

Senare an ett ar men inom fem ar 46 930 335 38 901 003
Senare an fem ar 8 949 539

76 303 118 58 389 033

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser hyra av lokaler.
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A Moderbolaget
ilfti Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
:':53 enligt foljande:
o
=
Inom ett ar 14 513 934 13 992 986
Senare an ett ar men inom fem ar 42 816 966 29 990 979
Senare an fem ar 8 948 248
66 279 148 43 983 965
Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser hyra av lokaler.
Not 3 Byggnader och mark
Koncernen
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 120 202 998 120 202 697
Inkop 1 552 591
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 121 755 589 120 202 998
Ingaende avskrivningar - 24 568 988 -21 879 485
Arets avskrivningar - 2 540 431 -2 689 503
Utgaende ackumulerade avskrivnhingar -27 109 419 -24 568 988
Utgaende redovisat varde 94 646 170 95 634 010
Moderbolaget
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 36 322 494 36 322 494
InkOp 1552 591
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 37 875 085 36 322 494
Ingaende avskrivningar -19 831 588 -18 088 310
Arets avskrivningar -1 628 810 -1 743 278
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -21 460 398 -19 831 588
Utgaende redovisat varde 16 414 687 16 490 906

Koncernens fastigheter innehaller bade bostader och lokaler som innehas for langsiktig uthyrning.
Koncernens fastigheter klassificieras darfor som forvaliningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen vardering for att bedoma koncernens fastigheters verkliga varde.
Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad justerad, om sa
kravs, for eventtuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage och skick. Om sadan
information inte finns tillganlig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Externa varderingar gors nar

forutsatiningarna har forandrats pa eft satt som kan antas vasentligt paverka fastighetens verkliga varde.

.(_rf'f} [ L
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12 ar och en kalkylranta pa 4,95%, 5,15% och 5,75%.
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

15 (20)

Koncernens fastigheter varderas i slutet av 2023 till 531 mkr +/- 13-20 mkr, av en oberoende
varderingsman. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen
genomférda transaktioner mellan oberodende parter pa en marknad med vasentligen samma
forutsattningar. Vid berakningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa 10 ar respektive

Koncernen
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 2 666 399 2 666 399
Inkop 391 618 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 058 017 2 666 399
Ingaende avskrivningar -1 561 051 -1 399 746
Arets avskrivningar 174 774 -161 305
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 735 825 -1 561 051
Utgaende redovisat varde 1322 192 1105 348
Moderbolaget
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 2 666 399 2 666 399
Inkop 80 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 746 837 2 666 399
Ingaende avskrivningar -1 561 051 -1 399 746
Arets avskrivningar -161 808 -161 305
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 722 859 -1 561 051
Utgaende redovisat varde 1023 978 1105 348
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

A "1 =

Ve o+

16 (20)

m; Koncernen
L 2023 2022
2
i:’f Skatt pa arets resultat
¢ Aktuell skatt -2 345 508 -2 231 008
Justering avseende tidigare ar -527
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 566 360 633 941
Totalt redovisad skatt -1 779 675 -1 597 067
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 10 155 675 6 789 986
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -2 092 048 20,6 -1 398 737
Justering avseende skatter for fGregaende
ar 0,0 -527
Skatt hanforlig till moderbolaget -255 258 -832 270
Skatt hanforligt till dotterbolag 1798
Ovrigt 566 360 633 941
Redovisad effektiv skatt 17,5 -1 779 675 23,5 -1 597 066
Moderbolaget
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 345 508 -2 231 008
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 184 288 209 466
Totalt redovisad skatt -2 161 220 -2 021 542
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 12 023 739 8 855 755
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -2 476 890 20,6 -1 824 286
Ej avdragsgilla kostnader -3 956 -174 086
Ej skattepliktiga intakter 364 640 19
Schablonintakt periodiseringsfond -28 305 -8 518
AvsKrivningar -184 288 -209 466
Uppraknad periodiseringsfond vid
aterforing -16 709 0
Forandring av uppskjuten skatt 184 288
Ovrigt 194 795
Redovisad effektiv skatt 18,0 -2 161 220 22,8 -2 021 542
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4 Not 6 Uppskjuten skattefordran
" Koncernen
c
%E:% 2023
N
E?.:E; Uppskjuten skatt temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark 947 775 947 775
947 775 947 775
2022
Uppskjuten skatt temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark 768 055 768 055
768 055 768 055
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Byggnader och mark 768 055 179 720 947 775
768 055 179 720 947 775
Moderbolaget
2023
Uppskjuten skatt temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark 937 729 937 729
937 729 937 729
2022
Uppskjuten skatt temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark 753 441 753 441
753 441 753 441
Forandring av uppskjuten skatt byggnader
och mark Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Byggnader och mark 753 441 184 288 937 729
byggnader och mark 753 441 184 288 937 729
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5 Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
% | Koncernen
' 2023-12-31 2022-12-31
' Ingaende anskaffningsvarden 970 479 0
i InkOp 258 588 970 479
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 229 067 970 479
Utgaende redovisat varde 1229 067 970 479
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 970 479
Inkop 258 588 970 479
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1229 067 970 479
Utgaende redovisat varde 1229 067 970 479

Not 8 Avsattningar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 6111 832 6498 472
6111 832 6 498 472
Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
Aterforing fran periodiseringsfond 1351 930 1 186 981
Mottagna koncernbidrag 4 035 058 2 702 045
Forandring av overavskrivningar -274 649 -18 853
5112 339 3870173
Not 10 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Dotterforetag/ Organisationsnr Sate Kapitalandel Antal andelar
FFastighetsbolaget Neargniv AB  Stockholm 100% 50 000
559131-0825
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 78 395 086 78 395 086
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 78 395 086 78 395 086
Utgaende redovisat varde 78 395 086 78 395 086
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Not 11 Obeskattade reserver

19 (20)

2 Moderbolaget
o 2023-12-31 2022-12-31
'
:ﬂ Ackumulerade éveravskrivningar 959 629 684 980
;ﬁgi Periodiseringsfond Rak.ar 2017 0 1351 930
2 Periodiseringsfond Rak.ar 2018 1 350 000 1 350 000
Periodiseringsfond Rak.ar 2019 1744 559 1 744 559
Periadiseringsfond Rak.ar 2020 2 636 162 2 636 162
6 690 350 7 767 631
Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna hyresdepositioner 1493 296 1416 083
1 493 296 1416 083
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna hyresdepositioner 597 541 358 120
597 541 358 120

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Moderbolaget

Lars Nylund har efter rakenskapsarets slut tilliratt som verkstallande direktor (VD) for bolaget. Bolaget har
under rakenskapsar 2023 inte haft nagon VD-funktion.
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Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signaturen

o
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e Pierre Efrem Lars Nylund
:'; Styrelseordforande Verkstallande direktor
:
2
Lars Gafvert Helena Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Urban Petersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor

4":';} » L 4
Electronically signed / Sdhkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet o visma Slgl'l
https://sign.visma.net/sv/document-check/b1ae0653-216b-492f-a0b8-0627dc9886¢h www.vismasign.com




SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 20 pages before this page Tama asiakirja sisaltaa 20 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 20 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 20 sider far denne siden Dette dokument indeholder 20 sider fgr denne side

PIERRE EFREM

d01e3418-5809-4bb9-8b19-41e9dcbeeb36 - 2024-04-03 16:45:38 UTC +03:00
~1  BanklD / Freja elD - 87baccf5-a7fc-4107-80a4-ald2ecd1d860 - SE

< LARS NYLUND

55c3add7-c878-43bf-a226-2fc19c1a7{26 - 2024-04-04 09:51:04 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 0cdi331e-4te2-4610-8ac3-12af3ecf17c8 - SE

Lars Rickard Anders Gafvert

dc07def4-ba2c-45¢8-81b2-ce2a98bd61e0 - 2024-04-04 09:52:41 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 451de455-4594-4b30-bdc5-49c2d37¢cdbad - Sk

HELENA ERIKSSON

1a31e2be-6dib-4904-ba3e-4835b2193d0 - 2024-04-04 15:28:52 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - bbe89047-dba2-43de-9114-e0bb4e00bb6ad - SE

URBAN PETERSSON

fd973731-d51f-48be-90d9-8efi6d4cedal - 2024-04-04 16:05:57 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 7621ea2a-e142-4393-87ec-27{c40452e3d - SE

Christine Wikstrom

eec8d311-e61h-4217-af483-8061772f7aa8 - 2024-04-08 16:31:28 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 6ealh1ib-53fa-409d-9a6f-36d525a26e65 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritef til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repreasentant
custodial huoliaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge frihedsbersvende

i . {,,? » ”
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet o7 VISiTia SIgNn
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/b1ae0653-216b-492f-a0b8-0627dc9886¢h WwWw.vismasign.com




T‘[.
L 1
-

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Spaden Fastighets Aktiebolag, org.nr 5§56225-1230
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Rapport om arsredovishingen och koncernredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Spaden Fastighets Aktiebolag fér ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovishingen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkt6éren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Spaden Fastighets Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvalthingsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6érvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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