Arsredovisning

for

Arendalsvigen Property
AB

536789-5502

Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststédllelseinty g

Undertecknad styrelseledamot i Arendalsvidgen Property AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm den 3 juli 2023

Nina Tour
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Financial Year
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Confirmation affidavit

The undersigned member of the Board of Directors in Arendalsvagen Property AB hereby certify that
the income statement and balance sheet in the annual report have been confirmed at the Annual General
Meeting 30 June 2023. The Annual General Meeting also decided to approve the result dispositions
recommended by the Board of Directors.

I also certify that the contents of the annual report and the audit report are in accordance with the
originals.

Stockholm 3 July 2023

Wier—

Nina Tour
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Styrelsen for Arendalsvégen Property AB far hdrmed avge arsredovisning f0r riakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r uppriittad i tusentals svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska ha till f6remal for sin verksamhet att, dlrekt eller indirekt, 8ga och ftérvalta fast egendom

samt att bedriva annan 1 samband dirmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden | |
Bolaget ir eft heldgt dotterbolag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B0092191 med site 1 Luxemburg.

Arsredowsmngen for koncernen 1 vilket bolaget ingdr, M&G European Property Fund SICAV—F IS, tinns
att tillga pa registrerat kontor 16 Boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm. ’

Viiseniliga hindelser under rakemkapsuret

Hindelserna i Ukrajna fortsitter att chockera och leda till omfattande férdomanden. Vistldnder svarade
pi Rysslands attack som inleddes den 24 februari 2022 med omfattande sanktioner: USA, Storbritannien
och Europeiska unionen har inftrt sanktioner mot ryska banker, statséigda f{retag och personer med néra
kopplingar till president Putin. Sttuationen fortsétter att Gvervakas noga, men det har f6r niirvarande mte

haft nagon direkt inverkan pa bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019/20

(5 méan)
Nettoomstéittning 18 336 17 956 7475 17 881
Resultat efter finansiella poster 5 628 4732 2 167 5 206
Soliditet (%) | 34 2,7 1,6 2,6
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 1 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 3 050
Utdelning -3 050
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 1 000
Resultatdisposition

Styrelsen ioreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till aktiefigare utdelas
1 ny rdkning verféres

Arets

resulfat

3 050
-3 050

3842
3 842

1 000 000
3 842 143
4 842 143

3 842 000
[ 000 143
4 842 143

Styrelsen fOreslas bemyndigas ait besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Stytrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2 (8)

Totalt

4 150

|

-3 050
3 842
4 942

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning #r att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hdnsyn till de kray

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforéindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Réavaror och forn6denheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

18 336

18336

=975

2358

-6 234
-9 567
8 769

225

-3 366
-3 141
S 628

S 628

-1 786
3 842

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

17 956
17 936

-1 459
-2 139
-6 234
-9 832
8 124

-3 391
-3 392
- 4732

4 732

-1 682
3 050
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr -

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiellu anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 3 110 108 116 342
Summa materiella anléiggningstiligangar 110 108 116 342
Summa anlﬁggningstiilgﬁngar 110 108 116 342
Omsitiningstillgangar
Korlifristiga fordringar
Ovriga fordringar - 2 043 1 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter | 89 180
Summa kortfristiga fordringar 2 132 2 086
Kassa och bank
Kassa och bank 33 844 32 825
Summa kassa och bank 33 844 32 825
Summa omsiittningstillgingar ' | 35 976 34 911
SUMMA TILLGANGAR 146 084 151 253
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& Tkr

1

3

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

™ Eget kapital
Bundet eget kapital ;
Aktiekapital 100 - 100
Summa bundet eget kapital | | 100 100
Fritt eget kapital -
Balanserat resultat - [ 000 1 600
Arets resultat . | 3 842 3 050
Summa fritt eget kapital . 4842 4 050
Summa eget kapital 4 942 4150
Langfristiga skulder 5
Skuider till koncernfGretag . 140 181 140 181

- Saumma ldngfristiga skulder . 140 181 140 181
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 265 246
Skatteskulder 73 - 342
- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 | - 623 6 334

Summa kortfristiga skulder | 961 . 6922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 084 151 253
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar |
Bolaget har sitt séte i Stockholm, och bolagets adress &r Strandvéigen 7A, 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Fordringar och skulder i utliindsk valuta
Monetira fordringar och skulder t utlinds valuta har riknats om till balansdagens kurs.

Personal
Bolaget har under &ret inte haft ngra anstillda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning |
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattadc reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkép och forsaljningar mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av 4rets totala ink8p som skett frin andra foretag i
koncernen | 36,42 % 30,03 %
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde -

Bokfort virde mark

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncemioretag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som fOrfaller till betalning 1-5 ar efter
balansdagen

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn 5
ir efter balansdagen

Langivare: M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Rintesats: 2.50%
Forfallodag: 16 juli 2024
Lanebelopp: 104 065

Léngivare: M&G European Property Holding Company S.a.r.L.

Réntesats: 2.00%
Forfallodag: 18 december 2027

Lanebelopp: 36 116

2022

172 338
172 338

-55 996

-6 234
-}52 230

110 108

16 500
16 500

2022

~3 360

3366

2022-12-31

104 065

36 116
140 181

7(8)

2021

172 338
172 338

-49 762

-6 234
-55 996

116 342

16 500
16 500

2021

-3 360
-31
-3 391

2021-12-31

104 065

36 116

140 181
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A Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
') ,

2 Forutbetalda intikter

4, 5795
2 Ovriga upplupna kostnader 623- 538
2

623 6 333
- ; .

Not 7 Visentliga hiindelscr efter rikenskapsirets slut
Inga vdsentliga hiindelser efter ridkenskapsarets slut.

Stockholm Z4 (-726273

i

Nina Tour
Ordftrande

P xs 1

Robert Johan Mauritz Gthe
Styrelseledamot
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Grant Stuart Broadway
Styrelseledamot
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Auktoriserad revisor

Certified true copy
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arendalsvagen Property AB, org.nr 556789 - 5502

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Arendalsvdgen Property AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande hild av Arendalsvdgen
Property ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och dv dess finansiella resuftat fOr aret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultat-
réakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi A&r nberi)ende | forhallande till
Arendalsvdgen Property AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i-dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredawsnmgen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna
kontrolt som den beddémer 3r nadvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga
tfelaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa gegentligheter eller
misstag, och att lamna en revislonsberédttelse som innehaller
véra uttalanden, Rimilg sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare

fattar med grund i arsredovisningen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bed&mer vi riskerna for visentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller m:sstaq, utformar -och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessarisker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tlllrackhga och éindamals-
enliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uPptacka en visentlig felaktighet till f5ljd av
uegenthqheter dr hdgre an for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter Kan
innefatta agerande I maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnariden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga -med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen;

utvirderar vi Iamplrgheten i de redowsnmgsprmmper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
qrund | de lnhamtade rews:onsbewsen, om det finns
nagon visentlig -osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller. fﬁrhéllanden snm Kan leda till hetvdande
tvivel om bolagets furmaga att fortsitta uerksamheten
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentllq

'nsakerhetsfaktor m%ste vii rewsmnsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredowsn;nqen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
Upplysmngar ar utnllrackhga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3 de
revislonsbevis som inhdmtas fram till datumet f{br
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte l#ngreé kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnlnq och inriktning samt tldpunkten for den,
Vi maste ocksa mformera om betyde(sefulla !akttaqelser
under revisiofien, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Arendalsvdgen Property

AB for rdkenskapsaret 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att beolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande tilf
Arendalsvdgen Property AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller fGrlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr fdrsvarllg med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov,
likviditet och stédlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for boiagets organisation och
forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i @vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvor

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbhevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styreiseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd elfer gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om

forslaget @r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgarder eller
férsummelser som kan féranteda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspamtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-

skaperna. Vilka tlllkommande granskningsatgérder som

utfors baseras pa var prcfessmnella bedbmning med
utgangspunkt. i risk och uasentiighet., Det innebdr att vI

fokuserar granskningen. pd sddana atgirder, omraden och
térhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dir
avsteg och tvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade béslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fdr detta for att kunna bedéma om fdérslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den Zq/é ~Z202 3%

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

CITCO

CITCO (SWEDEN) AR

Strandvagen 7A

114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044
Sweden Fax +46 (0)8 650 4622
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