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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Baverungen Fastighets AB, 559013-3509 far hdrmed avge arsredovisning for 2022,

Allmént om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmo, ager och forvaitar fastigheten Stockholm Baverungen § i
uppgick till 1863 kvm. ALLLES __

Bolaget ar ett hedgt dotterbolag till Trianon Stockholm AB, org.nr. 556996-9958. Fastighets AB
Trianon, 556183-0281, &r hogsta koncernmoder och upprattar koncernredovisning i vilkken bolaget
Ing ar.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra I6ner eller
ersattningar ej har utbetalts. '

Flerarsoversikt Belopp i kr
- 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3147175 3112989 3050121 3049032
Resultat efter finansiella poster -829 411 153 999 438 471 349 614
Soliditet % 8,3 10 10,62 10,29
Definitioner: se not 14

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Eget kapital

_ Aktie- Balanserad Arets
Antal aktier 500 kapital vinst vins

Vid drets bérjan - 50 000 4795512  -306 730
Omfoéring av foreg ars vinst -306 730 306 730
Omklassifisering* 60 205

Arets resultat | . ~ -993224
Vid arets slut | 50 000 4 548 987 -993 224

*Rattelse av fi'ngjé-ende. Overavskrivnignar, se redovisningsprinciper

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Belopp 1 kr_

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resultat 4 548 987

arets resultat _-993224
Totalt 3 660 /63

disponeras for N
balanseras i ny rakning 39555763
Summa 3 555 763

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr S " Not

2022-01-01-
2022-12-31

2021-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3 147 175

-1 858 789

-453 156

3112 989

8 800

.
168 625

300

-998 336

3121 789

-1 451 285

-110 664

-691 783

868 G557

714 058

-829 411

993376

151

153 999
-539 904

-385 905

79 175

- -993 224

306 730

‘/



20230¢

Badverungen Fastighets AB
559013-3500

3(10)

Bolopp [ kr__

Not

2022-12-31

ST

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 564 907

32 988

26 740 737

16 473792

92 371

27 153 807
220 547

32 988

27 407 342

82172

16 566 163

16 900 964

43 306 900

18 607

24 086

42693

298 494

44 308 306

94207

341187

-  '?9 6 1 o5

1629 958

43 648 087

45 938 264

e
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~ Not

Belopp i kr

EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar

Periodiseringsfonder

Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Foérskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

OCH SKULDER

10

9,11

50 000

50 000

50 000

4 795 512
-306 730

4488 782

3605763

15 000

4 538 782

15 000

20615

20615

38 822 000

39 235 000

38 822 000

413 000
4004
85 296
152 965

29 633
1300

49851 1

413 000

144 718
511 786
42 490
1 300
971 363

1184 709

2084657

43648 087

45938 264

.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp | kr om inhget annat anges

oy Allméanna redovisningsprinciper
& Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Balansrakningen per 1 januari 2022 har rattats sa att det ej langre finns en post benamnd
”Overavskrwnmg” Overavskrivningen avser balansposten Férvaltningsfastigheter. Rattelsen sker per
1 janauri 2022 och innebar att féregaende ars post, -75 825 kr, omklassificerats till eget kapital.
Déarmed uppstar en temporéar skillnad och samtidigt en uppskjuten skatteskuld om 15 615,95 kr, vilken
aven den redovisas mot eget kapital. Saledes en nettoeffekt om 60 205,05 kr redovisat i fritt eget
kapital. Jamforelsearet har ej rattats vilket innebar bristande jamférbarhet.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intdkisredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastlghetsfarvaltnmgen redowsas I den penod som hyran a-vser l de fal! hyreskontraktet under wss tld

.....

h.yres.avtal i fortld ln_takt_sfors d.l_,rek_t om mga forpll.ktelser k.va;.rsta.r gentemot hyresgasten .

Finansielia instrument _
Finansiellia tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfnsttga fordrlngar och Iangfrnstlga skulder redowsas tlll uppiupet anskaffmngsvarde vnlk.et

;a.ns.k.affnmg_stl.llfallet. o __ B .
Kortfristiga skulder,vilka forvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nominelt belopp.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens bergknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen

Materiella anldggningstiligangar - %
Forvaliningefastigheter PR e 5637
Inventarier, verktyg och instaliationer 20%
HGA ' 33%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

byg_gnader
~-Stomme 100 ar
-Stomkomple‘tterlngar innervaggar mm 100 ar
-Stammar 50 ar
-l_nstal_latloner el :2_0_ a_r
-Installationer dvrigt 35 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak, fénster mm 50-60 ar
-Inre ytskikt, maskinell utr’ustn’ing mm 50-60 ar
-Inre yiskikt, ovrigt 25 ar
-Hiss 25 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid

Léneutg:fter

uppkomma i samband med upptagande av nytt Ian redovasas som en korrlgenngspost av Ianets
anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets rantekostnad enligt effektivrantemetoden.

Skulle en mdlkatmn om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner tili
detta varde. Atervinningsvardet definieras som det _

hogsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de
uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas Gver
resultatrakningen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatréakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall

redovisas &ven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporéar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig frén det

skatteméassiga vardet.

'balansdagen och som forvantas galla nar den berarda uppskjutna skattefordran reahseras eller nar
.den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for narvarande ar 20,6%.
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Not 2 Rinteintadkter och liknande resultatposter

2022-12-31
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.2021-01-01-

2021-12-31

Rénteintakter, 6vriga
Summa

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

300

2022-01-01-
2022-12-31

2021-12-31

Rantekostnader, ovriga
sSumma

Not 4 Forvaltningsfastigheter

- 998 336

2022-12-31

714 058

— 714 —r

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets siut

Redovisat virde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

30 657 446

EC

-3 503 639
-588 9-050

-4 092 539

30 657 446

30 657 446

2914 608
589 031

26 564 907

70 000 000

2022-12-31

-3 503 639

27 153 807

67 000 000

_2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

anlaggningstillgangar

604 246

604 246

-383 699

77705

-461 404

142 842

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

549 519
94727

604 246

-102 762

-383 699

1220 547

Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat virde vid arets siut

/.

32 988

32 988

32 988
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Not 7 Langfristiga fordringar koncernbolag

2022-12-31

8(10)

2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag

Fordringar som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Fordringar till koncernféretag

152 965

16 473 792

Not 8 Periodiseringsfonder

16 626 757

511786

16 818 792

17330 578

2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022-nr2

4 000
11000

Av periodiseringsfonder utgér 3 090 kr uppskjuten skatt.

Not 9 Langfristiga skulder kreditinstitut

15 000

2022-12-31

4000

4 000

2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skuilder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

413 000

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

39 235 000

2022-12-31

413 000

2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdéssigt vérde
Férandring i resultatrakningen

20615

Utgaende redovisat virde

Not 11 Skulder till koncernféretag

| 2022-12-31

20 615

 2021-12-31

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader

244 198
254 313

Upplupna driftskostnader

498 511

754 590
122 433
94 340

971 363
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Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget &ar ett hedgt dotterbolag till Trianon Stockholm AB, org.nr. 5656996-9958. Fastighets AB
Trianon, 556183-0281, &r hdgsta koncernmoder och upprattar koncernredovisning i vilken bolaget
ingar.

Koncerninterna inkép har skett med 86 886 kr (0 kr) under aret. Inga koncerninterna férséljning har agt
rum under aret

Not 14 Stallda sakerheter

; o o - 2022-12-31 2021-12-31
0 o e e 41300000 47 300000
41 300 000 41 300 000

Bolaget har inga eventualférpliktelser.
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétitning
Nettoomsattning

Resuitat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

Underskrifter

Maimo 2023-03-17

Olof Andersson Mari-Louise Hedbys
Styrelseordférande Styrelseledamot

i N\ 1

Anna Heide (__J
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

//Anders Persgeh ~
/ AUktOFISEF reWSOE’



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Baverungen Fastighets AB
Org. nr 559013-3509

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av a-rs-redcwsmngen for Biverungen
F_astigh ets AR for 4r 2022.

med arsredwlsmngslagen GCh ger en i alla vasentltga avseenden.
rittvisande bild av Biverungen Fastighets AB:s finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
lesultat f@r aret enhgt arsredawsmngslagen

nga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Vi han utfort revisionen enhgt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmate i avsnittet Revisortis
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Bdverungen Fastighets

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort vart
'y-rk'@s_e'ti'skaz ansvar .'enl‘ig-tf dessa krav.

ar tillriickliga och

in d.a.mal_scnh;ga _sqm gmn_d_ f{;)r véra uttalanden

"é“*"fgﬂ upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2021 har utforts av en

annan revisor som lamnat en revisionsberittelse-daterad 8 juni

2022 med omodifierade uttalanden i Rapporf om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bc‘d'ﬁmni‘ngen' avbolagets fﬁ'ﬁnﬁga att fortsﬁtta verksamheten

pavcrka form.agan att fo.ﬁsatta ve:rksamheten @c;.h att.an_vanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

:R-evimms ansvar

arsr edowsmngen som helhet inte mnehal]el nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

m:sstag, ech att ]amna en rewsmnsberattelse som mneha]ler vara’

mgen garantl for att en revision som utfors erlllgt ISA GCh gctd

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

antagandet om forts

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskemna for vdsentliga

felaktigheter 1 arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor _
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhédmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och

Andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter r hogre én for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
'kan 1nnefatta. agel ande 1 maskﬂpl f@rfalskmng? avsﬁ(thga

mtﬂm..kontmll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
""" att drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med gmnd ide
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i1 arsredovisningen om den vasentllga
asakarhetsfakt@m elle:x om sadana upplysmngai ar

fram t111 datumet fer rew-smnsberattelsen Dmck kan
framtida hindelser eller torhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar-vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittyisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for-den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi 1demlf" erat

" Empowering Business Globally



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rcwsmn av styrelsens forvaltnmg for Bavamngen Fastl ghets AB

'bt}la_gets vinst eller f@rlust

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens.

ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i férhallande till Biverungen Fastighets

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
dndamdlsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvay
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bednmnm g av om utdelnmgen ar

.Gmfattmng Dch r:skcr staller pa stﬁ)rleken av balagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att 'btj'lag-ets ta'r;ganisatim é;ir utﬁjﬂﬂ"a’d s4 att"b'dkfﬁl 'iﬁ"gen medels--

ikﬂntmlleras_ pa eft betwggande. sit.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta. rewsmnsbews for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

belaget, eller
® _p'ﬁ ﬁﬁg@t annat satt handlat i strid _1'_1?-'1’_6&5*&1{titﬁb.;:}lag;,s_'l;ag_en,_
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

#ratt med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar

frenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka dtgdrder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

. .p:"" __HJH

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsp051tmner av bolagets vinst
eller forlust grundar Slg fr‘amst pa r‘ewsmnen av rakenskapema

var pm_fﬁsszGnﬁlla_b_ejdﬁmn_lng med _mg.an.gspunkt 1 rl_sk och
visentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ir visentliga {or
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, ‘beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
rﬁi%l sla‘g' till dispositioner“betrﬁffaﬂde“bﬁlagets v'in'ést eller fﬁfluat
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