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Styrelsen for Fastighetsbolaget FAL AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av bostéder och lokaler samt handel av nya och
begagnade bilar, bilverkstad och dérned forenlig verksamhet.

Fastighetsbolaget FAL AB ir ett intressebolag till Itres AB (559169-7460) samt intressebolag till Eljas
Motor AB (556617-5369).

Islingby Fastigheter AB, 559304-5643, ir ett intressebolag till Fastighetsbolaget FAL AB.
Foretaget har sitt site i Borldnge.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under rdkenskapséret har man fatt en ny hyresgést. Dock i mindre omfattning 4n tidigare.

Bolaget har under verksamhetsaret bytt regelverk fran K2 till K3.
Man har genomfort takbyte pé fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 157 283 2 964 12 388
Resultat efter finansiella poster -115 -191 -89 270
Soliditet (%) 13,4 19,5 26,3 29,9

Omsittningaen har minskat da man fatt en ny hyresgést, som hyr i mindre omfattning &n foéregaende.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 100 000 390 405 -190 951 299 454
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -190 951 190 951 0
Arets resultat -114 762 -114 762
Belopp vid érets utging 100 000 199 454 -114 762 184 692

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 150 000 kr (150 000).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 199 453

arets forlust -114 762
84 691

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 84 691
84 691

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 156 609 283128

Ovriga rorelseintikter 32521 9 684
189 130 292 812

Rorelsens kostnader

Handelsvaror 0 -11 352

Ovriga externa kostnader -185 832 -415 569

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -53 159 -21 189
-238 991 -448 110

Rorelseresultat -49 861 -155 298

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 464 166
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 365 -35 819

-64 901 -35 653
Resultat efter finansiella poster -114 762 -190 951
Resultat fore skatt -114 762 -190 951

Arets resultat -114 762 -190 951
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m

Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1 779 407
1779 407

73 400
73 400
1 852 807

30 000
30 000

53740
132 877
20 787
207 404

30971
268 375

2121 182

4(8)

2022-12-31

1286 451
1286 451

33 400
33 400
1319 851

30 000
30 000

29 940
125 429
9289
164 658

21 546
216 204

1536 055
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 199 453 390 404

Arets resultat -114 762 -190 951

84 691 199 453

Summa eget kapital 184 691 299 453

Langfristiga skulder 4

Checkrékningskredit 5 272 677 51056

Skulder till kreditinstitut 635 250 734 250

Summa langfristiga skulder 907 927 785 306

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 99 000 99 000

Leverantorsskulder 15104 15 188

Aktuella skatteskulder 727 -1

Ovriga skulder 900 250 307 054

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 483 30 055

Summa kortfristiga skulder 1028 564 451 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2121182 1536 055
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggéra
meningsfull jimforelse med foregéende &r har samtliga poster i resultatrédkningen, balansrédkningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jamforelsearet.

I och med &vergéngen till BFENAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper éndrats i jaimforelse
med tidigare ar: Anlédggningstillgdngarna har delats upp till komponentsvskrivning.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 2,2 %
Stammar 5,4 %

El 18,07 %

Fasad 4,87 %

Fonster 2,81 %
Ventilation 18,07 %
Inre underhall 3,92 %
Ovrigt byggnad 2,06 %
Fonster dldre 18,07 %
Inre underhall 2/3 70tal 18,07 %
Takbyte 2 %
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1320 000
Inkép 546 113
Forséljningar/utrangeringar -6 416
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1 859 697
Ingaende avskrivningar -33 549
Arets avskrivningar -47 012
Utgiende ackumulerade avskrivningar -80 561
Utgdende redovisat virde 1779 136

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 33400
Aktiedgartillskott 40 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 73 400
Utgdende redovisat virde 73 400
Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 239 250

239 250

2022-12-31
1320 000
0

0

1320 000
-12 360

-21 189
-33 549

1286 451

2022-12-31
33 400

0

33 400

33400

2022-12-31

338 250
338 250
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Not 5 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning
Foretagsinteckning

2023-12-31

500 000
272 676

990 000
1 000 000
1990 000

8 (8)

2022-12-31

1 000 000
51056

990 000
1 000 000
1990 000

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.

Borldnge 2024-04-30

Lars Svarf
Lars Svarf
Ordférande

Anders Holmberg
Anders Holmberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-21

Adam Eriksson Levd
Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor

Fredrik Eljas

Fredrik Eljas
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Fal AB , org.nr 559205-1469

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Fal AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Fal ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaet
Fal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att



utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Fal AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Fastighetsbolaget Fal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller



* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Borldnge 2024-05-21

Adam Eriksson Levd
Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor
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