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Underteckndd styrelseledamot i Stenhus Vasteras Kopmannen 7&15 AB intygar harmed dels att denng
kopia av afsredoyisningen och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat-
och balanisraknirfgen faststallts pa arsstamman 2022-06-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsgns forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Vasteras Kopmannen 7&15 AB, 556613-7625, med séte i Stockholm far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter i Sverige AB, organisationsnummer
556937-5487 och har sitt sate | Gavle.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
bedémning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rakenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit koncernbidrag fran moderbolaget med 4 080 085 kr.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 15 857 14 143 12 639 14 969
Resultat efter finansiella poster -1 449 -834 -2 152 220
Soliditet, % 32 31 29 30

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital  Reservfond resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 100 000 20 000 58 290 184 2 602 205 61 012 389
Disposition enl arsstdmmobesiut 2 602 205 -2 602 205
Arets resultat 2631423 2 631423
Vid arets slut 100 000 20 000 60 8922 389 2631423 63 643 812

Resultatdisposition

I - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 63 523 812 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 60 892 385
Arets resultat 2 631423
Totalt 63 523 812
Balanseras | ny rakning 63 523 812
Summa 63 523 812

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
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Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Noft
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2021-12-31
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-4 613 061
-4 240 8196

-15 293 228

564 263

0

-2 012 925

-2 012 925

-1 448 662
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2020-01-01-
2020-12-31

4 142 746

14 142 746

-4 739 329
-3 863 780
-4 221 740

~12 844 849
1297 897

2 883

-2 134 596

-2 131713

-833 816

2631423 2 602 205
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlagagningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 168 180 414
Pagaende nyanlaggningar 3 48 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 168 229 164
Summa anlaggningstillgangar 168 229 164
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 24 063 731
Kundiordringar 500 153
Ovriga fordringar 3 380 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1122 883
Summa kortfristiga fordringar 20 067 600
Kassa och bank

Kassa och bank 1094 199
Summa Kassa och bank 1094 199
Summa omsattningstillgangar 30 161 799
SUMMA TILLGANGAR 198 390 963
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2020-12-31

172 365 393
57 167

172 422 560

172 422 560

20 000 000
0
3775005
676 993

24 451 99

1 550 589

1 550 589

26 002 587

198 425 147




Stenhus Vasteras Kopmannen 7&15 AB
556613-7625

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Foaet kanital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Reservfond 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 892 389
Arets resultat 2 631423
Summa fritt eget kapital 63 523 812
Summa eget kapital 63 643 812
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 81 920 000
Summa langfristiga skulder 81 920 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tiil kreditinstitut 4,5,6 4 608 000
Forskott fran kunder 746 778
Leverantorsskulder 335 575
Skulder till koncernforetag 46 456 889
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 355 363
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 324 546
Summa kortfristiga skulder 52 827 151

- A

SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 390 963
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2020-12-31

100 000
20 000

120 000

58 200 184
2 602 205

60 892 389

61 012 389

65078000

65 078 000

26 060 000
1121 305
477 373
44 133 053
77128
212 699
253 200

72 334 758

198 425 147




Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Stenhus Vasteras Kopmannen 7&15 AB
556613-7625
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Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga Ioner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 218 337 646 217 068 759
-Arets anskaffningar 55 837 1 268 887
218 393 483 218 337 646

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bgrian

-Arets avskrivning enligt plan
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan

Investeringar
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Omklassificeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen
Summa ovriga skulder till kreditinstitut

42 D72 203

-4 240 816

-50 213 069
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-45 972 253
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Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Inteckningen avser fastigheten Képmannen 7 och 15.

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualfdrpliktelser

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Redovisat varde vid arets siut

Not 7 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

2021-12-31

110 450 000

Inga

2021-12-31

81 920 000

4 608 000

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 8 Uppgifter om

moderforetag

86 528 000
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2020-12-31

110 450 000

Inga

2020-12-31

65 078 000

26 060 000

91 138 000

Moderféretag i den minsta kénceyn dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar

MaxFastigheter | Sverige/AB mef organisationsnummer 556937-5487 med séte i Gavle.

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Vésteras Kopmannen 7&15 AB, org.nr 556613-7625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Visteras Képmannen 7&15 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Stenhus Vésteras Kdépmannen 7&15
ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvattningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Crund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Vésteras
Kopmannen 7&15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 23 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

Loormpyntmst ey Of Frpst & yorpdr LoD L ng

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vadsentlig felaktighet till i6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, torfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den detl av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar {dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fdsta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Stenhus Vésteras
Képmannen 7&15 AB for ar 2021-01-01 ~ 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Stenhus Vésteras
Képmannen 7&15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr i6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
[ 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.,
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Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar i6renligit med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022
Ernst & Young 4B /
Mi((nen

Auktoriserad revisor
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