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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LBB Fastighets AB i Linképing intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma 2023-05-12. Stdmman beslutade ocksa atft godké&nna styrelsens forslag till resultat-

disposition.

Lmkop'_ng Jest

Per Arnell _
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och den verkstéllande direktoren for LBB Fastighets AB | Lmkopmg 556401-384 3, far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022. Bolaget har sitt sate i Linképing.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag iill LBB Holding AB, 556418-2524, med séate | Lmkopmg Bolagets
verksamhet omfattar férvaltning och exploatering av koncernens fastlghetsbestand som vid slutet av

aret omfattade 174 hyresobjekt. Dessa fordelar sig pa 5 fastigheter, samtliga belagna i Lmkwmgs
kommun. En extern vardering av bolagets fastigheter genomférdes 2020 vilken visade ett varde pa

468 MKr.

B@Iaget har under aret avyttrat en kapitalférsakring med ett bokfért vérde om 64 Mkr som man innehaft

sedan ar 2014, Under aret har det omfattande renoveringsprojekt som startades ar 2015 fortsatt.

PrOJektet omfattar renovering av kok och badrum i 140 lagenheter och kommer att fortga i ytterligare

Viéasentliga hdandelser under rékenskapSéret'

Bolaget har under rakenskapsaret gjort nagra starre arbeten pa sina fastigheter, vilket kortsiktigt
paverkat rorelseresultatet negativt. P4 langre sikt &r avsikten att dessa investeringar ska gora bolagets
fastigheter mer konkurrenskraftiga och attraktiva samt aven bidra till en 6kad lonsamhet.

Man har under aret delat ut medel till samt 6verlatit nagra finansiella placeringar till moderbolaget LBB
Holding AB. Dessa medel har lanats tillbaka till bolaget som anvant dem for att losa en stor del av
bolagets externa fastighetskrediter. Detta har gjorts f6r att minska koncernens externa skuldsattning
och 6ka den finansiella tryggheten i en tid som praglas av makroekonomisk orao och stigande réantor.

Flerarsoversikt , Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning T 20870763 20324328 20024385 19601419
Resultat efter finansiella poster -2 550 947 3 257 098 621 049 4 358 234
Soliditet, % 3 19 18 19

Forandringar i eget kapital
' ' Aktie- Reserv- Balanserad Arets
...... kapital fond _ vinst - vinst
Vid arets borjan T ~5 000 000 17000 000 26 820 115 2 360 397
Omféring av féreg ars vinst 2 360 397 -2 360 397
Utdelning -28 000 001
Arets resultat . - o - - -1679696
Vid arets slut 5 000 000 1 000 000 180 511 -1 679 696
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Resultatdisposition 3
Belopp iKr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

balanserat resultat 180 511
arets resultat 1679696
Totalt -1 499 185

disponeras for
ansamlad fériust balanseras i ny rakning 1499185
Summa -1499 185

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

.



L.BB Fastighets AB i Linkoping 3(8)
556401-3943

Resultatrakning - , -
Belopp i kr Not 2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31
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Rdrelseintdkter, lagerf6rdndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Restiltat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resu itat

404 921

01275684

11 963 246
-1 853 208
4 026 413

-1 736 933
-405 000

16 984 800

4290 884

51 672
-6 902 503

-6 850 831

9S00 000

iy, ¢

105 366

20 429 694

-7 345 569
-1 501 579
-1 094 405

-1 605 460

11 547 013

8882 681

-5625 683

-5 625 583

3257 098

460 000

900 000

1659947

-19 749

460 000

2797 098

-436 701

1679698
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Balansrakning
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Belopp i kr_ - Not 20221231

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ' 4 113 574 903

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar 119 408 991

3 850 725

o

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

~

Andra langfristiga fordringar 8 B 500 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500000

Kundford rmgar 468 943

Fordringar hos koncernféretag 61 707

Ovriga fordringar 216 910
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter N 343 390

Summa kortfristiga fordringar 1090 950

Kassa och bank

Kassa och bank 12878215
Summa kassa och bank 12 878 215

——

Summa omsittningstillgangar 13 969 165

SUMMA TILLGANGAR 133878 156

114 477 070

2 186 922
2 022 094

118 686 086

52 631
64 500 000

64 552 631

469 914

13 535
26599

" 510 048

6577293

- 6577293

7087 341
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Belopp 1 kr

© 2022-12-31

2027-7 2#37 )

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 000 000

1000 000

180 511

-1 679 696

50000 000

75 143 247

125 743 247

1493 028
1265705

102 936

134928 .

3634 094

5 000 000
1000 000

6 000 000

26 820 115
2 360 397

29 180 512

35180 512

150 000 000
2171780

1474 290
456 102

190 326 058
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Noter
2 Belopp i kr om inget annat anges.

if”}

) Not 1 Redowsnmgsprmcuper

Avsknvnmgar enhgt pian baseras pa ursprunghga anskaffnlngsvarden och beréknad nyttjandeperiod,
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar - ” A
Materiella anl&ggningstillgangar: o T
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skattemassigt har en avskrivningstid om 50 ar anvénts fér byggnaderna, vilket innebdr att det
skattemassiga restvardet pa fastigheterna understiger det bokférda vérdet.

Not 2 Personal
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Viedelantalet anstalida
S - 2 2
Summa 2 2

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
- | | - 2022—12—31 2021-12-31
Réntekostnader, 6vriga - 6902 503 5625583
Summa 6 902 503 5 625 583

Bolaget har sékrat nagra betalningsfldden avseende rantekostnader for langfristiga skulder till
kreditinstitut.

Not 4 Byggnader och mark
20221231 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 152 082 119 151 862 909

-Nyanskaffningar 451667 219210
152 533 786 152 082 119

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -37 605048 -36 353 760

-Arets avskrivning enligt plan -~ -1353834 -1251288
-38058882  -37 605 048

Redovisat varde vid arets slut 113 574904 114 477 071
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Not 5 Pagaende nyanldggningar materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31

768

2021-12-31

Vid arets borjan

Investeringar
REd-ﬁViSa_t*gérd_e vid arets siut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2 186 922

1663 803

3 850 725-&

210708
1976 214

- 2186 922

- 2021-1 2—-3 1

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

2447 781

784 368

-550 000

2 682 149

110 000
-383 09:9-_

1983 363

- 2022-12-31

915 876
1 569 905

2 447 781

-109 515

38 000

2 _-_0522_ -0::94

292’1—-‘1:’253;1 _

354 172

Ackumulera’d’é énskaﬁn in;gs-vé;rd en:
-Vid arets bérjan
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Andra langfristiga fordringar

52 631

2022-12-31

52 631

- 52631

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 évri’gﬁa skulder till kreditinstifut

64 500 000

-64 000 000

500 000

2022-12-31

64 500 000

64 500 000

eﬁer mer an fem ar efter balansdagen

50000 000

50000 000

150 000 000

150 000 000
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Not 10 Stillda sikerheter

f?‘i : Stédllda sdkerheter | Ay
ﬁ 2022-12-31 2021-12-31
;% Ovriga skulder till kreditinstitut - -

E:{ Fastighetsinteckningar 150000000 144961 700

e Pantsatta tillgangar e 25000000

i )

Summa stallda sikerheter ” 1 50 000 000 169 961 700

Underskrifter

Linkdping 2023.05.12

et/ bt L it L
Henrik Amell Per Arnell
Styrelseordférande Verkstallande direktor
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Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats den 12 Maj -2023

Kim Lavin
Auktoriserad revisor

Kommentar: _ o .
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal {6r faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstimman i LBB Fastighets AB i Linkdping
Org.nr. 556401-3943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LBB Fastighets AB i Link&ping for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av LBB Fastighets AB i LinkOpings finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revi-sionss;ed i
Sverlge M:ttt ansvar enhgt dessa standarder beskrlvs narmare 1 avsmtte‘t "Rewsoms ansvar J ag ar

J'ag, anser a:tt- d-e rews.:l-onsb:ew-s jag har 11:h;am1::a;t ar--tlll_ra_ckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en ratmsande bild enhg’c arsredowsnmgslagen St’yrelsen och verkstallande dlrektoren ansvarar

:fenthgheter eller .m1sstag.
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Ant.agandet.- om f;o_.rtszatt _dnft tlllamp_as QC-_K 111136 om .besl.ut har_ fattat;s. om .att_ aw_eski_a Verksamha‘ten@.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att

lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller mma u‘i:talanden lehg sakerh 1 &r en hog grad av

a-H.tld kﬁmmer att upptacka_ en Vasenﬂlgfelaktlghet om en _Sad_an ﬁnns-.; F eiaktlghatar kan upp.sta-.pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: i

Sida 1(4)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 sty
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets frmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

elsens och

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ;,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
'Utfiiver m‘in revi"sion av 'érs-redovismngen -har jaf;g ﬁven utffirt en revisi'o'n av 'Styre’lsens och verkstéllande

;dlspesmoner betraffande bolagets Vmst eller forlust

Jag tillstyrker att bolagsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till LBB Fastighets AB i Link6ping enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Sﬁ)rels;ens och verkstéillandfe direkz‘firen‘s ansvar
Vl.d.frsla_g,tlll .utdalnlng__.lnllefaﬁ-ar detta. .bl.a-n.d. annat en bed.omnmg- av om. utdﬁlnmgen ar farsmrhg_

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstéillande direktoren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som
dr nbdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i Sverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
mhamta rewsmnsbews for att med en r1mhg grad av sakerhﬁt kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

foretaglt négon a.tgard_ ﬁ:ller giort sig Skyldlg till nagon fo:rsummelsa som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r ferenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr f6renligt med aktiebolagslagen. d
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Som en del av en revision anligt god revisionssed 1 -S-wrig@; anvinder jﬁ_&g professionellt omdéme och har

bolagets mnst epll-:ar frlust h_ar J_-ag granSkat om for.;s.l aget ar farenhgt ma;d_ .akt_l_ab-ol;agslagen.,

Helsm

igbosé den 12 maj 2023

1m La:vm
Auktoriserad revisor

Fomkopians overensstammelse
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