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ARSREDOVISNING
for

A-Gruppen Ornen 4 AB

Org.nr. 556820-8333

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrédkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i A-Gruppen Ornen 4 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 22 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna forlusten.

Karlstad 2023-06-22
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Sida |l av 7




X758
W7

_—
FASHA IR R LR vV

MOIWNTIIN

ARSREDOVISNING
for

A-Gruppen Ornen 4 AB

Org.nr. 556820-8333

;...

Styrelsen far hirmed avldimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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A-Gruppen Ornen 4 AB
Org.nr. 556820-8333

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Karlstad Ornen 4.

Bolaget har under aret fatt nya dgare och &gs numera av A-Gruppen 2 A

3, Kaset

héjden Férvaltning AB och D.

— -y
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2 Holding

AB. I samband med dgarskiiftet tillskot gamla dgarna 40 mkr 1 ett aktiedgartillskott och samtidigt skrevs bolagets fastighet ned

med samma belopp.

Foretagets séte dr Karlstad.

Flerarsoversikt

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Detfmitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.

4\

2022

13 146
-41 472
3556

2021 2020 2019
11016 10 838 10 745
1 809 4 439 5191
3.3 12.8 1,2
Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Arets resultat  Summa fritt
eget kapital eget kapital
50 000 6 185 733 1 184 378 7370 111
40 000 000 40 000 000
1 184 378 -1 184 378 0
-42 125 079 -42 125 079
50 000 47 370 111 -42 125 079 5245 032
47 370 110
-472 125 079
5245 031
5245 031
5245031

Betrdtfande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
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A-Gruppen Ornen 4 AB
Org.nr. 556820-8333

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsidttning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodisermgsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

L%

Not
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2022-01-01
2022-12-31

13 146 298
0

2021-01-01
2021-12-31

11 015 996
144 541

13 146 298

-4 429 198

-44 593 976

11 160 537

-4 087 099

-3 004 232

-49 023 174

-35 876 876

3 629
-3 399 216

-7 091 331

4 069 206

0
-2 397 952

-3 595 587

-41 472 463

-409 000

-2 397 932

1671254

-290 000

-409 000

-41 881 463

-243 616

-290 000

1 381 254

~-196 876

-42 125 079

1 184 378



A—GFUppen Ornen 4 AB
Org.nr. 556820-8333

BALANSRAKNING N 2022-12-31
ot

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar

2021-12-31

217 606 198
12 404 373

230 010 571

230 010 571

7 208
11236 307
1171 841

61 030

12 476 436

3871618

Byggnader och mark 2 174 457 760
Inventarier, verktyg och installationer 4 10 898 835
Summa materiella anliggningstillgangar 185 356 595
Summa anliggningstillgcangar 185356 595
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0
Fordringar hos koncernforetag 0
Ovriga fordrigar 2777 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 529 160
Summa kortfristiga fordringar 1 806 847
Kassa och bank

Kassa och bank . 579 656
Summa kassa och bank 579 656
Summa omsédttningstillgangar 2 386 503
SUMMA TILLGANGAR 187 743 098

AA
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A-Gruppen Ornen 4 AB

Org.nr. 556820-8333

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

Not
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2022-12-31

50 000

50 000

47370 110
-42 125 079

5245031

5295 031

1 340 834

1 340 834

110 156 000
64 725 898

174 881 898

2 044 000
2 574 089
600 024
665 784
34] 438

6 225 335

187 743 098

2021-12-31

50 000

50 000

6 185733
1 184 3738

7370 111

7420 111

931 834

931 834

o O

-

0

187 420
674 065
1253 969
3 994 420

238 006 680

246 358 625



A-Gruppen Ornen 4 AB
Org.nr. 556820-8333

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

%ﬁé Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
) 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
= t
b Materiella an!dggni{zgsz‘fll gangar
o Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
-
)
Byggnader och mark 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer 10
" Noter till resultatrikningen
Not2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
W Driftskostnader inkl administration 2 996 680 2 465 391
/ Reparationer och underhall 548 518 737 708
Fastighetsskatt 884 000 884 000
4 429 198 4 087 099
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 219 851 398 38 517 115
Ink6p 0 506 155
Genom fusion -60 000 180 828 128
Utgaende anskaffningsvérden 2197791 398 219 851 398
Ingdende avskrivningar -2 245 200 -635 361
Arets avskrivningar -3 088 438 -1 609 839
Utgaende avskrivningar -5 333 638 -2 245 200
Arets nedskrivningar -40 000 000 0
Utgadende nedskrivningar -40 000 000 0
Redovisat vérde 174 457 "760 217 606 198
{axeringsvdrden
Mark 13 400 000 13 400 000
Byggnader 75 000 000 75 000 000
)Qéﬂ 88 400 000 88 400 000
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A-Gruppen Ornen 4 AB

Org.nr. 556820-8333

NOTER

Not4 Inventarier och andra tekniska anliggningar

G0 Ingaende anskaffningsvirden
E:% Utguﬁende anskaffﬁl.ingsvﬁrden
- Ingaende a‘{skljlvnmgar

> Arets avskrivningar

& Utgaende avskrivningar

o Redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Ovriga noter

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Surmma stillda sdkerheter

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Karlstad 2023-06-22

David Eriksson

)

. Karen Albér Eriksson
-

-
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2022-12-31

15 055 377

2021-12-31

15 055 377

15055377
-2 651 004
-1 505 538

15055 377
-] 159 858
-1 491 146

-4 156 542

-2 651 004

10 898 835

2022-12-31

8 176 000
101 980 000

2022-12-31

112 200 000

112 200 000

12 404 373

2021-12-31

o O

2021-12-31

103 289 762

103 289 762




AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i A-Gruppen Ornen 4 AB
Org.nr. 556820-8333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r A-Gruppen Ornen 4 AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av A-Gruppen Ornen 4 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhallande till A-Gruppen Ornen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6t den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att upprﬁtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets {6rméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka fé6rmagan
att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en-visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna {or védsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll. | Sida 1(4)
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AELIAS REVISION AB

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte lingre kan fortséitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

)Qé_p.
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AELIAS REVISION AB

D Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

v Uttalanden

i?; Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f0rvaltning tor A-
oo Gruppen Ornen 4 AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

o) .

g% forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag fr oberoende i forhéllande till A-Gruppen Ornen 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller 16r]ust.
Vid férslag till utdelning imnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolidermgsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fGrslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som uttérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan f{6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

WA
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AELIAS REVISION AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig {frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedéomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga 16r verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden som &r relevanta t6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

defs Eli
Auktoriserad revisor

V& leWA
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