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Styrelsen och verkstillande direktdren for Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar i att 4ga, utveckla och forvalta fastigheter samt aktier och andelar i bolag
med fastighetsanknuten verksamhet.

Bolagets site dr Stockholm.

Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB ir ett heldgt dotterbolag till Gillesvik Fastigheter AB (org nr
556384-2128) med séte i Stockholm.

Koncernredovisning upprittas i Gillesvik AB (org nr 556692-8692).

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda eller betalat ut ndgon erséttning under aret.

Viktiga forhillanden och viisentliga hiindelser

Bolaget har under éret forvaltat fastigheten Krakstoren 2 i Stockholms kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6910 6797 5682 4148
Resultat efter finansiella poster 3524 3493 1910 134
Balansomslutning 12 681 13 521 12 445 12 307
Soliditet (%) 22,2 19,5 15,8 17,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1849 115 671123 2 640 238
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 671123 -671 123 0
Arets resultat 176 625 176 625
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 2 520 238 176 625 2 816 863

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med kvotvérdet 100 kr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2520238

arets vinst 176 625
2 696 863

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 2 696 863
2 696 863

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Fastighetsskatt

Tomtréttsavgilld

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdepositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

6 909 981
6 909 981

-2271757
-135 705
-270 000

-702 820
-60 467
-3440 749
3 469 232

54 364
-74

54 290
3523 522

-3.300 000
223 522

2 -46 897
176 625
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2023-01-01
-2023-12-31

6 796 736
6796 736

-2214 933
-135 705
-270 000

-672 288
-61 076

-3 354 002
3442 734

50 340

0

50 340
3493 074

-2 800 000
693 074

-21 951
671123
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

8905 249
1 505238
10 410 487

10 410 487

0

1204 159
0

937 669
128 899
2270727

2270 727

12 681 214

409

2023-12-31

9215290
1585517
10 800 807

10 800 807

76 992
1031377
221799
1281 084
109 345
2720 597

2720 597

13 521 404
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2520238 1849 115

Arets resultat 176 625 671123
2 696 863 2 520 238

Summa eget kapital 2 816 863 2 640 238

Avsittningar

Uppskjutna skatter 384 722 337 825

Summa avsittningar 384 722 337 825

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 242 019 260 157

Skulder till koncernforetag 7959 420 9356 250

Aktuella skatteskulder 1 868 0

Ovriga kortfristiga skulder 475 439 311 470

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 800 883 615 464

Summa Kkortfristiga skulder 9479 629 10 543 341

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 681 214 13 521 404
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intéktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intékterna redovisas netto exklusive mervardesskatt. I tillimpliga fall ingér tjdnster som bolaget
tillhandahéller sasom el och vérme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Andra typer av intdkter

Rénteintikter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgédngar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Kontorsbyggnader
Stommar och grund 100 ar
Stomkompletteringar 60 &r
Virme/sanitet 60 &r
Fasad 50 &r
Yttertak 50 &r
Hyresgéstanpassning 20 &r

Byggnadsinventarier 20 &r

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och &vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har verfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade
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med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 14nets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Likvida medel
Likvida medel pa koncernkonto klassificeras som fordran pa koncernforetag. Ovriga likvida medel
klassificeras som kassa.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrédkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Underskottsavdrag
Bolaget ingér i en koncern med stabil lopande intjéningsférmaga och inom koncernen finns full
skatteméssig kvittningsritt. Eventuella underskottsavdrag vérderas darfor till sitt fulla vérde.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 19 675
Latent skatt 46 897 2276
Totalt redovisad skatt 46 897 21951
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 20 489 626 20 489 626
Inkdp 312 500 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 20 802 126 20 489 626
Ingéende avskrivningar -11 274 336 -10 622 118
Arets avskrivningar -622 541 -652 218
Utgidende ackumulerade avskrivningar -11 896 877 -11 274 336
Utgdende redovisat virde 8 905 249 9215290
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 8 905 249 9251290
Bokfort varde byggnader 8905 249 9251 290
8 905 249 9 251 290

Foretaget gor arligen en intern virdering for att bedoma fastighetens verkliga vérde. Det verkliga vérdet
utgdrs av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kréavs, for eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Extern virdering gors om
forutsdttningarna har forédndrats pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 605 587 0
Inkdp 0 1 605 587
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1 605 587 1 605 587
Ingéende avskrivningar -20 070 0
Arets avskrivningar -80 279 -20 070
Utgidende ackumulerade avskrivningar -100 349 -20 070
Utgdende redovisat virde 1505 238 1585517
Not 5 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto hos moderbolag 1204 159 1031377

1204 159 1031377

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift 2025-05-12

Matts Kastengren
Matts Kastengren
Verkstéllande direktor

Carl-Johan Kastengren
Carl-Johan Kastengren

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB, org.nr 556680-8316

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Gillesvik Fastigheter i Alvsjo ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for Gillesvik Fastigheter i Alvsjo
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Gillesvik Fastigheter i
Alvsjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 13 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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